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Tisztelt Ugyleliink!

Thjékoztatasul kozoljiik, hogy ennek a dokumentumnak elektronikus példanya, ..Fokozolt aldirdi (A2 tandsitvnnyal rendelkezik”, elekironikusan lett aldirva és idGbélyegzdvel ellatva!
Hivatkozas.

2001. évi XXXV. torvény és modositasai az elekironikus aldirasrol.

1.15.12 Fokozott biztonsigi elektronikus aldirds: elekironikus aliirds, amely

° alkalmas az aldird azonositasara,

. egyediildlloan az aldirdhoz kitheld,

o olyan eszkizikkel hoztik létre, amelyek kizirlag az aldird befolydsa alatt dllnak, és a dokumentum tartalmahoz olyan modon kapesolodik, hogy minden - az aliirés elhelyezését kivetGen a
dokumentumon tett - modositis érzékelheld.

16.13 1d6bélyegz6

Flektronikus dokumentumhoz végérvényesen hozzarendell vagy azzal logikailag sszekapesolt olyan adal, amely igazolja, hogy az elekironikus dokumentum az idGbélyegzG elhelyezésének
idGpontjban véltozatlan forméban létezett.

Tovabbi 14jékoztalasul kozoljiik, hogy {hivatkozds: (3) 35)}. a fokozoll biztonsigg. illetve minGsiletl elekironikus aldirdssal ellitott dokumentum On vagy més dlltal kinyomtatolt véltozatihoz, nem
f(iz6dnek az ugyanezen dokumentum elekironikus valtozatinak bizonyitd ereje tekintetéhen el@irt szabalyok. Amennyiben {in megrendelésében kérte ennek a dokumentumnak, hiteles - nyomtatott példinyt
is. az mindenben megegyezik az Unnek. elektronikusan megkiilditt dokumentummal.

2016. Januar elsejétdl attértiink a digitalis rendszerti arhivalasra. Ez a jelentés, és a hozzd kapesolddd adatok azonositisa. az értékelt vagyontirgy cime és az értékelés sorszima (a masodik oldalon
lalilhato) alapjan torténik. Kérjik iigyintézése soran ezekre hivatkozni. A jelzell adatok nélkiil, még Onnek sem all médunkban informécio kiaddsa. A kért adatokal, rishan, e-mail, vagy postai titon kérheli,
annak dladdsira legkevesebb 48 ordra van sziikségiink, a jelentés érvényességi hatéridején beliil egy alkalommal ingyenesen, azon til, egyedi elbiralds alapjin. kiilon kiltség megfizetése mellelt szolgaltatjuk.
Ateljes dokumentum, akir irésban, akér elektronikus ton tirtén6 megkiildésének, adminisztricios. hitelesitési, és posta kiltsége lehet.
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FUGGETLEN INGATLANVAGYON ERTEKBECSLOT SZAKVELEMENY
Délegyhiza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivett kozosségi haz
Természetben

2337 Délegyhaza. Banyész sor. 62 szam alatt talalhaté, pince-foldszint-emelet szintekkel épitett idGszakos hasznalati pihend épiilet és az
elhelyezésére szolgalé telek, ingatlan
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Budic (s>

BIV.IE

Budsi - Ingstlan Vagyonértékeld és Ertékbecs!a Kt
Budai Andras. Cet. Uv. Tels +36307333931

www.erlekbeeslot.hu
Budapest. 2016. Majus. 25.
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FUGGETLEN INGATLANVAGYON ERTEKBECSLOT SZAKVELEMENY

Délegyhiza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivett kozosségi hiz
Természethen

2337 Délegyhaza. Banyész sor. 62 szam alatt talilhato, pince-ioldszint-emelet szintekkel épitett idGszakos hasznalati pihend épiilet és az
elhelyezésére szolgalé telek, ingatlan

INGATLANFORGALMI ERTEKERE VONATKOZOAN

Puic (>

BIV.IE

Budai - Ingatlan Vagyonértékeld és Ertékbecs|d Kit.
Budai Andras. Czt. . Tel: 436307333931
www.erlekbeeslot.hu
Budapest. 2016. Majus. 25.

Sorszam: 2016 - 05 - 17/1.

Késziilt 1 pld nyomtatott és I pld PDF elektronikus formdtumban.

SzakértGi jelentéseink a TEGOVA dtmutatd elvei és médszertani ajanlisai (Buropai Eriékelési Szabvinyok. EVS 2012) a tibbszir modositott 25/1997. (VIILL) PM rendeletben és a mindenkor érvényes Torv. ElGirlaknak megielelGen
késziilnek. Ennek a dokumentumnak minden oldala, megdllapilisai — kivetkeztetései és tartalma. a szerz8 tulajdona, jogvédelem alatt &1, engedélye nélkiili felhaszndldsa tilos!
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Meghizé:

A vizsgalt ingatlan:

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa:
Tulajdoni hanyad:

Bejegyzés:

frtékelt jog:

Az értékelés célja, felhasznalasa:

Azingatlanszemle idGpontja:

A vizsgalt ingatlan, telek teriilete:

Vizsgalt ingatlan felépitményének alapteriilete:

Megjegyzés:

1997
EGYSZERISITETT 2.

A fontosabb 1ények és kivelkezielések

Délegyhiza Kizség Onkormanyzata (2337 Délegyhiza, Arpadu. 8. 15734769-2-13). Ebben az iigyben képviseli és nevében
eljdr. dr. Molnar Isuzsanna
Jegyz. Telefonszima: 36304200305 / £ - mail cime: jegyzo@delegyhaza.hu

Délegyhiza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivett kizisségi hiz. Természethen. 2337 Délegyhdza. Bényasz sor. 62 szim alatt
talilhatd. pince-foldszint-emelet szintekkel épitett idGszakos haszndlati pihend épiilet és az elhelyezésére szolgdlé
telek, ingatlan.

Délegyhiza Kizség Onkorményzata. 2337 Délegyhiza. Arpid ulca 8 sz.
1/1 jogeim tulajdonba adds. Jogillas. tulajdonos.

A Foldhivatali nyilvintartds, Nem hiteles - Tulajdoni lap. teljes masolat (Megrendelés szima: 30005/51529/2016) 111/1-
2-3 alatt Foldhivatali besoroldsi adatvaltozasok, bejegyzések talilhatok.

Az értékelésben jelolt ingatlan, kitelmi terhekiG1 mentes tulajdonjoga.

Az ingatlan szabadpiaci forgalmi és likvid értékének becslése a Meghizd kizirdlagos tajékoztatisdra.
2016. Majus. 17.

360.0 m2.

Nett 223.0 m2. Frtékelésben felhaszndlt egynem{isilelt alapleriilet. 122,92 m?

A vizsgilt ingatlan felépitményének pinceszinti vsb szerkezete korrodalt, jelentSs szerkezeti kirosoddsokkal. Tovabbi

terhelése, csak statikai vizsgilatokkal igazolt, igenl vélemény esetén lehelséges.

Avizsgalt, Délegyhiza. Belteriilet. Hrsz 1317 /10. Kivett kozosségi haz.
Természetben. 2337 Délegyhiza. Banyasz sor. 62 szam alatt talilhato,

pince-ioldszint-emelel szintekkel épitell idGszakos haszndlata

*8.600.000.-F1, azaz, nyolemilli6 - hatszizezer forint.

pihend épiilet és az elhelyezésére szolgalo telek, ingatlan,
ingatlanszemle alkalmaval rogzitett allapotaban, per, teher és dfa

nélkiil beesiill, szabadpiaci forgalmi értéke:

*Piaci forgalmi érték: Az a becsiill dsszeg, amelyért az értékelés napjin az ingatlan gazdat eserélhet egy hajlanddsagot mutaté vevd és
hajlandésagol mulaté eladé kizitt, felel6 markelinglevékenységel kiveld tranzakeié keretében, ahol a felek tjékozottan,
kiriiltekintGen és kényszer nélkiil jarnak el. Vélelmezem, az ingatlan ebben a piaci drkategoriaban 12-24 honap alatt ériékesithetd,

viltozatlan viszonyok és allapot esetén.

Avizsgalt, Délegyhiza. Belteriilel. Hrsz 1317 /10. Kivett ki zosségi haz.
Természetben. 2337 Délegyhiza. Banyasz sor. 62 szam alatt talilhato,
pince-foldszint-emelet  szintekkel ~épilett idGszakos hasznilati
pihend épiilet és az elhelyezésére szolgalo telek, ingatlan,
ingatlanszemle alkalmdval rogzitett allapotiban, per, teher és afa
nélkiil beesiilt likvid értéke:

*#6.600.000.-Ft, azaz, hatmillid - nyoleszizezer forint.

**Yélelmezem, az ingatlan ebben a piaci drkategériaban 6-12 honap alatt ériékesithetd, valtozatlan viszonyok és allapot eselén

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal4


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

1997
EGYSZERISITETT 2.

(g: 01-09-957133
1063 BudapesL.

Szinyei Merse utca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-mail: admin@erlekbecs
Web: www.erlekbecsl

Erték Tandsitvany

Jelenleg nincs semmilyen érdekeliségem abban az ingatlanban, amely a jelen értékelés trgyat képezle s a jiivGben sem lervezem ilyen érdekellség megszerzésél. Semmilyen személyes

” o

érdekem nem [zGdik az ériékelés Lirgyil képez iigyhiz és pértatlansigomal semmi sem befolydsolja. Legjobh tudomdsom szerint a jelen értékel jelentéshen szerepld ténybeli

allitasok, elemzések, vélemények és kiivelkeztelések igazak és valosak. Rajlam kiviil mds nem vell részt az ériékeléshen. A jelentéshen foglalt kiivelkeztelések (Glem szirmaznak.

A vizsgilt, Délegyhadza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivett kozosségi hdz. Természetben. 2337 Délegyhdza. Banydsz sor. 62 szam alatt taldlhaté, pince-foldszint-
emelel szintekkel épilell idGszakos haszndlati pihend épiilel és az elhelyezésére szolgdlé telek, ingatlan, kitelmi terhek1G] mentes tulajdonjoginak a jelen dllapotra

vonatkozo, becsiilt szabadpiaci forgalmi értéke, per, teher és dfa nélkiil, az értékelésben rigzitett szempontoknak megfelel Gen, az értékelés hatirnapjin:

2016. Méjus. 17 - én:

*8.600.000,-F1, azaz, nyolemillié - hatszazezer forint.

A vizsgilt, Délegyhdza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivell kizosségi haz. Természetben. 2337 Délegyhdza. Banydsz sor. 62 szam alatt taldlhaté, pince-foldszint-
emelel szintekkel épitell idGszakos haszndlatd pihend épiilel és az elhelyezésére szolgdlo telek, ingatlan, kijtelmi terheki Sl mentes tulajdonjoginak a jelen llapotra

vonatkoz6, beesiilt likvid értéke. per. teher és dfa nélkiil, az értékelésben rigzitett szempontoknak megfelel Gen, az értékelés hatirnapjin:

2016. Mdjus. 17 - én:

**6.800.000,-F1, azaz, hatmillié - nyoleszazezer forint.

N o ——
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A vizsgilt ingatlan:
Avizsgdlt ingatlan Délegyhdza belteriiletén, laki — pihend ingatlanokkal Koriilvéve, a Binyasz sor 61 szim alall talilhat6, W1ttt telek, Keritell, viz, dram, csatorna kizm Givekkel ellitva,

azokra mUkidGen csatlakoztatva felépitménye, hétvégi pihend épiilel, haszndlatban kivzisségi épiilel. Hagyomanyos kSmives szerkezel, pince-fldszint-heépitelt telStér épiilet.
Pinceszintje jelentGs mértékben korroddlt, szigetelési hidnyossigok miall. JelentGs kiiltséggel, statikai szakérld kizrem(ikidésével, esetleg javithato.

Felépitmény - métargy miiszaki adatlap:

Megnevezés Hétvégi hiz és telek, hasznilatban kizosségi céli
Létesitmeény felhasznilisi célja Pihend épiilet - ingatlan
Epitésének éve (becsiill 1990 koriil
1d6kizi feldjitds ideje és modja esztétikai
Szintek szima pince-foldszint-beép. tet.1.
Afelépitmény - mitargy nett6 alapteriilete m? 223
Afelépitmeény - mGitargy redukalt hasznos alapteriilete m* 12292

Szerkezeli 1ényezdk:

Alapozis (somiszoll kG - beton, siv alap.
Felmend falazat Beton - tégla
Fidémrendszer - fodém \sb. Rendszer
TetGszerkezel kialakitdsa Aesolt nyereglel
Tet&szerkezel héjakisa (serép

liigg6leges feliiletei Vakolt

oo6leges falieliiletei Vakolt-csmp.

Nyilaszarok és anyagaik Faszerkezelek
Jardfeliiletek - burkolatai Cem.sim. - lapburk, fam.pdl.
Kozmdrendszerek Kiépitett.
Viz Vezetékes
Llekiromos Vezetékes
Gz Na.
Vezelékes esatorna Kiépitetl.
Sajil szennyviztarozo Na.
Hasznilati melegvizellitis Bojler
[Gités - fités rendszer Nines
Kommunikicio Elérhet6

Afelépitmény - miitirgy minGségi mutatoi

Aalinos dllapota Rossz
Szerkezeli - fizikai llapot Rossz-veszélyesen korrodalt pinceszint.
Szerkezeti - fizikai llapot - % - ban 70
Megjegyzés:

Avizsgalt ingatlan panordmés az alatta elhelyezkedd térendszerre as domboldalra. Parkositott. tkes kozmivekkel ellitott, vezetékes giz telken beliil.

Felépitmény - miitargy alapleriileti adatai ~* |Nello m* |L|r1.gv tsilell alapleriilet m* -
pince 48 1
fildszint 98.27 60.80
leldtér 36.73 18.12)
osszesen: 223,00 122,92,

e ~—
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ElGzmények - Frtékelési feladat:

AMeghizo a Délegyhdza. Binydsz sor. 62 szim alatt talilhatd ingatlan, forgalmi értékbecslésének elkészilésével bizta meg iroddnkat.
A megbizis szerinti feladata az volt, hogy a szakérlG mérje fel a,

Délegyhaza. Belteriilet. Hrsz 1317/10. Kivell kozosségi hiz. Természetben. 2337 Délegyhaza. Binyasz sor. 62 szam alall talilhaté, pinee-foldszinl-emelel
szintekkel épilell id@szakos hasznalald pihend épiilel és az elhelyezésére szolgald telek, ingatlant.

Majd a rendelkezésére &llo adalokbol, egyszerGsilell eljirashan, annak, jelen idGben, aktudlis, piaci forgalmi érlékél hatirozza meg, és az ériékbecslésél készitse el. A 1jékoztalds
szerint a Megbiz az ingatlan redlis vagyonériékét kivinja megismerni, és az értékbecslést jogiigyletében szereiné felhaszndlni.

A Megbizo arra kért vilaszt, hogy az ingatlan a szabadpiacon forgalomképes-e, milyen értéket képvisel, és az milyen dron lenne értékesithet& normél piaci kirilmények kizitt?
Munkink az ingatlanvagyon ériékelési szempontoknak megfelel Gen késziilt, célja az ingatlan megadott hatimapra vonatkozo valds piaci 6s likvidacios ériékének meghatdrozisa volt. A
likvidacios érték gyors szabadpiaci ériékesitést feltételez, melyben az adds-vételi eljérds lebonyolitisira maximum tizenkett® honap all rendelkezésre. A likvidacios értéket kockdzati

diszkontok figyelembe vételével a valds piaci ériékb 61 vezeltiik le

Az értékbecslés sordn az ingatlant, mint forgalomképes ingatlant vizsgdltuk. Figyelmen kiviil hagytuk a tulajdonosok vagyoni helyzetét és a Meghizo élet és lakhatdsinak feltételeit,
tovibba nem vizsgiltuk az értékelt ingatlant terhel§ esetleges kitelezetiségekel sem.

A lehetGségeink szerint feltérképeztiik a forgalmi érték megillapitisinak alapjul szolgdlé legfontosabh tényezOket, amelyek a nyiltpiaci értékének meghatérozisihoz illetve a redlis
érték megdllapitdsahoz sziikségesek.

Ehhez figyelembe vettiik az ingatlan Gsszes adolisigit, a m{iszaki dllapotdl, a hasznilhatdsigi elemekel, az esetleges funkeidvaltds lehet@ségét, a hasonl funkeioji és m{iszaki
paraméter( ingatlanok adatait, és az osszehasonlitds alapjul szolgdlhato ingatlanforgalmi értékadatokat. Figyelembe vettiik a rendelkezésre 119, m Gszaki dokumenticiok adatait is.

Az érték meghatirozisa érdekében 2016. Majus. 17 - én helyszini szemlét tartottam, ahol az ingatlan jellemzGil szemrevételezéssel, helyszini mérésekkel, illetve a Foldhivatal adatai
alapjan vetlem figyelembe.

Az ingatlanvagyonériékelés elkészitése sordn figyelemmel vollam a 25/1997. (VILI:L) PM és a2010. évi (XLVIIL. tGrvény rendelel irinymulatisaira, mely az ingatlanok értékének
meghaldrozisira vonatkozo modszertani elvekrdl is sz6l.

5:5055 i“i\ﬂ 5X5.m
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Alapveld fogalmak a lérmérelekkel kapesolatban:

Ingallanok alapleriileleinek meghaldrozisirol a 253/1997. (XIL. 20.) szimd, az orszigos lelepiilésrendexési és épilési kivelelményekrdl szolo kormanyrendelel rendelkezik. A nell
alapteriilet példdul ,,a helyiség épiilelszerkezeltel részben vagy egészben kizrefogoll 1ér vizszintes veliiletben szimiloll teriilete.” Ezt kevésbé kirmdnfontan is meg lehet fogalmazni: ez
lényegében az a padloszint, ami a belsd falak kivzol taldlhald, vagy az, amil burkolni, takaritani kell. Még egyszertibben, a bels® falfeliiletek kizilt mért tivolsigok szorzalinak dsszege.
A brutté alapteriilet elt&] annyiban kiilinbizik, hogy a lakds - lakoépiilet, bels® vélaszfalail is bele kell szimolni. A hasmos alapleriiletel az orszigos lelepiilésrendezési és épilési
kiivetelményekrdl sz016 253/1997. (XI1. 20.) kormanyrendelel hatrozza meg. Ennek érlelmében egy ingatlan hasznos alapleriilele a kivetkezd helyiségek alapleriiletének isszegéhOl
adodik ki: elGszoba [kizleked 8, nappali, hildszoba, ékez0, konyha /étkezOkonyha, fiirdGszoba, WC, kamra/tarold, gardrob, mosokonyha, kazinhelyiség és egyéb iithet® helyiségek,
kivéve a gépjarmitirold és a pinceszinti helyiség. A leggyakrabban haszndlt fogalom a hasznos alapleriilel, ami a nelld alapleriiletnek azon része, ahol a belmagassig eléri az 1,90 méterL.
Felmeriilhel ugyanakkor a kérdés, hogy mi a helyzel a let&léri lakdsokkal, ahol az alapleriilelnek jelentGs része 1,90 méler alalli belmagassiggal rendelkezik, ugyanakkor ez a tér
igencsak joI kihaszndlhat6 példéul tarolok beépitésével. Ugyancsak hasznos tereket nyerhetiink magas belmagassigt lakisokndl galéria beépitésével, a hasznos alapteriiletbe azonban a
fenti szabdly alapjdn ez sem szimit bele, mint ahogy a panellakisokndl gyakori lodzsa sem, holott sokan ezl is beépitik, a szobdval egybenyitjdk. Az ingatlan forgalmi ériékeléséhez
hasznlt egynemsitett alapteriilet, az erkélyt teriiletét 25 szizalékban, a balkont, nyitott galéridt, pincét, garzst 50 szdzalékban, a nagyobb méreti, a lodzsét, illetve az néllo
helyiségként kialakitolt galéridl pedig 75 szizalékban szimiljuk bele az ériékelésben felhaszndll értékbe (1érméretbe). Brit alapleriilel = Az ingatlan kiils& falai dltal hatdrolt alaplerilel.
Nett6 alapteriilet = Az ingatlan Gsszes helyiségének a falak bels sikjatol mért hasznos alapterilete.

Megjegyzés:

A hasznos alapteriilet kiszimitisa nem csak azért fontos, hogy a pontos négyzetméterdrat megismerjiik, és ez dltal az egyes ajinlatokat kinnyebben sszehasonlitsuk, hanem azért is,
mert késSbb ez lehel a kijzos killség, vagy éppen bizlosilisi dij alapja, de példaul a lakésépitési timogatds (szocpol) eselében is a hasznos alapleriilel iranyado. Bar valoszinGileg nem
fogjuk az els6 lakashejirdskor colstokkal végig mérni az osszes helyiséget, érdemes odafigyelni az ilyen, elsGre aprosignak 1{ind dolgokra is. Egy-két négyzetméter eltérés ugyan nem

t{inik soknak, 300 ezres négyzetméter dr esetén rogton mintegy félmillio forintos kiilonbizetel eredményezhel.

Ipari ingatlanok, irodak, egyéh felépitmények esetében is, hasonld elvek és el Girdsok alapjan értelmezhetSk a térméretek.
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Az értékelés modszerei:

Napjainkban, az Eurdpai Unidban és Magyarorszigon, alapvelGen hiromféle médszerl hasmdlnak az ingatlanok piaci érlékének meghaldrozisakor:

e Apiaci dsszehasonlitd értékadatok elemzésén alapuld ériékelés

. llozamszimitason alapuld értékelés

e Kiltségalapi ériékelés.

Mivel a meghizo az ériékelést a teljes ingatlanra kérte, a megallapitdsokat arra a helyzetre alapoztam, miszerint az ingatlan a tovibbiakban gazdasigosan csak egységes egészként fogjik
hasmosilani. Az egységdrak (fajlagos ériékek) kialakitisihoz figyelembe vellem a kidolgozotl épitGipari drgy(jlemény normalivii mellell a helyi- és orszigos ingallanpiaci
tapasztalataimat, a rendelkezésemre 119 dsszehasonlito értékadatokat, a kizelmiltban megvalosult- vagy folyamatban 1év6 (ismert) hasonld jelleg(i beruhizisok megvalositasi drait.

A / Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld ériékelés

Az elemzések soran figyelembe vettem a jellemzGiben hasonlithatd ingatlanok értékesitési adatait, valamint az elmilt honapokban altalam végzett értékbecslések sordn kimunkélt
érvanyagot.

Ez az a madszer, amelynek helyes alkalmazisa sorén a lehet & legkizelebb juthatunk a valos piaci értékhez. A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld ériékelés a mir megtirtént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek drainak, ezek hianyaban a vizsgilt ingatlannal dssze hasonlithatd, eladisra meghirdetett ingatlanok eladasi arainak, tapasztalataim alapjan azokat
10-15 %-kal csikkentve (vélelmezem a tranzakcidk, igy valdsulnak meg), a vizsgdlt esetre vonatkozd dsszehasonlitdsival torténik.

B /A nettépotlasi kiliség alapt ériékbecslés

Ez az eljirds valdjiban nem értékbecslés, hanem adotl ingatlan jraépitési kiliségének becslése a fild értékének hozziaddsival. A kiliségen alapulo megkiizelités nem egyeztethet&
issze a piacgazdasig alapelveit kiveld érték-meghatirozssal. Az érték nines kizvetlen tsszefiiggésben a kiliséggel. Nehény ingatlan esetében azonban sziikségessé valhata nettd potlasi
kiiltség becslése, [Gként, amikor teljes mértékben hidnyoznak a piaci dsszehasonlitd adatok. Az eljards az alibbi kiilonleges rendeltetést épiiletek értékbecsléséhez haszndlatos:
Iskolik — korhdzak — egyetemek — konyvtarak — mizeumok — bortank — stb....

Az eljérds legfontosabb 16pései a kivetkezSk

Megbecsiilom az ingatlan értékét, mintha az iires lenne, és képesek lennénk a leheld legkedvez&bben kihasmdlni:

. Megbecsiilom az ingatlan felépitményeinek és teriileti fejlesztéseinek a jelenlegi kbltségél.

. Megbecsiilim az ériékesikkenés nagysgal, amil a funkciondlis avulds, a fizikai allagromls, vagyis az iizemelés okozta elhaszndlodds és/vagy kiils6 elhaszndlodds okozoll.
. Levonom az értékesikkenést a becsiill épilési 6 leriilelfejleszlési kiltségh O1.

. Hozzd adom a fold becsiilt érlékéhez az értékesokkentett bekeriilési kiliségel, s igy megkapjuk az ingatlan teljes értékét.

A fold értékeél piaci dsszehasonlilisokkal becsiilim meg, amikor is az érlékbecslend @ foldteriilel elhelyezkedésél, leriilelfejlesziésél (kizm{ivek jelenléle, csalornahdlézal, stb.)
hasonlitom Gssze kizeli ingatlanokkal, kiigazitdst Léve a jelentGs kiilonbségek lerén. Kél dl kindlkozik a felépitmény bekeriilési kiliségének becslésére: az djra-elGallitési és a
helyellesitési killség meghatérozdsa. Az djra-elGillitasi kiliség pillanatnyi drakon hatiroza meg az épiilel kiliségel, a felépitmény jellemzGit teljesen lemésolva az ingatlan minden
elGnyével és hatrinydval. A helyetlesilési kiliség a kiiliség olyan becslése a napi piaci drakon, amikor a felépitmény kizmGivei és funkcidja csupn hasonld az értékbecslend &
ingatlanéhoz. A helyellesilési killség gyakran haszdlatos idGsebb felépitmények értékbecslésénél, mivel igy elkeriilheld elavull jellemzOk haszndlata, és mai épilésmédszerek és
épilGanyagok elGnyei is elGlérbe keriilhelnek. Ezt kiivelGen a felbecsiill értékesikkenések mértékeél kivonjuk az épitési és leriiletfejlesziési kiliséghOl. Az igy kapoll dsszegel a
foldteriilet értékével osszegezve, megkapjuk az ingatlan teljes értékét.

( / Hozamszamitdson alapulé ériékelés
A hozadéki értékelés szintén a piaci dsszehasonlitison alapul, mint az isszehasonlité adatok modszerével késziil G becslés, il azonban nem az ingatlan addsvételek adatait, hanem az

ingatlanbol virhato bevéleleket becsiilim meg a kirnyezO, hasonld ingatlanok bevételeibl. Az értékelés az ingatlannak a jivGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriil§ kiaddsok kiilonbségébOl vezeli le az értékel. A hozadéki értékelés dltaliban alternativ hasznosildsi formdkal vesz szamban és hasonlil Gssze. Ha tibb ilyen lehelséges
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haszmosilsi allernativa is felmeril, a legnagyobh jelenérték (i kiziiliik a mériékadé. Ennek az az oka, hogy a piaci viszonyok, a gazdasdgi szempontok hosszitivon aulomalikusan a
legnagyobb netld jelenériék véllozalol helyezik elGlérbe.

Ut kel megemliteni, hogy a 25/1997. (VIIL1.) PM rendelel a jelzilog-hilelintézelek részére késziilG hitelbiztositéki érék meghatirozisindl a hozamszimilison alapuld érlékelési
modszernél az ingatlan leggazdasigosabb hasznosilisinak feltételezésél, és ez alapjin meghatérozoll érték megéllapitdst rendeli figyelembe venni, fiiggetleniil a jelenlegi, ényleges
hasznositéstol. A hozadéki értékelés fontos eleme az alkalmazoll 1Gkésilési kamallib, amely az adolt ingatlantol, mint befekletési értékil elvirhato minimalis meglériilési ratéval
egyenl6.

D / Ingatlan menekiilési, likviddcios (likvidaldsi) értéke
Az ingatlanériékelés sordn megdllapitott olyan érték, melyen az ingatlan az Gigyiél nemiizelése vagy az ingatlan - kényszerértékesités sordn - a kapesolodd raforditdsoka is figyelembe

véve, viszonylag rivid idn beliil érlékesithet, éppen ezérl ez az ériék rendszerint a legalacsonyabb a felsoroll értékiogalmak Kizoll. A Tikvidaciés érték fogalmat nem definidlja
jogszabily.

Az ingatlan szabadpiaci forgalmi ériéke, piaci dsszehasonlité ériékbecslés modszerével:

Leltir:

1 [ Megnevezés burkolat vél, min. falburkolat vél, min. nello m* beszam, % Hasznos m2

éai épiilel. / pinceszinl | garizs sim.bel. korroddlt belonfeliilet korroddlt 29.50 30 1475
Tedelt tirold sim.bel. Korrodalt betonieliilel korrodalt 14.25 30 713
fedelt tirol6 sim.bel. korrodalt betonfeliilet korrodalt 14.25 50 713
ra sim.bel. Korrodilt betonfeliilet Korrodalt 30.00 50 15.00
85,00 v 100
fagyalo ker. llagos vakolt-festelt llagos 9.56 10 3.82
fedell lerasz fagyald ker. llagos vakoltfest. llagos 431 50 27.16
kizleked& fagyald ker. llagos vakoltfestell llagos £70 100 170
konyha Kerdmia itlagos vakolt-estell itlagos 540 100 540
Lilald kerimia itlagos vakoll-festelt itlagos 10.53 100 10,53
fiird& Kerdmia llagos vakoltestett-csmp. llagos 1,62 100 1,62
fedell lerasz fagyald ker. dllagos vakoli-feslell dllagos 9.15 50 158
i : 98.27 r 60.80
16 1ér | kizleked & Kerdmia dllagos vakoll-glettelt-esL. dllagos 24 100 244
mosdé Kerdmia llagos vakolt-gletteli-fest.csmp illagos 3.99 M 215
6 prkL. dllagos vakolt-glettelt-fes. dllagos 10.95 51 591
landri pihend prkt. llagos vakolt-gletteli-fest. llagos 8.85 a1 1.78
leras: fagyild ker. llagos vakolt-glettel-fest. illagos 10.50 20 281
lel 3 36.73 18,12
épiilet dsszesen: 223.00 12293
Telek tulajdoni adatai
Telek m? Ing. tul, hanyad Tul. m2
360.0 1 1 360.0

(sszehasonlito adatok:

Telek
Ar Telek
oM 1014 m? Délegyhiza, Bénydsz sor
10,9 M 2072 m? Délegyhiza, Zildrét ulca
1,5 M 1014 m? Délegyhiza
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oM 1150 m? Délegyhiza
oM 1108 m? Délegyhiza, Vadvirdg utca
Nyarald

Elado délegyhazai nyaralok

° elhelyezkedés ir teriilet olekmére czohik

149 MF148 094 £ 110 m2 24 m? 1
Délegyhizalest megye 15.9 M F150 650 € 97 m? 221 m? 1+30dl
16,9 )LF153 830 ¢ 90 m? 60 m2 9410

VD;BS m 5x5m
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Szimitas:

Alapadatok! Vizsgalt Ingatlan 1 2 3 a H Korrekeik
Felépitmény netto alapterilet m? 2230 425,0 1100 97,0 90,0 700 158
Tartozo telek nagysaga m? 360,0 6526,0 4240 21,0 1460,0 540,0 1834
Hasonlithato telek m? 00 10140 21720 10140 1150,0 11080 1292
Hasonlitott telek kinalati 4r,-Ft 00 5500 000,0 10900 000,0 4500 000,0 4500 000,0 4500 000,0 5980 000
Telek fajlagos alapérték,Ft/m? 80556 54241 50184 24379 3913,0 40614 as71
Epités ideje 00 00 00 00 00 00 0
Feltjitas ideje 00 00 00 00 00 00 0
Eladds ideje 00 0,0 00 00 00 00 0
Eladdsi 4r milli6 Ft 00 00 00 00 00 00 0
Ingatlan kinalati ar milli6 Ft 00 129000 000,0 14900 000,0 15 900 000,0 16 900 000,0 10990 000,0 37538 000
Felépitmeény fajlagos alapérték,-Ft/m? 611671 3035294 1354545 1639175 1877778 157.000,0 189536

{isszehasonlit adatok

Ertékmadosito tényezOk: hasonlithat telkek
Kiirnyezet 10 10 10 10 L0 100
Elhelyezkedés 10 10 10 10 10
Infrastrukliira 10 10 10 10 10
MinGség 10 10 10 10 10
BeépithetGség 0.8 13 0.8 0.8 0.8
Korrekeid 0.8 13 0.8 0.8 0.8
Ertékmédosité 1ényezdk: felépitmény ek tartozo telkei
Kiirnyezet 10 10 10 10 L0 100
Elhelyezkedés 10 10 10 10 10 100
Infrastrukliira 1) 10 10 L0 L0 L0
MinGség 10 10 10 10 L0 100
Bedpilhel 13 0.9 0.7 Ll 0.9 0.81
Telek korrekeid 10 12 0.6 0.9 0.7 04
Ertékmédosito 1ényerGk: felpimény
Miszaki dllapot 1.0 10 10 10 10 L0
eli szemponlok 10 10 L0 L0 L0 L00
lasznilhatosig 1.3 0.9 0.7 Al 09 0.81
Kijzm Givesfletiség 10 10 10 10 L0 100
Jogi rendezellség 10 10 10 10 10 100
Felépitmény korrel 1.3 0.9 0.7 LI 0.9 0.81
Telek korrigilt fajlagos értékek -F1/m* 506410 5871 3435 29242 1973
Felépitmény korrigall fajlagos értékek 3889472 116 0: 203 12,1 3 151 704.1
Telek korrigalt fajlagos alapérték,Ft/m?: 19735
Felépitmeény fajlagos alapérték,Ft: 1517041
Telek értékmodositok:
Kiirny ezel 1.00
Elhelyezkedés 110
Infrastruktiira 100
0.90
1.00
0.99
Telek becsiill forgalmi értéke:
Telek m2 Ing. tul. hinyad Tul. m2 ijm2 Y Kerekitve -t Ftm?
360.0 1 1 360.0 2924 1042 180.5 2900 000.0 8056
Felépilmény:
Felépitmény értékmodositok:
Miszaki dllapot 0.70
zeli szempontok 0.80
Hasz 0.90
Kz Givesileliség 0.60
Jogi rendezeliség 100
Az ériékekel dsszeszorozya lél nyez0, sorn 0.40
Felépitmény beesiilt forgalmi értéke:
Felépitmény fajlagos. 1 /m? X Redukall ter. m? X Korrekeid % = Fim?
151704 123 0.40 61167
Ingatlan beesiill forgalmi ériéke
+ Telekhinyad 1 = Beesiilt piaci
7519002 + 1042181 = 8561 182.16
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(g: 01-09-9.
1063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10.
Telefon: + 36 2
Mobil telefon:

Forgalmi érték:

itason alapuld, becsiilt forgalmi érték:
Forgalmi értéke:

Likvid érték:

Ingatlan értékesitésére javasoll menekiilési értéken (nap)

Forgalmi é

Kényszerériékesilés kockizala
(sszesen:

Végs6 forgalmi

ehasonlitason alapuld, becsiilt forgalmi érték:
forg:

Vg,

VégsO likvid értéke:

Rl
8561 162

Jelolt

o

-10
-10

20

Rl
8561 162

Figyelembe vett %
100
8561 182

Nap

0-90

90-180

180 napot meghaladé
At

8561162
4561182156
6561182156

Figyelembe vell %
100

8561 182
6818916

Kerekitveft

8600 000

KerekitveFt

8600 000
6800 000

im2

69961

im2

69961
55318
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L.

A szakvélemény tdrgyi ingatlan, mint forgalomképes ingatlan tulajdonjogit értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt dllapotra, késziillségre vonatkozik.

Az ériékelést kivetGen bekivetkezell barmilyen nem( viltozisokért - bontds, gazdasigi-erkilesi avulds, gazdasgi - kirnyezeli kiriilmények megvéllozasa, gondatlansig,
funkciotol ellérd haszndlal, dllagromlds, mGszaki-fizikai elvallozis, engedély nélkiili épités-, melyek az ingallan értékét befolydsoldk, felelGsségel nem villalunk.

Az olyan 1ényekbGI és adalokbol ered eselleges jogkivetkezményekért sem vallalunk felelGsségel, amelyr6l az informécidkal add tudoll, de adatszolgiltatist nem
leljesitette és ez szemrevélelezéssel nem volt megdllapithatd.

Az 6riékelG nem végezlelell foldmérést, leriiletmérést, a szakvéleményben lalilhald alapadatokal a meghizé adalszolgdllatisin és az ingatlan nyilvnlartds adalain
alapulnak.

Ahelyszini szemle sordn feltdras vagy épiiletiizikai, statikai és egyéb vizsgdlat nem tortént, rejlett, a szemrevételezéssel nem lithalo vagy nem kizolt rejlett hibdk (esetleges
veszélyes anyagok jelenléte) az ériékelést nem érintik.

Epiilel-diagnoszikai vizsgalalol nem végeztiink, de a szerkezelek meglekintésekor semmi olyan jelent 8s elvallozisL, hibl nem taliltunk, amelyb6! statikai problémékra
lehetne kivetkeztetni.

Az értékbecslés - az eredeti felhaszalist kivéve - csak az ériékeld elOzetes irasbeli hozzdjirulisival adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként
kezelhetd abbl részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelés sordn a tulajdonostol kapott informécikat, adatokat haszndltuk fel, és az ingatlant teljes egészében per-, teher-, illetGleg igénymentesnek tételezve fel
értékeltiik. Fiiggetleniil attol, hogy azon, az ingatlanszemle id Gpontjiban, teher vagy kiitelezettség volt vagy nem volt.

A forgalmi érték alatt azt a pénzosszeget értettiik, amelyet a nyilt ingatlanpiacon az adott ingatlan tulajdonjogaért és korlitozismentes hasznalatiért még biztonsiggal el
lehet érni az adott id Gpontban. A tényleges érték azonban mindig a valds vev® és az elad6 kiizitti alku sordn realizilddik.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett adatok és informaciok, mint tudomasunk szerint helytalloak eriiltek felhasznalisra telies kir(i ellenGrzés
nélkiil. Jogi vizsgalatot az dladott iratok tanulményozisin tilmen&en az ériékelS nem végzelt

Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlitozotisigirdl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenGen nincs tudomdsa, de ezekért felelGsséget nem villal.

Az ériékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, jiv6beni hasmosilisaval osszefiiggésben a helyi és orszigos hatdsigokidl és egyéb szervezelektSl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyés és felhatalmazis rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetSk.

Javadalmazisunk nem fiigg az ériékelt vagyontirgy ériékét6l, sem:pedig olyan. eseménytSl, amely e szakvéleményben foglalt kivetkeztelések felhasznilisinak
eredményeképpen johet létre.

Az ériékelést megrendel @ tudomdsul veszi, hogy az ingatlan ériékének meghatirozisa szemrevételezés alapjin, becsléssel késziill. Az értékelés sordn az dvalossig elvél
kiivettiik, ezért a becslés minden figyelembe vell tényezG ellenére is csik kizelitd-timpontot ad.

Az érlékbecslés érvényességi idejél, az ingallanszemle id Gpontjtol szimilolt 90 napban hatdrozzuk meg, a villozo piaci viszonyok, az inflicio és az ingatlanokra vonatkozo
jogszabdlyok esetleges véllozisai miall.

5:51055 i“i\ﬂ 5X5.m
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Mellékletek:
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= =
%‘ Pest Megye Kormianyhivatal R ackevel Jarasi Hivatala %l
= Rickeve 2300 Szent Istvén tér 3. Oldal: 171 =i
= =
-é' Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat =
=
% Megrendelés szdm: 30005/51529/2016 \' 8
= 2016.05.17 77}
5= =
2 pizcysAza Saekter: & 53 =
E Belteriilet 1317/10 helyrajzi szam g
Z 2337 DELEGYHAZA Banyisz sor 62. "felilvizsgalat alatt" Z
LRESZ
Foldrészlet terilete valtozas eldtt: 360 (m2) toérld hatarozat:61141/2005.12.
Foldrézzlet terilete valtozas eldtt: 360 (m2) torld hatarozat:49146/2006.
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. aly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill | exr . kat.jov
ha m2 k.£ill
. Kivett kozésségi haz 0 360 N'
IL.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1 @
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 33188/2001.02.12
eredeti hatarozat: 32162/1991.10.31
jogcim: tulajdonba adds 32162/1991.10.31
% jogallds: tulajdonos ; a
— név: DELEGYHRZA KOZSEG ONKORMANYZATA <]
= cim: 2337 DELEGYHRZA Brpid utca 8. =~
=] torzsszam: 15734769 E
= N [=]
.? -U
= mML.RESZ =
B 1. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 33188/2001.02.1 'E
]
% 5nallé széveges bejegyzés a 281/1,2,1317/4-/9. hrezambFoldrészletek megosztasabél alakult. 3
= i)
= g
& 2. bejegyzé hatirozat, érkezési idé: 61141/20@ "E
Q
Z 6nallé zzéveges bejegyzés a beépitetlen ifx:'le Gzlet és wdvarra valtozott. %
3 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: {9@06.07.27
6nallé =zdvegez bejegyzés az ingal megnevezése Gzlet és uvarrédl, kozosség hazra valtozott.
.
#hejegyzé hatarozat, érkezéasi idd 79/2012.11.21
torldé hatarozat: 35080/2/2013.02.26
Jelzilogjog {egystemleges 00 V00 FT,azaz Stvenharommillié FT és= jarulékai erejéig .
elsé zalogjogi ranghel
jogosult
név: MFB MAGYRR FE. 2 BANK ZRT. torzsszam: 10644371
cim : 1051 BUDAP R. Wador utca 31
= =
S H; TULAJDONI LAP VEGE =
=] [=]
g=] Q =]
B e 8=
7] 0
[} Q
o 0 v o
2 =
E §

Nem hiteles tulajdoni lap

ﬁﬁ 5X5

Nem hiteles tulajdoni lap

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal15


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

Mgl Tagatian Vagyendrtanatt de Ertikbacait kit

SEGITUNK!

Eng. sz.: (00602

Ado szim: 23188747-2-42

(g: 01-09-957135

1063 Budapest.

Szinyei Merse ulca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
F-mail: admin@ertekbecsloLhu
Web: www.erlekbecsloLhu

1997
EGYSZERUSITETT/2.

BT 5x5..

s,

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal16


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

Mgl Tagatian Vagyendrtanatt de Ertikbacait kit

SEGITUN

Eng. sz.: (00602

Ad6 szim: 23188747-2-42

(g: 01-09-957135

1063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931

K

!

1997
EGYSZERUSITETT/2.

BT 5%5..

s,

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal17


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

Eng. sz.: (00602

Adé 23188747-2-42

(g: 01-09-957135

1063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-mail: admin@ertekbecsloLhu
Web: www.erlekbecsloLhu

1997
EGYSZERUSITETT/2.

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)"

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal18


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

1997
Eng, sz.: (00602 EGYSZERUSITETT/2.
Adé 23188747-2-42
(g: 01-09-957135
1063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-mail: admin@ertekbecsloLhu
Web: www.erlekbecsloLhu

n”mmo

e ———
BT 5x5-

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal19


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

Eng, sz.: (00602

Ado szim: 23188747-2-12

(g: 01-09-957135

1063 Budapest.

Szinyei Merse utca 10.

Telefon: + 36 21 252 4079
Mobil telefon: +36 30 733 3931
E-mail: admin@ertekbecsloLhu
Web: www.erlekbecsloLhu

1997
EGYSZERISITETT 2.

2016/05/17

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal20


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

©R SEGITUNK!

(g: 01-09-9.
1063 BudapesL.
Szinyei Merse utca 10.
Telefon: + 36
Mobil telefon: 30 733 3931
E-mail: admin@erlekbecs
Web: www.erlekbecs|

S5

HIET 555

1997
EGYSZERISITETT 2.

.. ime, azt gondoltam magamban, hogy hizat épitek az Urnak, az én Istenem nevének (...)”

(Kirdlyok elsd konyve, 5:5)

Oldal21


mailto:admin@ertekbecslot.hu
http://www.ertekbecslot.hu/

©R SEGITUNK!

1063 Budapest.
Szinyei Merse utca 10.
Telefon: + 36 2

Mobil telefon:

Alulirott Budai Andrés és az 4ltalam képvisell Budai - Ingatlan Fiiggetlen Vagyon Ertékeld és
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Ertékbecsl6 Kit, az iiletszer (i ingatlankizvetitGi / iizletszer(i ingatlanvagyon

értékeld és kizvelitGi tevékenységet folylat néviegyzékben szerepel, nem all fenn dsszeférhetetlenség, sem a megbizoval, sem a megbizds tirgyaval, sem bankkal — bérmilyen szervvel

szemben. Ellenem, valamint az ltalam képviselt véllalkozis ellen nincs folyamatban peres eljdrds, nem részesiillem frisbeli figyelmeztetéshen sz

kszer (illen munkavégzés miall, a

szakizgalisi szerv részér6l. Szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezem. (eredeti példany)

Nyilvintartasi [azonosilo szim: Budai Andrds [ 06169

Nyilvintartasi [azonosilo szim: Budai - Ingatlan Kit / (00602

Puic (>

BIV.IE
Budai - Ingatian Vagyonértékeld és Ertékbecsld K.

Budai Andras. Cet. Uv. Tels +36307333931

www.erlekbeeslot.hu
Budapest. 2016. Majus. 25.
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BUDAPEST POVAROS
FOPOLGARMESTERI HIVATAL
IGAZGATASI £S HATOSAGI FOOSZTALY

Ugyiratszim: 03/7521-2/2011
Ugyintézé: Bajor Gydngyike
Telefon: 327-1209

Igazolas
Igazolom, hogy

Budai-Ingatlan Kft
Cime: 1063 Budapest, Szinyei Merse utca 10.

Cégjegyzékszam: 01-09-957135

szam alan bejegyzent gazdélkodd szervezel az mgatlankizvetitéi/ingatlanvagyon-értékels és
kitzvetitdi nyilvintartisba tirténd felvételhez srikséges bejelentést 2011.05.04.-én megtette. A
lnkisok és helyiségek bérletére, valamint elidegeniiésiikre vonatkozd cgyes szabdlyokrdl sz6l6
1993, évi LXXVIIL torvény (tovibbiakban: Lakds tv.) 64/C, § (5) bekezdésben foglalht
kitelezettségénck cleget tett.

A bejelentés oz ingatlankiizvetitdi tevékenyséy folytatasir vonatkozéan hatérozatlan iddre sz6l.

Mivel a bejelentd a hivatkozott Lakds tv. és a Szolgdltatdsi tevékenység megkezdésének és
folytatisinak dltaldnos szabélyairdl szolo 2009, évi LXXVL tdrvény (tovabbiakban: Szolg. tv.)
tovabbd az zletszer(l ingatlanvagyon-értékeld és kiizvetitdi tevékenység folytatisinak feltételeirdl,
az cljéris részletes szabdlyairdl szolé 31/2009. (X1.18.) OM rendeletben elbirt feltételeknek
megfelel, az igazolds kiaddstval egy iddben a CO0602/2011. sorszimon a nyilvintartisha

bejegyeztem,

A szolgilatd a bejelentést kivetden a bejeleniéshen foglalt adatokban bekdvetkezett viltozast
illetdleg a tevékenység megszinését a Szolg. tv. 24. § (1) és (3) bekezdésének megfelelden
haladéktalanul kiteles bejelenteni hatdsigomnak.

Budapest, 2011. majus 4.

Séridi Kilménné dr. Fojegyzé
megbizisabaol
VO R )7, 2/
L‘.é—‘ ‘/."f‘l boe X_/C;v-/(é-—

Lukicsné Gitmezei Gabriella
osztalyvezetd
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