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Csatolando iratok:

- elséisori ingatlantulajdonos nyilatkozata az engedélyrdl
- els@sori ingatlan egy hénapnil nem régebbi tulajdonilapja
- akérelmezd és az elsGsori ingatlantulajdonos kozott létrejstt megaliapodas eredetben
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- Flofon: lei Ferenc /sziiletési neve:|Zelei Ferenc, sziil. hely, 1d6: Paszto,
1975.10.17., személyazonosité jele: 1-751017-3264, addazpnosits jEleT 8397351027., szig. szama:

817396LA, anyja sziiletési neve: Szpisjik Maria Terézia /, Zkleiné Maros ; Emibiké. GizeBa-/szilletési
B72.01.17.,

Rackevet i
Jarast Fiddinvatuin
N Cophg 2
3300 Rackeve, Saonl Fain o ot 37

Ingatlan adasvételi szpggadés /0% Mal 11

neve: Marosy Eméoke Gizella, sziil. hely, idé: Budapest, személyazéhositd jele: 2-
790117-1315, adodazonositd jele: 8409233851, szig. szama. 637624HA, anyja sziiletési neve:
Beseny6 Gizella/, mindketten: 2337 Délegyhaza, Rakéczi utca 30. szam alatti lakosok, mint eladok /
tovébbiakban: Eladék/, masrészrdl

Beke Vanda Tbolya /szitletési név: Beke Vanda Ibolya, sziil. hely, id6: Budapest, 1986.01.19.;
személyazonositdja: 2-860119-6962; szig. szima: 325118AE; addazonosito jele: 8434821206:; anyja
sziiletési neve: Szabd Maria/, 2337 Délegyhéza, TSz. Telep 8/A. szam szam alatti lakos, valamint
Horvath Péter /sziiletési név: Horvath Péter, szirl. hely, id5: Budapest, 1983.09.18.;
személyazonositGja: 1-830918-4118; szig. szama: 878590HA; addazonosit6 jele: 8426283772; anyja
sziiletési neve: Beseny® llona/, 2337 Délegyhaza, Arany Janos utca 20. szdm alatti lakos, mint vevok

fa tovabbiakban: Vev8k/ kozitt, alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

1/ Az Eladdk egyenls: % - % ardnyd tulajdonat képezi a Délegyhaza 299. helyrajzi szamon
(szektorszama: 61.) nyilvantartott, 219 m? teriiletii ~Kivett” lakohaz, udvar meghatdrozasi ingatlan,

amin 29,31 m” fitstt alapteriiletii csalddi haz 4ll, Az ingatlan a természetben: 2337 Délegyhaza,
Rakoczi utca 30. szam alatt talalhaté.

2./ Az Eladok eladjak, a Vevsk megvésaroljak az 1. pontban meghatirozott ingatlant, annak minden
jogi és természetes tartozékaval egyiitt, a megtekintett és miiszakilag nem kifogasolt allapotban, a
k&lesondsen kialkudott 8.800,000.-Ft-, azaz Nyolcmillié-nyoleszazezer forint vételarért. A vételarbol
a Vevok a szerz6dés alairasét kvetd 30 napon beliil 2.200.000.-Ft-ot, azaz Kettdmillio-kettdszézezer
forint megfizetnek az Eladdk részére vételdr eldlegként, oly modon, hogy azt az okiratot készitd
ligyvéd lentebb meghatarozott letéti szamlajara utaljak kozvetleniil. A szerzéds felek ismerik az elbleg
Polgari Torvénykonyvben meghatarozott jogi rendeltetését, tudoméssal birnak arrél, hogy a
meghidsulas esetén visszajar a Vevdk részére. Az ingatlan vételarabo! fennmaradd 6.600.000.-Ft-ot,
azaz Hatmillio-hatszazezer forintot, a FUNDAMENTA Lak4skassza Zrt.-t] (tovabbiakban: Bank)
veszik igénybe a Vevdk, mely sszeget az okiratot készitd igyvéd ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél
vezetett 11600006-00000000-04918181. szaml iigyvédi letéti szamlijara keriil 4tutaldsra. A
Letéteményes ligyvéd a szdmldjara érkezett Ssszeget elsbsorban az ingatlan tehermentesitésére
haszndlja fel, majd az ingatlan teljeskorii tehermentesitését kovetden fennmaradt osszeg keriil az
Eladok ERSTE Bank Hungary Zrt.-né vezetett 11600006-00000000-18982167. szamlajara, legkésobb
2016. augusztus 10. napjdig. Az Eladdk ezen okirat aldirasaval nyilatkoznak, hogy a fenti
bankszamléra tSrtént teljesitést sajat keziikhoz torténd eljesitésnek fogadjak el.

- A szerzddé felek kozosen kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy a VevSk tulajdonjog bejegyzési
kérelmét 1. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkoz tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasaig
az Inytv. 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 47/A.§ (1) bek. b. pontja alapjan tartsa fligg&ben és vegye
nyilvantartdsba. Az Eladé az ingatlan teljes vételaranak megfizetésekor vagy a Banki fizetési
ktelezettségvallalé nyilatkozat dtvételekor jarul hozz4 ahhoz, hogy a Vevék egyenld: Y - % ardnyil
tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, vétel jogcimén.

- A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bankkdlcsén folyositasat kovetben egyik fél sem
Jogosult a szerz6désts) nalléan elallni, vagy a szerzddést barmilyen médon megszlintetni, a
szerz0dést felbontani. A Bank irasbeli hozzéjaruldsa nélkiil a szerzddés felbontisa, megsziintetése
vagy az elallas érvényesen nem gyakorothat6. A szerzédé felek egyittal kitelezettséget vallalnak arra,
hogy a Bank kérése esetén a jelen szerzBdést harom munkanapon beliil modositjdk, amennyiben a
Bank 4ltal kért modositas a szerz6dés céljéval dsszhangban van.

- A szerz8d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a Bank a kdlesén nyujtasat abhoz a feltételhez
kototte, hogy az adasvéte! targyat képezd ingatlanra a Bank javara jelzalogjog és az azt biztositd
elidegenitési- és terhelési tilalom keriiljon bejegyzésre. A szerzddé felek ezért mar most hozzajarulnak
ahhoz, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlanra a Bank javéra — a koélesdn folydsitasa esetén — a
kolcspntéke ¢&s jarulékai erejéig onalld zalogjog, valamint chhez kapcsolodéan clidegenitési. és
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- Az Elad6 ezen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi az okiratot szerkesztd
igyvédnél irasbeli hozzajarulo nyilatkozatat, arra vonatkozéan, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanra a tulajdonjog vétel Jogeimén, a Vevék javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba egyenld: ¥ - % aranyban.

Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar részére t8riénd
megfizetésével egyidejiileg — az okiratot készité ligyvédnél a letétbe helyezett — tulajdonjog bejegyzési
engedélyben foglaltak szerint feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz, hogy az ingattan
tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbét t6rohek, és egynttal a Vevok: 4 - ¥ aranyd tulajdonjogat
az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék.

A szerz6d6 felek ezen adasvételi szerz6dés aldirasaval is fethatalmazzak az okiratszerkesztd
ugyvédet, hogy a ,, Tulajdonjog bejegyzési engedélyt” keltezéssel és ellenjegyzéssel lassa el és azt az
illetékes Foldhivatalhoz nytjtsa be. Az Eladé tulajdonjogar¢! az 1. pontban meghatarozott ingatlan 2.
pontban meghatarozott teljes eladasi aranak az atvételekor mond le.

3./ Az Eladék teljes kori Jog- és kellékszavatossiggal tartoznak az értékesitésre keriild 1. pontban
meghatdrozott ingatlannal kapcsolatban. Ennek keretében szavatossdggal tartozik azért, hogy az
ingatlan per-, teher-, szolgalom- és igénymentesen keriil a Vevik tulajdoniba.

Az ingatlant az ELMU Halézati Kf. javara 61881/2011.07.22. szamii  hatérozattal bejegyzett
vezetékjog terheli, mely az ingatlan 1m? teritletét érinti. Az ingatlant a 49336/2006.07.31. hatarozat-
szammal az ERSTE Bank Hungary Zrt. javéra 63.003.-CHF, azaz Hatvanhromezer-harom svéjci
frank &s jarulékai erejéig bejegyzett Jelzalogjog terheli, a hozza kapcsolodo elidegenitési és terhelési
tilalommal. Ezen jelzdlogjog a Vevék Aaltal a Fundamenta-LakAskassza Zrt-t6l igénybe vett
lakasvasarlasi hitelbd] keriil kiegyenlitésre akként, hogy azt az okiratot készité Letéteményes tigyvéd
az tgyvedi letéti szamlgjara érkezd Gsszegbdl utalja a tehermentesitésre az ERSTE Bank Hungary Zrt.
jelzalogjog jogosult lta! megadott: 7.463.000.-Ft dsszeget a 11600006-00000000-27059942 szamu
szamldra utalja kozvetleniil, a kozlemény: 168243-003 Zelei Ferenc. A tehermentesitéssel felmeriild
igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése az Eladdkat terheli. Az Eladok szavatossaggal tartoznak azért,
hogy a jogiigylet sem hitelezdi igényt, sem egyéb erdeket nem sért. Az Eladék kijelentik, hogy sem
kézmii, sem kdziizemi tartozasuk nincs, ezen allitdsuk igazoldsara atadjak a nullas igazoldsokat a
Vevdk részére a birtokbaadaskor. Az Eladék kijelentik, hogy az ingatlan appqrtként semmiféle
tizletnek, vagy valalkozasnal nem része, nem fedezete gazdasigi tarsasagnak, sem mds jogi
személynek; egyéai vallalkozis, gazdasdgi thrsasdg székhelyéil vagy telephelyéiil (illetve
fidktelepéiil) nem szolgal A birtokbaadaskor az ingatlanba maginszemély sem lesz bejelentve. A
szerzdd0 felek biintetdjogi feleldssigik tudatiban kijelentik, hogy jelen jogiizylet nem iranyul
pénzmosasta, és nem tkézik 2 pénzmosasra vonatkozé torvény rendelkezéseibe.

Az Elad6 jelen szerzidés aldirisival egyidejiileg atadta a Vevsk részére az épiilet energetikai
jellemzdinek tanGsitisardl szlé 176/2008. {V1.30.} Korm. rendeletben eldirt tanusitvanyt, melynek
szama: HET-00417881; készit&je: Dr. Rendik Zoltan; készithjénck jogosultsagi szama: TE-13-64129..
A Vevbk az energetikai tanusitvany atvételét a jelen szerzédés alairisival elismerik, Az Eladok, a
Vevik tulajdonjoginak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatat — mely szerint hozzajarulnak ahhoz,
hogy az adasvétel targyat képezt ingatlanra a tulajdonjog vétel Jogeimén a Vevdk javara bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, - az okiratot készitd &s ellenjegyzé tigyvédnél letétbe helyczték.
Ennek igazolasara az tigyvéd kiadta a letét] igazoldst, aki egytttal kotelezettséget vatlal arra, hogy a
banki teljesitést kvetdzn, annak hirom példanydt a tlajdonjog bejegyzés végett benytitia az illetékes
foldhivatathoz. Az Etadok tudomasul veszik, hogy a bejegyzési engedély tigyvédi letéthi] torténd
kiad4sa az ingatlan tshermentesitését kivetben, 3 munkanapon beliil fog megtortéani.

47 A szerzddf falek nyilatkozzak, hogy magyar llampolgarok, akik kijelentitk: a szerzddés
megkotésének veliil szemben torvényi akadalya nincs., A szer28dé felek kijeientik tovabba, hogy
clidegenitési, iMletve tulajdonszerzési képességiik semmilyen korlatozss ald nem estk. A szerz6ids felok
hozzijarulnak ahhoz, hogy az okiratot készitd ligyvéd személyi okmanyaikrd] mésolator készftsen, azt
az iratoknél ethelyezze, barmadik £1 iltal nem hozzaférhetben. A s:zerzddd felek tudomdssal birnak

arrdl, hogy a jogiigylet az adéra vonatkozé jogszabalyok hatalya alé tartozik. %a_,,
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5/ A Vevdk az ingatlant a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg veszik birtokba, ettdl az

idoponttdl  élvezik annak hasznat, viselik terheit és karveszéiyt ( mindazt a kart, melynek
megtéritésére senkit nem lehet kitelezni).

6./ A szerzddd felek czen szerzbdés alairasival kozosen kérik az illetékes PMKH Réckevei Jarasi
Hivataldnak Foldhivatali Osztalyat, hogy a Vevok egyenld: ¥ - % aranyii tulajdonjog bejegyzési
kérelmét 1. pontban meghatarozott ingatlanra vonatkoz6 tulajdonjog bejegyzési engedély benytjtasaig
az Inytv. 1997. évi CXLI torvény 47/A.§ (1) bek. b. pontja alapjan tartsa fiiggdben és vegye
nyilvantartasba. A szerzédd felek az ingatlan tehermentesitése vonatkozasaban széljegy
rangsorcsere iranti kérelmet terjesztenek elé.

Az Eladék az ingatlan teljes vételaranak megfizetésekor jarulnak hozzé ahhoz, hogy a Vevdk % - 4
aranyl tulajdonjoga, bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, vétel jogcimen.

-A Vevdk a hitel folydsitasa esetén mér a jelen szerzddésben hozzjarulnak abhoz, hogy az ingatlanra
a FUNDAMENTA-Lakaskassza Zrt. javara 6.600.000.-Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog keriiljon
bejegyzésre. A Vevdk a jelzalogjog biztositisara ezen szerzOdési kikotéssel a hitelt folyosito
pénzintézet javara elidegenitési és terhelési tilalmat alapitanak, melynek ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzését tulajdonjoguk egyidejii bejegyzésével kérik a PMKH Réckevei Jarasi Hivatalanak
Foldhivatali Osztalyatol.

- A szerzddd felek ezen szerzOdés aldirasaval kérik, hogy a jelen jogiigyletiikkel kapesolatban érintett
hatésagok a Ket. 78. §-anak (4) bekezdése alapijdn az eljéras elbiralasar6l hozott hatdrozatokat a jogi
képviseld értesitése mellett kozvetleniil a felek szamaéra sziveskedjenek kézbesiteni.

7. A szerzddt felek az okirat megirdséval és ellenjegyzésével dr. Palotai Judit ligyvédet (székhelye:
2335 Taksony, F6 Gt 98/A.) biztdk meg, egylttal meghatalmaztdk a tulajdonjog bejegyzéssel
kapcsolatos ligyintézéssel is. A jelen szerzddés tartalma mindenben a felek altal teljes kérben és
hidnytalanul eldadott tényallason alapul, ezért a szerzodl felek és az okiratot készité ligyvéd
megéliapodtak abban is, hogy a jelen szerzodést ligyvédi tényvézlatként is elfogadjak.

8./ A szerzddéssel kapesolatos koltség és illeték /igazgatasi szolgaltatasi difj: 6.600.-Ft, valamint
tulajdonszerzési illeték 4%/ a Veviket terheli, akik tudomassal bimak az ket terheld illetek
mértékérdl. A Vevdk ezen szerzbdésben kérik a NAV Illetékkiszabasi Osztalyat, hogy a t6bbszor
médositott 1990. évi XCIIL torvény 26.§-a alapjan, részére 50 %-os illetékkedvezmeényt biztositson,
mivel velilk kapesolatban az illetékkedvezmény jogszabalyi feltételei fennallnak, tovabba az illeték
megfizetésére 12 havi részletfizetési kedvezményt is kémek. A Vevék tulajdonszerzésével
kapcsolatban a B400 nyomtatvany jelen szerzdés mellékleteként kerdil benyijtasra a foldhivatalhoz.
A jelen addsvételi szerzodésben mem szabélyozott kérdésekben a Ptk. adasvételi szerzGdésre
vonatkozd szabalyai az iranyadok.

A szerzbdést a felek elolvastak, a tartalmat kdzosen értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, az okiratot készitd figyvéd eldtt jovahagyolag irték ala.

Kelt: Taksonyban, 2016. majus 10. napjan.
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Zelei Ferenc Zeleiné Marosy Eméke Gizella

elado eladé
H&Wr&ﬁ?ﬂﬁ/ ............ @Eﬁx ........... e %h&m\
Horvath Péter Beke Vanda Ibolya
vevo 3~ vevd

Ellenjegyzem” az 1997. évi CXLI, t6rvény 32.§ (4) bek. szerint: dr. Palotai Judit iigyvéd tandasitom,

a szerzddés a felek akarataval mindenben megegyezik. Egyittal igazolom az alairasok valodisagat.
Kelt: Taksonyban, 2016. méjus 10. napjan.
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