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E modositas a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-an hatélyos
tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata alkalmazasaval késziilt!!!
Z.E. MUHELY KFT.
Székhely: 3123 Cered Vorosmarty u. 4.

E-mail: ze.muhely@gmail.com
Tel.: 06-70/943-6246

Tervszam: 5/2016 — A-egysz.
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 41.§ szerint egyszer(sitett eljaras
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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK

TERVI ELOZMENYEK, TERMODOSITAS CELJA

Délegyhaza Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol a Z. E. Miihely Varosrendezési és Epitészeti Kit.
késziti, Délegyhaza Kozség Telepillésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervenek felulvizsgalatat. Jelen harom darab részterliletet (061/28 és 061/42 hrsz-u, a
880/8 hrsz-U és a 0155/21-22 hrsz-U terlletek) érinté tervmodositas, az Onkormanyzat Képviseld-
testlletének a 187/2016. (1X.20.) Kt. szamu, a 188/2016. (X.8.) Kt. sz&mu és a 189/2016. (X.8.) Kt.
szamu hatarozatai alapjan torténik, mely dontésben hatarozott a teriletek Telepulésszerkezeti tervének
(1.sz. teriilet, 061/28 és 061/42 hrsz-u), Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének (1.-3.
sz. terlletek) modositasardl.. (Tervszam: 5/2016).

Jelen tervezési feladat Délegyhdza KoOzség megbizasabdl, a terlletek tulajdonosainak
kezdeményezésére készil. Jelen tervmddositas kisléptéki - harom terlletrészt érint -, de prioritas
szempontjabdl fontos fejlesztési elképzelés megvaldsitasat segiti el6, ez az oka annak, hogy e tervezési
feladat kiemelddik és 6nalléan keriil a teleplilés egészére vonatkozé feliilvizsgalat el6tt egyeztetésre és
jovahagyasra. A jovahagyott terv Délegyhaza készuld Telepilésrendezési Eszkdzok Felllvizsgalata c.
terv soran egységes szerkezetként beépitésre kerll a fellilvizsgalt Telepulésszerkezeti tervbe, Helyi
Epitési Szabalyzatba és Szabalyozasi tervbe.

A tervmddositast az Onkormanyzat a 314/2012.(X1.8.) Korm. rend. 41.§ szerinti Gn. egyszer(sitett
eljaras keretében kivanja egyeztetni az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

Fentiek értelmében jelen tervmodositas soran Délegyhaza hatalyos Telepllésszerkezeti terve, Helyi
Epitési Szabalyzata és annak melléklete, a Szabalyozasi terve az alabbiak szerint harom részteriiletre
vonatkozdan mddositasra kerll az alébbiak szerint:

1. szamu moédositas: Délegyhaza 061/42 és 061/28 hrsz-U ingatlanjainak jelenlegi ,Ma-a” jell
Ovezeti besorolasanak médositasa Gksz gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd dvezetre,

2. szamu médositas: A Délegyhaza 880/8 hrsz jelenleg Uii-1 dvezeti besorolasu teriiletének
kertvarosias lakoteriletté valo atsorolésa tervezett a Telepllésszerkezeti tervnek megfelelGen,
a belteriilet Szabalyozasi tervének modositasaval,

3. szamu moédositds: Az Onkormanyzati tulajdond 0155/21, 0155/22 hrsz-U, a hatalyos
Telepulésszerkezeti terven Lke jelli tervezett kertvarosias lakoteriletként meghatarozott,
jelenleg Ma-a Ovezeti besorolasu terlletének kertvarosias lakoterlleti besorolasu épitési
Ovezetté valo szabalyozasa.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek koreben
torténd egyeztetés, Delegyhaza Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletenek a ,Partnerségi
egyeztetés szabalyairol” sz6lé 7/2014. (IV.17.) Ok. rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Jelen tervmodositasokrdl Délegyhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az alabbi
hatérozataival dontott:

- Délegyhaza Kézség Onkormanyzatanak 188/2016. (X.8.) szam( Hatarozata Délegyhaza 061/28 és 061/42 hrsz
teriiletek Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa c.
tervrél
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- Délegyhaza Kézség Onkormanyzatanak 187/2016. (1X.20.) szam( Hatarozata Délegyhaza 880/8 hrsz teriilet
Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa c. tervrdl

- Délegyhdza Kozség Onkormanyzatanak 189/2016. (X.8.) szdmu Hatérozata Délegyhdza 0155/21 és 0155/22
hrsz terilet Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének modositasa c. tervrd|

(Lasd-Terviratok)

Délegyhaza Kozséqg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:
= Telepllésfejlesztési Koncepcit - 469/2007.(XI1.17.) hatarozat,
= Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 208/2005. (1X.01.) Ok. hatarozata és modositasai,
= Helyi Epitési Szabalyzata - 16/2005. (IX.01.) Ok. rendelete és modositasai (Lasd-Tervirat— 1)

Jelen terv tehat harom részterletre vonatkozoan modositja Délegyhaza Kozség hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatat (HESz) és az 1. sz. részterlletre vonatkozéan modositia Délegyhaza Kozség
Telepllésszerkezeti tervét, az alabbi feladatok, fenti célok szerint.

E modositas a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében az orszagos
teleplilésrendezési és épitési  kdvetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készill.

ALAPTERKEP

Jelen tervmodositashoz szikséges foldhivatali alaptérkép az allami alapadatokat tartalmazza.
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Il. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSSZERKEZETI
TERV OSSZHANGJAT IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

A targyi mddositas az egyes torvények terliletrendezéssel dsszefiiggd maddositasarol szold 2013. évi
CCXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: MTv.) mddositott Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 2003.
évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) el6irasaival, valamint a Budapesti Agglomeracid
Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: BATT) elGirdsaival az alabbiakban részletezettek szerint
0sszhangban van.

Az Orszag szerkezeti terve

Jelmagyarazat

I  erddgazdalkodasi térség
mezégazdasagi térség

vegyes terliletfelhasznalast térség
vizgazdalkodasi térség

teleplilési térség

kézigazgatasi hatar

fout

egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya

220 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

i 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Jelmagyarazat

I varosias telepilési térség
| hagyoményosan vidéki teleplilési térség
I nagykiterjedésii zoldteriileti teleplilési térség
| magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség
I erddgazdalkodasi térség
mez6gazdasagi térség

kilénleges rendeltetési térség

épitmények altal igénybevett térség
| vizgazdalkodasi térség

__/ telepiilés kdzigazgatasi hatara

7| gyorsforgalmi t

_/ térségi mellékat

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TELEPULESRENDEZESI TERVE 2.sz. melléklet - Szerkezeti terv

Az Orszégos Teriletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. Torvény OTrT (Mtv.) térségi
tertletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozd szabalyokrol sz616 6.§ az alabbiakat rogziti:

(2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategériakon belill a telepiilési teriiletfelhasznélasi egységek
kijelblése soran a kbvetkez6 szabalyokat kell alkalmazni:
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b) a mezbgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias laktertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelblhetd ki;

d) a telepiilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté;

Az MTV. ORSZAGOS OVEZETEI KOZUL AZ ALABBI ERINTI DELEGYHAZA MODOSITASI RESZTERULETEIT
= 3/5. szamu melléklet - Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terillete Gvezete (2. és 3.
sz. terllet)
= 3/7. szdmu melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete (1., 2. és 3. sz. terlilet)

Jelmagyarazat

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
tertilete dvezete

kézigazgatasi hatar

Orszagos Tertiletrendezési Terv 3/5. sz. melléklet - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilete 6vezete

Jelmagyarazat

orszagos vizmindség-védelmi tertilet Gvezete
kézigazgatasi hatéar

Orszagos Tertletrendezési Terv 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminGség-védelmi teriilet Gvezete

A Helyi Epitési Szabalyzat eldirast tartalmaz vizmindség-védelem biztositasara és az épiiletek
telepuléskepi illesztésére vonatkozoéan.

Az MTvV. ORSZAGOS OVEZETEI KOZUL AZ ALABBIAK NEM ERINTIK A MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO
TERULETEKET:

e 3/1. szdmu melléklet - Orszagos dkoldgiai hal6zat dvezete

o 3/2. szamu melléklet - Kivalo termbhelyi adottsagu szantoéterilet dvezete

e 3/3. szamu melléklet - J6 termbhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete

e 3/4. szamu melléklet - Kivald terméhelyi adottsagu erdétertilet dvezete

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT
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o 3/6. szdmu melléklet - Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet Gvezete

e 3/8. szamu melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terlletének dvezete

e 3/9. szamu melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezete

A moédositas hatalya ala tartoz6 teriiletek a hatalyos BATrT-ban lehatarolt alabbi orszagos, illetve
térségi ovezetekkel_nem érintettek, azaz a vonatkozo eldirasok, a targyi modositas tekintetében
nem relevansak:
o Magtertilet 6vezete (Mtv. mddositotta az el6irasokat)
Okologiai folyosé dvezete (Mtv. modositotta az eléirasokat)
Puffertertilet dvezete (Mtv. modositotta az eléirasokat)
Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterllet dvezete (Mtv. modositotta az eléirasokat)
Kivalo termbhelyi adottsagu erdbterilet Gvezete (Mtv. mddositotta az elGirasokat)
Erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete (Mtv. modositotta az eléirasokat)
Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete (Mtv. megsziintette)
Orszagos jelentésegii tajképvédelmi terllet dvezete (Mtv. megsziintette)
Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet Mtv. megsziintette)
Torténeti telepllési terilet Gvezete (Mtv. megszintette)
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertilet Mtv. megsziintette)
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (Mtv. mddositotta az elirasokat)
Nagyvizi meder 6vezete (Mtv. megsziintette)
Foldtani veszeélyforras terilete (Mtv. modositotta az eléirasokat)
Vizerozidnak kitett terlilet dvezete (Mtv. megsziintette)
Honvédelmi teriilet dvezete (Mtv. modositotta az eléirasokat)

A moédositas hatalya ala tartoz6 teriiletek a hatalyos BATrT-ban lehatarolt alabbi orszagos, illetve
térségi ovezetekkel érintettek:
o Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terilet dvezet (Mtv. megsziintette) - 1., 2., 3. sz. terllet
o Térséqgi jelentéségi tajképvedelmi terilet Gvezete (Mtv. megszintette) — 2. sz. teriilet
o Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyjto teriletének dvezete (Mtv. megszintette) — 1., 2., 3.
sz. terulet
o Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terillet dvezete (Mtv. megsziintette) — 1., 2., 3. sz. teriilet
o Szélerdzionak kitett terllet dvezete (Mtv. megszintette) — 1. sz. terllet

Az OTrT 31/B. § e) bekezdése alapjan azokat az orszagos ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a telepiilésrendezési
eszkozok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni.

Az OTrT 31/B. § 1) bekezdése alapjan azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
még nem keriiltek alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal az
OTrT MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti eldirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni:

o j6 termbhelyi adottsagu szantotertlet
o vilagorokségi és vilagoroksegi varomanyos tertlet
e 0rszagos vizmindség-védelmi tertlet

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT



DELEGYHAZA HESZ ES S7T MODOSITASA HAROM RESZTERULETERE 2017. MAJUS HO

ALLAMIGAZGATAS| EGYEZTETES| TERVDOK. EGYSZERUSITETT ELJARAS A 314/2012. KORM.R. 41.§ szerint

e nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi
celu szukségtarozok terilete

e asvanyi nyersanyagvagyon-terulet

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertlet Ovezete

Az Onkorményzat a Korm. rendelet 41. § (1) bekezdése, az OTrT 12/A. § (1) bekezdése, valamint a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepulésrendezési tervek készitése soran
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes szabalyairdl szolo
282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése és az 1. melléklete alapjan megkérte a
hataskorrel rendelkezd szervek adatszolgaltatasat az MTv. altal megéllapitott, szakteruletét érintd uj
dvezet(ek) lehatarolasa tekintetében. Az adatszolgaltatas kérésre az alabbi valaszok érkeztek:

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Budapest Févaros Korméanyhivatala IpritésUgyi és Orokségvédelmi, Hatosag, Oktatasi és
Torvényességi Fellgyeleti Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly adatszolgéltatdsa (Ugyiratszam:
BP/1006/00043-2/2017) szerint:

,Megéllapitom, hogy a Miniszterelnokség altal vezetett kozhiteles nyilvantartas aktuélis adatai
szerint, a valtozassal érintett terleteken, jelen ismereteink szerint, nincsenek orokségi értékek.”

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok terilete

A K6zép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatdsag az adatszolgaltatas kérésre kildott levelében (lktatoszam:
00979-0005/2017) tajékoztatott, hogy Délegyhaza teriilete nagyvizi mederrel nem érintett, azonban
az OTrT alapjan mindharom médositassal érintett teriilet az Orszagos vizvédelmi terllet Gvezetébe
esik.

Tajékoztatott tovabba, hogy a beavatkozassal érintett terlletek belvizzel gyengén (Palfai .
kategéria), illetve mérsékelten (Palfai Il. kategdria) veszélyeztettek. Pélfai I. kategériaba tartozik a
061/42 és 061/28 hrsz-U teriiletek egésze, valamint részben a 0155/22 hrsz-u terllet. Palfai Il.
kategériaba sorolhatdé a 0155/21 és a 880/8 hrsz-u teriletek egésze, valamint részben a 0155/22
hrsz-u terilet.

Teriileti mérleg a BATIT szerint

1/3. szamu melléklet a 2005. évi LXIV. tbrvényhez

52. Délegyhaza varosias telepulési térség 449,43 17,71
53. magas zoldfellleti aranyu telepulési térség 22,85 0,90
54. erdégazdalkodasi térség 186,61 7,35
95. mezGgazdasagi térséeg 1604,97 63,24
56. vizgazdalkodasi térség 273,95 10,79
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Az U] telepulési térség kijelolésének lehetéségét a BATIT mezdgazdasagi térségre és telepulési
térségre vonatkozé alabbi eléirasai behatéroljak:

+BATIT 7. §10 (1) A mezdgazdasagi térség legalabb 90%-at mezbgazdasagi teriilet, illetve
természetkozeli terulet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez0gazdasagi térség
legfeljebb 10%-an barmely telepllési teruletfelnasznélasi egység kialakithato.

(2) A teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepllési térség vagy
hagyomanyosan vidéki telepilési térség novekménye nem haladhatja meg az 1/3. szamu mellékletben
talalhato teruleti mérleg szerinti varosias telepulési térség és hagyomanyosan vidéki telepulési térség
terlletének 2%-at. A vérosias telepllési térség vagy hagyoményosan vidéki telepllési térség
novekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)—(6) bekezdés elbirasait.”

A modositas hatalya ala tartozé terlletek kozil a 3. sz. modositasi teriilet, a Gizella telep és a
Vasutsor kozott 1évé 0155/21, 22 hrsz-u, tervezett Uj lakéterllet és a 2. sz. modositasi teriilet, a
Nomad partr6l megkozelithetd 880/8 hrsz-u, jelenleg is beépitett ,Uil” jelii hétvégihazas Udiild teriilet,
amelynek lakoteriletté vald modositasa tervezett a BATIT Térségi szerkezeti terve szerint varosias
teleplilési térség része. Az 1. sz. mddositasi teriilet, a Galla tanyatdl északra 1évé Tsz-telep
szomszédsagaban a 061/42 és a 061/28 hrsz-u terlleteken tervezett ,Gksz" jelli gazdasagi
kereskedelmi szolgaltaté teriilet a mezégazdasagi térségbe soroltak.

Az 1. sz. médositasi teriileten, a 061/42 (1,0510 ha) és a 061/28 (0.3088 ha) hrsz-u ingatlanok
osszesen 1.3598 ha terlletén Uj beépitésre szant terllet kijelolése torténik. A bioldgiai aktivitaserték
visszapdtlasa érdekében torténd erddkijelolés a kiltertletet, vagyis a mezégazdasagi térséget érinti.

Az 1. sz. mddositas esetén az Uj Gksz terllet kijelolésével a varosias telepiilési térséghe
atsorolasra keriilé 1.3598 ha mezdgazdasagi tertlet a BATIT 1/3. szamu melléklet 55. soraban a
telepllés teriletén nyilvantartott 1604,97 ha mezégazdasagi térség teriiletének 0,085 %-a, vagyis igen
csekély része. A varosias telepiilési térségbe atsorolasra keriilé 1.3598 ha teriilet a BATIT 1/3.
szamu melléklet 52. sordban a telepilés teriletén nyilvantartott 449,43 ha varosias telepiilési térség
teriiletének 0,303 %-a.

A bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében a 061/28 és a 061/42 hrsz-u telken, tovabba a
belterllet déli oldalarél a Galla tanya felé vezet6 kiltertleti Ut (035 hrsz) mentén 1500 m hosszon 5-5
méter széles, tobbszintes ndvénytelepitési fasitas (Visszapotlas terilete - telepilésképi értéki
tajfasitas) kerdl kijelolésre, ennek eredményeként a bioldgiai aktivitas érték 0.25 értékkel né, tehat az
Etv. 7.§ (3) b) pontjanak a médositas-tervezet megfelel. T4j- &s természetvédelmi szempontbdl fontos,
hogy a természetesség érdekében az (j fasitas létesitésénél a helyben honos fafajokat alkalmazzak. A
mezdgazdasagi Ut menti fasitasra kijelolt teriilet a mez6gazdasagi térség része marad.

A tervezett modositasok soran mezégazdasagi teriiletek mas céli hasznositasaval Uj
beépitésre szant teriilet (Gksz), valamint véderd6 terilet kijelolésére keriil sor, igy a
modositasok érintik a térségi teriiletfelhasznalasi egységek teriileti mérlegét.
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111. VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

Az alabbi tablazatban a tervezési terlletre vonatkozéan az alatamasztd vizsgalati és javaslati
munkarészek sz6veges formaban kilon-kilon kerilnek bemutatasra.

Délegyhaza hatalyos Telepiilészerkezeti terv kivonat:

TSZT

1 DELEGYHAZA 061/42 ES 061/28 HRSZ-U ,,MA-A” JELU TERULET MODOSITASA ,,GKSZ” HESZ
» | JELU GAZDASAGI, KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULETRE. SZT
mod.

Feladat: Délegyhdza 061/42 és 061/28 hrsz-U ingatlanjainak jelenlegi ,Ma-a" jelii Ovezet
besorolasanak mddositdsa Gksz gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd Gvezetre.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, teleplilésszerkezeti kapcsolatai:
A terllet a telepllés kdzpontjatdl délkeletre, Délegyhaza kozigazgatasi terlletének keleti, Bugyi
Kozség felé esé kulterileti részén fekszik. A terlletet keleti iranybdl banyatavak és banyateriletek
nyugatrdl a volt TSZ major ipari gazdasagi és lako terlletei hataroljak.
A tervezési teriilet nagysaga: 1.3598 ha

11
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Hatalyos eldirasok és modositasaik:

TSZT és OT: A teriilet mezégazdasagi teriiletfelnasznalasu, Ma-a dvezeti besorolast a hatalyos
telepulésrendezési eszk0zok szerint.

TSZT: TelepUlésszerkezeti tervmddositasa szikséges a tervezett gazdasagi terllet kialakitasahoz,
a jelenlegi mez6gazdasagi terlletfelhasznalasrol.

HESz: A terilet a jelenlegi altaldnos mezdégazdasai terillet felhasznalasbdl gazdasagi
tertletfelhasznalasba, valamint a Gksz-2 jeli kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi Ovezeti
besorolasba kerul, kapcsolodva ezaltal a terilet északnyugati és délnyugati részén talalhato ipari
gazdasagi Gip Ovezeti besorolast teriiletekhez. Epitési elgirasként a beépitési paraméterek:
szabadondllé beépitési mod, 35 % beépithetdség, legfeliebb 8,0 m épitménymagassag, min.
zoldfellet 30%, a telekméretet irja eld. A terileten elhelyezhetd funkciok kére: Az épitési telkeken
mindenfajta, nem jelent6s zavard hatadsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara  szolgald
lakasok, igazgatéasi, egyéb irodaépilet, parkoléhaz, Uzemanyagtoltd, sportépitmény, illetve
kivételesen egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet, egyéb  kozOsségi szbrakoztato
épllet helyezhetd el.) mely nem keril médositasra jelen tervmodositas soran.

SZT és HESz: a hatalyos beépitési paraméterek és funkciok nem keriilnek médositasra.

A Szabalyozasi terviapon a teriilet északkeleti oldalan talalhatd idés vadkortefa 061/29 hrsz
teriletének védelme érdekében kotelezéen elbirasra kertl a 061/27 hrsz-U Ut mentén telepitendd
fasitas, valamint a 061/42 hrsz terlilet északkeleti részén kotelezéen zoldfeliletként megtartando
terilet.

Tehat a HESz hatélyos 6vezete és annak alabbi beépitési paraméterei keriilnek modositasra:

Az Gksz-2épitési 6vezet paraméterei:

Beépitési mod: ‘ Szabadon all6
Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 1.500
tertilete (m2)

Az tjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 30
szélessége (m)

Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 40
mélysége (m)

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) ‘ 35
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) ‘ 35
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet 1,4
m? /telek m?)

Legnagyobb épitménymagassag (m) ‘ 8,0
Legkisebb zoldfeliileti arany (%) ‘ 30

A modositasra kerlld / tervezett elbirasok a jelen teriletre vonatkozd Rendelet-médositas
szOvegében taldlhatok. Lasd Jovahagyandd munkarész.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alatamaszté szakagi munkarészeinek kiegészitése:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A 061/28 hrsz terilet legeld miivelési 4gu, 5 minéségi osztalyu, mig a 061/ 42 hrsz terllet legeld
mivelési agu, 3 minGségi osztalyu teriletek. A terilet kornyezetében banyatavak és gazdasagi
terliletek, lakd terlletek fekszenek. Délegyhaza 061/42 és 061/28 hrsz-U ingatlanjainak jelenlegi
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,Ma-a” jelli dvezeti besorolasanak médositasa Gksz gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd dvezetre.
A terilet a Bugyi-csatorna melletti volt Tsz-teleppel délr6l hatdsos terilet a mar kialakult
banyatavakig Az Uj beépitésre szant Gksz terllet kijelolése érdekében a hatalyos
Telepulésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv is modosul.

A terllet szomszédsagaban ,Gip” jelli gazdasagi ipari teriletek, ,Lf" jell falusias lakéter(let,
banyatavak és mezégazdasagi teriletek fekszenek.

Domborzati viszonyok:

A terllet jellemzden sik.

Vizrajz:

A terllet kozelében 1év6 felszini vizek a kavicsbanyaszat kdvetkeztében visszamaradt banyatavak
és a Bugyi-csatorna.

Tulajdonvizsgalat: A Délegyhaza 061/42 és 061/28 hrsz-u ingatlanok terllete 2015 ota
onkormanyzati tulajdonu.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
Az Uj beépitésre szant Gksz tertilet jelenleg beépitetien mez8gazdasagi hasznositasu tertilet.

A gazdasagi terllet bovitése terméfold végleges igénybe vételével tervezett. Az Uj beépitésre szant
gazdasagi tertleten a biologiai aktivitasérték novelése, valamint a telepulésképi, tajképi illesztés
érdekében a beépités feltételeként tobbszintes ndvénytelepitést tartalmaznak az épitési dvezeti
el6irasok.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A terilet a telepllés délkeleti részén, kilterileten fekszik. A kdzelében fontosabb
kdzlekedéshalozati elemek nincsenek, helyi kiltertleti utakon keresztul kdzelitheté meg.

A magasabb rendii tervek a terlletet kozvetlendl érinté kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. Az
OTrT szerint téle délre Uj féut, illetve kicsit tavolabb térzshaldzati vasuti palya fog haladni. A tavlati
fejlesztések kdzvetlenll nem befolyasoljak a médositassal érintett teriletet.

A hatalyos telepiilésrendezési terv a tervezési terlletet érinté kdzlekedésfejlesztést nem tartalmaz.
A terllet kozvetlen megkozelitését a belterillet irdnyabol a Galla tanya utrél ledgazo helyi kiltertleti
utak, déli iranybdl pedig a szomszédos Bugyi kozigazgatasi hatéréan haladd 5207. orszégos
mellékuthoz kapcsolddd helyi kiltertleti utak biztositjak. Kozlekedési szempontbdl a mddositas nem
teszi szlkségessé a hatalyos terveknek, illetve a kialakult allapotnak a megvaltoztatasat.

A kozosségi kozlekedési ellatast valtozatlanul a helykozi autdbuszjaratok biztosithatjak, a
legkozelebbi megallé a ,Délegyhaza-Alsddélegyhdza” megalld.

A kerékparos és gyalogos kozlekedés szempontjabdl a tervezett modositas irrelevans.

A parkolast, rakodast az OTEK és a HESZ el6irasainak megfeleléen kell megoldani.

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti javaslat kiegészitése:

Az Uj beépitésre szant Gksz terllet kijelolése érdekében a hatélyos Telepilésszerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv is mddosul. A 061/28 hrsz-U legeld terlleten egy korabbi, 441770/1990.12.21.
szamu ingatlan-nyilvantartasi bejegyzd hatarozat szerint 400 m2 terllet természetvédelmi
terlletként meghatarozott a dendrolégiai és tajképi értéket képviseld idés kortefa kornyezetében. A
korabbi, 441770/1990.12.21. szamu bejegyz§ hatéarozatot a 32762/2010. 01. 21. szamu ingatlan-
nyilvantartasi hatarozattal torolték hibas bejegyzés miatt.

A 061/42 hrsz-0, legeld mivelési agu teriileten egy korabbi, 60211/2005.11.28. szamu ingatlan-

,,,,,

tényleges kornyezetében 400 m2 terilet természetvédelmi terlletként (mivelés aldl kivett
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tertletként) hataroztak meg. A valtoztatas a természeti értékek megorzéset, a kornyezet mindséget
nem veszélyezteti. Az id6s kortefa megmaradasat és tajképi latvanyat az épitésszabalyozas
eszkozeivel — az épitési hely korlatozasa, beultetési kotelezettség elbirasa — tervezett biztositani.

A 061/42 hrsz-u legelé terllet a 60211/2005.11.28. szamu ingatlan-nyilvantartasi bejegyz6
hatarozata szerint banyatelek, a Délegyhaza Ill. homok, kavics bévitett banyatelek része.

:::::

sorolt legel6 terUlet, valamint a 2015 6ta 6nkormanyzati tulajdont 061/42 hrsz-u 1.0510 ha tertleti
3. talajminGségi osztalyba sorolt legeld tertlet mas célu hasznositasaval torténhet. A gazdasagi
terllet term6fold igénybe vételével torténd bovitése a kialakult tertlethasznélat, a szomszédos
gazdaségi teriiletek figyelembe vételével, helyhez kotétt beruhazasnak tekinthetd.

Az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b)
pontja szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a teleptlés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas érteke az atmindsites elotti aktivitas értékhez kepest nem csokkenhet.
A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kilon jogszabaly elbirdsai szerint kell szamitani. A TelepUlésszerkezeti terv
modositasa kapcsan az Uj beépitésre szant terilet kijelolése a bioldgiai aktivitasérték csokkenéset
eredményezi. A biologiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében a 061/28 és a 061/42 hrsz-u
telken, tovabba a belterlilet déli oldalarél a Galla tanya felé vezeté kilterileti Ut (035 hrsz) mentén
1500 m hosszon 5-5 méter széles, tobbszintes ndvénytelepitésii fasitas (Visszapdtlas terlilete -
teleptléskepi értéki tajfasitas) keril kijelolésre, ennek eredményeként a biolégiai aktivitas érték
0.25 értékkel né, tehat az Etv. 7.§ (3) b) pontjanak a modositas-tervezet megfelel.

Az Uj ,Gksz” jelii gazdaséagi terilet hasznalata, a tervezett telephely Uzemeltetése a szomszédos
falusias lakoteriletre vonatkoz6 kdrnyezeti normak betartasaval torténhet.

Régészeti lelohely vizsgalata:

Délegyhdza Kozség hatalyos telepulésrendezési eszkozei szerint jelen tervmodositas terllete
régészeti leléhelyet nem érint. )

Megjegyzendd, hogy Délegyhdza Kozség Onkormanyzata a kozeljovében megkezd6do
telepllésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata tervkészitéshez a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozponttdl megkérte a régészeti leléhelyek digitélis
adatallomanyat. Régészeti lel6helyeket e digitalis adatallomany sem tartalmaz jelen mdodositassal
érintet teruletre.

2 A BELTERULET 880/8 HRSZ-0 SZABALYOZASANAK MODOSITASA ,,LKE” JEL( HsEzSTZ
. KERTVAROSIAS LAKOTERULETRE méd

Feladat: A belteriilet 880/8 hrsz-u, jelenleg Uii-1 dvezeti besorolasu teriiletének kertvarosias
lakdterUletté vald atsoroldsa tervezett a TelepUlésszerkezeti tervi elhatarozasoknak megfeleléen.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési teriilet lehatarolasa, fekvése, teleplilésszerkezeti kapcsolatai:
A 2. sz. modositasi terllet a telepilés kdzpontjatdl keletre 1€vé lIl. és IV.sz. tavak kdzé benyuld
félsziget jellegli beltertileti telepllésrész a Tavirozsa Kemping kdzelségében. A teriiletet északrél a
belterilet lakd- és intézmény terllete, illetve majd minden iranybdl a banyatdé vizgazdalkodasi
tertlete hatarolja.
A tervezési teriilet nagysaga: 6526 m2

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT
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Hatalyos eléirasok és modositasaik:

TSZT és SZT: A tertlet a hatélyos telepllésszerkezeti terven kertvarosias lakoteruleti besorolasban
van.

TSZT: Telepulésszerkezeti tervmddositas nem szikséges.

HESz: A terileten a jelenleg hatalyos HESZ nagytelkes lakoteriilet beépitési paramétereinez
hasonld, nagy telkes lakéterilleti dvezet keriil kialakitasra. Epitési elirasként a beépitési
paraméterek: alakithatd teleknagysag: 800 m2, oldalhataron all6 beépitési mod, 30 %
beépithetdség, legfeljebb 5,0 m épitménymagasséag, min. zdldfeltlet 60%.

Az épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakdépllet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épulet,
illetve kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény helyezhetd el.

SZT:
A terlletre eléirasra kerlé beépitési paraméterek szerint 6 db telek kilakitasrara nyilik lehetéség, a
telkek maganutrdl torténd feltarasaval.

Tehat a HESz hatalyos dvezete és annak alabbi beépitési paraméterei nem keriilnek modositasra:
Az Lke-18 jelii lakéovezet (nagytelkes kertvarosias lakéteriiletek)

11.§

1. Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: ‘ Oldalhataron all6
Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 800
tertilete (m?)
Az tGjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb 12
szélessége (m)
Az tjonnan kialakithat6é épitési telek legkisebb 30
mélysége (m)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) ‘ 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) ‘ 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutatd (épiilet 0,75
m? /telek m?)
Legnagyobb épitménymagassag (m) ‘ 7,5
Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) | 60

A modositasra kerlld / tervezett eldirasok a jelen teriletre vonatkozd Rendelet-mddositas
szovegeben talalhatok. Lasd Jovahagyandd munkarész.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alatamaszté szakagi munkarészeinek kiegészitése:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A terllet nyugati részén talalhato beépités, udild funkcioju éplletekkel, keleti részén sportpalyak és
a medence van jelenleg. A terllet a telepllésszerkezeti tervben kijeldlt laké tertletfelnasznélasba
kerUl, lakbhazak épitésének lehetGségével.

Domborzati viszonyok:

A terUlet jellemzéen sik.

Vizrajz:

Ateriletet a lll. sz és IV. sz. tavak hataroljak.

Tulajdonvizsgalat: A 880/8 hrsz terlilet magantulajdon.

15
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

A terllet nyugati részén talalhato beépités, tduld funkcioju éplletekkel, keleti részén sportpalyak és
a medence van jelenleg.

A terlleten a min. 800m? alakithatd teleknagysagu telkein, foldszint + egy emelet + tetéteres
négylakasos hazak elhelyezésére nyilik lehetdség a mddositas eredményeként lakéterilet fejlesztés
celjaval.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

Ateriilet az V. t6 folott helyezkedik el. Jelentésebb kdzlekedési nyomvonal nem érinti.

A magasabb rendi tervek, illetve a hatélyos telepulésrendezési terv a terlletet kozvetlendl érint6
kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak.

A terulet kdzvetlen megkozelitését a ,tovidék” uthaldzata biztositja. A tervezett modosités a kialakult
uthalézat megvaltoztatasat nem igényli. A tervezett telekosztés egy rovid, atlagosan 8 méter
telekszélességl maganuttal kapcsolddik az Anna utcahoz.

A kdzOssegi kozlekedési ellatas szempontjabdl a modositas irrelevans.

A terlletet 6nall6 kerékparut, vagy gyalogut nem érinti. A kerékparos, gyalogos kozlekedés a
vegyeshasznalatu utcakban torténik.

A parkolést, rakodast az OTEK és a HESZ el§irasainak megfeleléen kell megoldani.

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti javaslat kiegészitése:

A tervezett terlletfelhasznalas valtozas kis teriletet érint, lokalis jellegii. A valtozas nem érinti a
teleplilésszerkezetet meghatarozd f6 miiszaki infrastruktura halozatot, a terlletfelhasznélasi elemek
alapveté rendszerét, az alapveté zoldfellileti rendszert. A teriletfelhasznalas intenzitasa alapvetéen
nem valtozik. Mindezek alapjan a modositas megvalosulédsa kovetkeztében nem varhatd jelentds
kornyezeti hatas, illetve a varhatd kornyezeti hatas lényegesen nem tér el a hatalyos tervek
megvalosulasa esetén varhato kornyezeti hatasok jellegétdl és mértekétol.

A hatalyos TSZT alapjan mér a beépitésre szant teriletek kdzé sorolt 3. sz. modositasi terllet az
OTrT 3/5 sz. mellékletén meghatarozott Tajképvedelmi szempontbol kiemelt teriletek orszagos
ovezetén belll fekszik. Az épitésnél és a kertek kialakitasanal a tajbaillesztés szempontjainak, a
HESz vonatkoz6 el6irasainak érvényt kell szerezni.

Régészeti lelohely vizsgalata:

Délegyhdza Kozség hatalyos telepulésrendezési eszkozei szerint jelen tervmddositas terllete
régészeti lel6helyet nem érint. )

Megjegyzendd, hogy Délegyhdza Kdzség Onkormanyzata a kozeljovében megkezdddd
telepllésrendezési eszkozeinek felillvizsgalata tervkészitéshez a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozponttdl megkérte a régészeti leléhelyek digitalis
adatallomanyat. Régészeti lel6helyeket e digitalis adatallomany sem tartalmaz jelen médositassal
érintet teriletre.

3 A GIZELLA TELEP ES A VASUTSOR KOZOTT LEVO 0155/22 Es 0155/22 HRSZ-U, A HSEZSTZ
. HATALYOS TSZT-N TERVEZETT UJ LAKOTERULET SZABALYOZASA méd

Feladat: Az 6nkormanyzati tulajdonu 0155/21, 0155/22 hrsz-0, a hatélyos Telepulésszerkezeti terven
Lke jelli tervezett kertvarosias lakoterlletként meghatarozott, jelenleg Ma-a Ovezeti besorolasu

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT
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tertletének Lke jel(i kertvarosias lakoteruleti besorolasu épitési Gvezeti szabalyozasa tervezett.

VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:

Tervezési terlilet lehatarolasa, fekvése, telepiilésszerkezeti kapcsolatai:
A terilet a belterilet nyugati hataran a vasut, a Vasutsor mentén, annak keleti oldalan fekszik. A
terilletet a Gizella telep lakételkei hataroljak keleti iranybdl, északrol tervezett lakéterlletek vannak.
A tervezési teriilet nagysaga: 3,73 ha

Hatalyos eldirasok és modositasaik:

TSZT és SZT: A teriletre vonatkozd hatalyos telepllésszerkezeti terv kertvarosias lakétertlet
besorolast tartalmaz.

TSZT: Telepulésszerkezeti tervmddositas nem szikséges.

HESz: A teriileten a Gizella telep lakddvezeti besorolasahoz hasonlé épitési dvezet keriil kialitasra.
Epitési elirasként a beépitési paraméterek: oldalhataronalld beépitési mad, 30 % beépithetéség,
legfeljebb 5,0 m épitménymagassag, min. zéldfelilet 50%.

Az épitési telkeken egylakasos lakoépulet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato épilet, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet, illetve kivételesen
a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény helyezhetd el.

SZT és HESz:

Tehat a HESz kiegésziil az Lke-17 kertvérosias kistelekes lakddvezet
Beépitési mod: ‘ Oldalhataron all6
Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 400
tertilete (m2)

Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 14
szélessége (m)

Az tGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 25
mélysége (m)

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) ‘ 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet 0,6
m? /telek m?2)

Legnagyobb épitménymagassag (m) ‘ 5,0
Legkisebb zoldfeliileti arany (%) | 50

A modositasra kerlld / tervezett eldirasok a jelen teriiletre vonatkozd Rendelet-mddositas
szOvegében taldlhatok. Lasd Jovahagyandd munkarész.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatamaszté szakagi munkarészeinek kiegészitése:

Terliletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A terilet jelenleg mezbgazdasagi jellemzéen legel6 mivelési agu terilet, a hatélyos
telepllésszerkezeti terv a terlletet lakotertletént jeldli ki.

Domborzati viszonyok:

A terUlet jellemzéen sik.

Vizrajz:

A terUlet kornyezetében talalhatok banyatavak, északi keleti és nyugati iranyban is.
Tulajdonvizsgalat: A 051/21 és 0155/22 hrsz terilet is 6nkormanyzati tulajdon.

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT
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Beépitési vizsgalat és javaslat:

A terlleten jelenleg nincs beépités.

A terlleten a szabalyozast kovetbéen kb. 55-60 db lakételek kialakitasara nyilik lehetéseg a
modositds eredményeként lakoterilet fejlesztés céljaval, amely terlletfejlesztés illeszkedik,
szervesen kapcsolddik a Gizella utca mentén talalhato lakoéterlletekhez. A terilet feltarasat kdzutak
biztositjak, 10m kiszabalyozott szélességgel.

Kozlekedési vizsgalat és javaslat:

A terllet a belterllet északi hataran kivll fekszik, de kdzvetlenll kapcsolodik a kertvarosias
lakoterllethez. A nyugati oldalan halad az 52102j. Délegyhazi bekotéutat és az 52101j.
Dunavarsanyi bekotoutat 0sszekotd Vasut sor, helyi gydijtéat, illetve az Ut tuloldalan a Kelebiai
vasutvonal. A teriletet érinti a vasutvonal 50 méteres védétavolsaga.

A magasabb rendii tervek a terilletet érintd kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. A MAV
hosszabb tavon a Bp.-Kelebia vasutvonalon a masodik vagany épitését és az engedélyezési
sebesség 160km/h értékre emelését tervezi.

A hatalyos telepiilésrendezési terv szerint kerékparut fog haladni a Vasut sor mellett.

A terllet kozvetlen megkozelitését a Vasut sorrdl nyild, a hatalyos szabalyozasi terv szerint 12
méterre szabalyozott, az Uj lakétertlet északkeleti hataran haladd 157hrsz Szitakoté utca biztositja.
A Szitak6té utcardl nyilik a tervezett lakéterllet két Uj utcaja, mindkettd 10 méteres szabalyozasi
szélességll zsakutca. A javasolt megoldassal elkerilhetd, hogy a Vasut soron csomdponti
tavolsagon beldli Uj hegyesszogl utcsatlakozasokat kelljen kialakitani, bar az sem kizart.

A k0zosségi kozlekedési ellatast a Vasut soron kozlekedd autdbuszjaratok biztosithatjak.

A Vasut sor mentén tervezett kerékparut szempontjabdl a tervezett mddositas irrelevans. A helyi
gyalogos kozlekedést a déli részen egy kis gyalogos atkotés segiti. A tervezett utcakban épulhetnek
jardak, vagy mikodhetnek vegyeshasznalatu utcaként is.

A parkolést, rakodast az OTEK és a HESZ elirasainak megfelelden kell megoldani.

Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zoldfeliileti javaslat kiegészitése:

A hatélyos TSZT alapjan mar a beépitésre szant teriiletek kozé sorolt 3. sz. modositasi teriilet az
OTrT 3/5 sz. mellékletén meghatarozott Tajképvedelmi szempontbol kiemelt teriletek orszagos
ovezetén belll fekszik. Az épitésnél és a kertek kialakitasanal a tajbaillesztés szempontjainak, a
HESz vonatkoz6 el6irasainak érvényt kell szerezni.

Régészeti lelohely vizsgalata:

Délegyhaza Kozség hatalyos telepilésrendezési eszkdzei szerint jelen tervmddositas terilete
régészeti lel6helyet nem érint. )

Megjegyzendd, hogy Délegyhdza Kozség Onkormanyzata a kozeljovében megkezdddd
telepllésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata tervkeszitéshez a Forster Gyula Nemzet
Ordkségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kdzponttdl megkérte a régészeti leléhelyek digitalis
adatallomanyat. Régészeti lel6helyeket e digitalis adatallomany sem tartalmaz jelen mddositassal
érintet teriletre.

Z.E. MUHELY VAROSRENDEZESI ES EPITESZETI KFT
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IV. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Délegyhdza Kozség Telepulésrendezési tervéhez a teljes kozigazgatasi teriletre elkésziltek az
aladtamaszto és jovahagyasra kerul6 (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen modositasi
feladatok nem teszik szikségessé a hatalyos tervben megjelend kozlekedési javaslatok Iényegi
megvaltoztatasat. Az egyes modositasokhoz tartozd, kozlekedésre vonatkozd szoveges munkarészek
alll. VIZSGALATOK ES JAVASLATOK c. fejezetben talalhatoak.

V. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen mddositasokhoz kapcsolodo kiegészitd szakagi értékelést és javaslatokat a dokumentécio llI.
fejezet Telepllésrendezési vizsgalatok és javaslatok alfejezete (mddositasokat ismertetd tablazatok)
tartalmazza.

Taji- és természeti értékek

A BATIT 3.1.sz., 3.2.5z. és a 3.3 sz. melléklete szerinti Magteriilet, Okoldgiai folyosé és Puffer teriilet
Ovezetei Délegyhaza Kozség kozigazgatasi teriletét nem érintik.

A modositas teriletei nem tartozik az eurdpai kozosségi jelentdsegi természetvédelmi rendeltetési
teriletekr6l sz0l6 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kOzosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetésli teriletekkel érintett foldrészletekrdl sz6ld 14/2010. (V. 11.) Korm.
rendelet szerinti EU-normativak alapjan meghatarozott ,Natura 2000” tertiletek korébe.

A modositasi teriletek nem részei sem orszagos, sem helyi jelentéségl védett, védelemre tervezett
természeti terliletnek, valamint a Tvt. 23.§ (2) bekezdés alapjan meghatarozott ex lege védett terlletnek
sem.

A modositas hatalya ala tartozé 1. sz. terileten, a Délegyhaza 061/28 hrsz-U legeld terlleten egy
korabbi, 441770/1990.12.21. szamu ingatlan-nyilvantartasi bejegyzé hatarozat szerint 400 m2 tertilet
kornyezetében. A korabbi, 441770/1990.12.21. szamu bejegyzé hatarozatot a 32762/2010. 01. 21.
szdmu ingatlan-nyilvantartasi hatérozattal torolték hibas bejegyzés miatt. Az idés kortefa egyedi
tajértéknek is tekinthetd.

Az OTrT 3/5 sz. mellékletén meghatarozott Tajképvédelmi szempontbol kiemelt terliletek orszagos
Ovezete Délegyhaza kozség terlletének az északi részét érinti. A hatdlyos TSZT alapjan mar a
beépitésre szant teriiletek kdzé sorolt a 2. és 3. szamu terllet az dvezeten bellil fekszik. A modositasi
terileteken az éplletek tajba illesztése a vonatkozd épitési elGirasok kovetésével és a helyes
tomegformélassal, a kdrnyezetbe ill§ anyaghasznélattal érheté el.

A Teleplilésszerkezeti terv médositasa, biologiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kiryezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésevel egyidejileg a teleplilés kbozigazgatasi
teriiletének biolbgiai aktivitas értéke az atminGsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csbkkenhet”.
A tervek készitésekor a teriiletek biologiai aktivitasértékét (BAE) a teriiletek bioldgiai aktivitésértékének
szémitasarol sz016 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet eldirasai szerint kell szamitani.

A tervmddositas soran a telepilésszerkezeti terv modosul, az 1. szamu terllet esetében Uj beépitésre
szant terilet kijelolésére keril sor, az Ma-a” jellii mez6gazdasaqgi terllet ,Gksz” jelli gazdasaqi
kereskedelmi szolgaltato teriiletre modosul.
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Tehat a vonatkozo hatalyos jogszabalyi eldirasok alapjan a biologiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasa szukséges.

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant terillet kijelolése torténik, tovabba 2. szamu terilletnél az ,Ui” jeli
Udiléhazas terlilet terliletfelhasznélasa ,Lke” jelli kertvarosias lakoterilet tertletfelhasznélasra modosul, ami a
szamitott biologiai aktivitasérték novekedését eredményezi. A biologiai aktivitasérték szamitast mindennek
figyelembe vételével az alabbi tablazat tartalmazza:

Hatalyos Tervezett

Médositas teriilet

teriilete (ha) Teriilet- <. . . . . L i ,
felhasznalas Ertékmutato BAE Teriiletfelhasznalas | Ertékmutato BAE

BAE
valtozas

1.8z 1.3598 | Ma 3,70 5.03 | Gksz 0,40 0.54 -4.49

10m szélesség alatt
szélesség x
230m
hosszon
2300 m2

Védsfasitas | Gksz 04 0.09 | Védsfasitas 20m 6 1.38 1.29

Visszapétlas | Ut menti Ma 3,70 5.55 | Védsfasitas 20m 6 9,0 345

védéfasitas szélesség alatt
5-5m
Szélesség x
1500m
hosszon
15000 m2

Osszesen +0.25

Az 1. szdmu mddositas tekintetében a bioldgiai aktivitas érték - 4.49 értékkel valtozik, azaz csokken. A
bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében a 061/28 és a 061/42 hrsz-u telken, tovabba a
belterllet déli oldalarél a Galla tanya felé vezet6 kiltertileti Ut (035 hrsz) mentén 1500 m hosszon 5-5
méter széles, tobbszintes ndvénytelepitési fasitas (Visszapdtlas terilete - telepulésképi értéki
tajfasitas) kerdl kijelolésre, ennek eredményeként a bioldgiai aktivitas érték 0.25 értékkel né, tehat az
Etv. 7.§ (3) b) pontjanak a modositas-tervezet megfelel. T4j- és természetvédelmi szempontbél fontos,
hogy a természetesség érdekében az Uj erdd Iétesitésénél a helyben honos fafajokat alkalmazzak.

VI. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A Délegyhaza alabbi hatalyos telepulésrendezési eszkozeirdl szol6 oOnkormanyzati dontéseket
alatamaszté szakagi munkarészek kiegészitése jelen modositas kapcsan csak a szlikséges mértékben
torténik

= Telepilésfejlesztési Koncepcié - 469/2007.(XI1.17.) hatarozat,

= Telepllesszerkezeti terve és leirasa - 208/2005. (1X.01.) Ok. hatarozata és médositasai,
= Helyi Epitési Szabalyzata - 16/2005. (IX.01.) Ok. rendelete és mddositasai (Lasd—Tervirat— 1)

A jelen modositasok egyes terlleteihez kapcsolddd kiegészitd szakagi értékelést és javaslatokat a |ll.
fejezet Telepllésrendezési vizsgalatok és javaslatok alfejezete (mddositasokat ismerteté tablazatok)
tartalmazza.

A rendezés varhaté hatasa, kornyezeti vizsqalat sziikségessége
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Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) hatalya ala tartozik. A R. 1. § (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitasanak varhatd
kornyezeti hatasa jelentéségének alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szikségessége. A terv,
illetve program megvaldsitasa varhatd kornyezeti hatdsanak jelent0ségét, a kornyezeti vizsgalat
készitésének szlikségességét R. 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt
szempontok figyelembeveételével kell vizsgalni.

AR. 1.§(3) (a), 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szami melléklete II. pontja alapjan az Onkorményzat
megkérte a kornyezet védelméért felelés szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérdl,
azaz hogy a hataskorukbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e
jelentds kornyezeti hatas a terv megvalosulasa kovetkeztében.

A kérnyezet védelméért felelds szervektdl visszaérkezett vélemények alapjan a terv megvalositasa
kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok jelentsége alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak sziikségesnek.

A javasolt modositassal dsszefuggésben jelentés mértéki, a kornyezet j6 minGségét veszélyeztetd
kornyezeti hatas bekovetkezése a vonatkozo kornyezetvédelmi eléirasok betartasa mellett a terv
tavlatan tul sem varhaté. A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével, a 2.sz.
mellékletben foglalt szempontok alapjan értékelve a valtoztatdsokat, a terv kidolgozdja sem tartja
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A Kdzép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag az adatszolgaltatas kérésre kildott levelében (lktatdszam:
00979-0005/2017) tajékoztatott, hogy Délegyhaza terillete nagyvizi mederrel nem érintett, azonban az
OTrT alapjan mindharom maodositassal érintett terllet az Orszagos vizvédelmi teriilet dvezetébe esik.

Tajékoztatott tovabba, hogy a beavatkozéssal érintett teriletek belvizzel gyengén (Palfai |. kategéria),
illetve mérsékelten (Palfai Il. kategoria) veszélyeztettek. Pélfai |. kategdriaba tartozik a 061/42 és
061/28 hrsz-u terliletek egésze, valamint részben a 0155/22 hrsz-u terllet. Palfai Il. kategoriaba
sorolhatd a 0155/21 és a 880/8 hrsz-u teriletek egésze, valamint részben a 0155/22 hrsz-u terllet.

A tervezett modositasok megvalésitédsa a jelenlegi ismeretek alapjan nem idéz el olyan kornyezeti
valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

A véltoztatassal érintett terlletek kiterjedése, a terlletek hasznélaténak kornyezeti hatasa nem jelentds.
A terv megvaldsulasa kozvetve sincs jelentdsen kedvez6tlen hatassal a kornyezetre.

A tervezett valtoztatas nem eredményez a kornyezd terlletek hasznositasaban meghatarozd
nagysagrendi valtozast.

A tervezett valtoztatas nem eredményez a kornyezd terlletek hasznositasaban meghatarozd
nagysagrend valtozast.

A fentiekben bemutatott és értékelt, j0I azonosithatd kornyezeti konfliktusokon kivil egyéb maés
kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése a terv megvaldsulasa kapcsan nem varhato a telepiilés
teriletén.

A terv a tdj, illetve a terulet eltartd képességehez alkalmazkodd helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyokat nem gyengiti, a hatasokat értékelve inkabb erdsiti azok érvényesulését.
A terv megvaldsuldsa nincs jelentds, érdemi hatassal a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére, kulondsen a tajra, telepllésre, kliméara, természeti (Okologiai) rendszerre, a
biodiverzitasra.
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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam | Rajz megnevezése
FA1.-3. | Foldhivatali alaptérkép kivonat 1-3. részterilet
Tgﬁr’ Délegyhaza Kézség Teleplilésszerkezeti terv, Ovezeti terv —kivonat 1.-3. részteriilet
V1.3, T,erijlet.f'elhasznélési és beépitettségi-, kozlekedési- és zoldfelileti vizsgélat1.-3.
részterulet
J-1.-3. | Kérnyezetalakitasi-, Kozlekedési- és Zoldfeluleti javaslat 1.-3. részterilet
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Délegyhaza kozség telepiilésszerkezeti tervének,
helyi épitési szabalyzatanak médositasa, a 061/28 és
061/42 hrsz, a 880/8 hrsz és a 0155/21-22 hrsz
részteriiletekre

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012. KORM. R. 41.§ EGYSZERUSITETT ELJARAS

(amédositas, a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-an hatélyos tartalmi kivetelményei és
jelmagyarazata alkalmazasaval kész(ilt!!!!)

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

TERVEZET

2017. MAJUS HO

Z.E. MUHELY TERULETFEJLESZTO TERVEZO ES TANACSADO KFT.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2017, (...... ) 6nkormanyzati hatarozata

Délegyhaza Kozség Telepiilésszerkezeti terve jovahagyasarél sz6lé

208/2005. (1X.01.) Ok. hatarozata médositasirol

A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint mddosul:

hrsz TSZT jelenlegi teriilethasznalat TSZT tervezett teriilethasznalat
061/28 és Ma > Gksz
061/42 altalanos mez6gazdaségi terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet

A modositassal érintett terillet teriiletfelhasznalasanak modositasa alapjan, 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet szerinti a biologiai aktivitas egyenlege: +0,25

Fentieknek megfeleléen Délegyhaza Kozség kozigazgatasi terliletére jovahagyott Telepllésszerkezeti
tervlapon a részteriletre vonatkoz6 mddositas atvezetésre keril.

Délegyhaza Kézség 208/2005. (IX.01.) Ok. hatarozat mellékletét képezd TSZT terviap a 061/28 és a
061/42 hrsz terileteire hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz mellékletét képez6é TSZT /M1
jell TelepUlésszerkezeti tervmddositas c. tervlap lép.

E hatérozat 2017. ............. -én, a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.

Felel6s: Dr. Riebl Antal polgarmester

Dr. Riebl Antal Dr. Molnar Zsuzsanna
polgarmester jegyz0
1.sz. melléklet
Ran Rajz megnevezése Méretarany
szam
TSZTIM1 pelegyhaza Kozlse’g Telgpulgsszerkezetl terének mddositdsa a 061/42 M=1: 2 000
és 061/28 hrsz-U részteriletére
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Délegyhaza kozség telepiilésszerkezeti tervének,
helyi épitési szabalyzatanak mdédositasa, a 061/28 és
061/42 hrsz, a 880/8 hrsz és a 0155/21-22 hrsz
részteriiletekre

ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO - 314/2012. KORM. R. 41.§ EGYSZERUSITETT ELARAS

(amédositas, a 314/2012. Korm. r. 45.§ (2) a) pontja szerint, az OTEK 2012.aug.6-an hatélyos tartalmi kivetelményei és
jelmagyarazata alkalmazasaval kész(ilt!!!!)

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

TERVEZET

2017. MAJUS HO

Z.E. MUHELY TERULETFEJLESZTO TERVEZO ES TANACSADO KFT.

TEL: 06-70/943-62-46 E-MAIL: ZE.MUHELY@GMAIL.COM
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2017. (...... ) 6nkormanyzati rendelete’

a Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2005. (IX. 3.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Délegyhaza Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz016 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott  feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a 9. mellékletben meghatarozott:

Pest Megyei Korményhivatal Allami Féépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga

Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag Igazgatd-helyettesi Szervezet, Katasztrofavédelmi Hatésagi Osztaly
Orszéagos Viziigyi Féigazgatosag

Ko6zép - Duna - Volgyi Viziigyi Igazgatésag

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségtigyi F6osztaly

Budapest Févaros Korméanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felel6s Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légtigyi Hivatala

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztély

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztévédelmi Féosztaly
Budavari Ingatlanfejleszts és Uzemeltets Nonprofit Kft.

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hat6sagi Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly

Pest Megyei Korményhivatal FErdi Jarasi Hivatal Foldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi F6osztaly

Pest Megyei Rend6r-f6kapitdnysag

Pest Megyei Rend6r-f6kapitdnysag Rackevei Rendérkapitanysag

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeltigyeleti F6osztaly

Nemzeti Média és Hirkozlés Hat6sag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukleéris Biztonsagi Igazgatésaga

Orszéagos Tisztiorvosi Hivatal

Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatosaga

MAV Zrt. Fejlesztési és Beruhazési Féigazgatosag

Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgaltato Zrt.

ELMU Halézati Szolgaltato Kft.

Magyar Gazszolgéltato Kft.

Vertikal Zrt.

Pest Megyei Onkorményzat F6épitésze

Dunavarsény Véaros Onkormanyzata

Majoshaza Kozség Onkormanyzata

Kiskunlachaza Nagykozség Onkormanyzata

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata

! az orszagos telepllésrendezesi es epitési kovetelmenyekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével készlilt
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a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard Pest Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly, Epitésiigyi
Osztaly, a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz0l6 7/2014. (IV.17.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek, véleményének kikérésével és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kdvetkezoket rendeli el:

1.§ A Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 16/2005. (IX. 3.) onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESz) a kovetkez6 12./D. §-sal egésziil ki:

Az Lke-17 jelii lakdovezet (kistelkes, kertvarosias lakoteriiletek)

12./D.§
(1) Az épitési 6vezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron all6
Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb 400
tertilete (m?)
Az tjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb 14
szélessége (m)
Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb 25
mélysége (m)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutatd (épiilet 0,6
m? /telek m?)
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfeltileti ardny (%) 60

2 Az épitési telkeken egylakasos lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet, illetve
kivételesen a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény helyezheto el.

2.§ A HESz a kovetkez6 12./E. §-sal egésziil ki:
Az Lke-18 jelii lakoovezet (nagytelkes, kertvarosias lakoteriiletek)

12./E. §
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az tjonnan kialakithat6é épitési telek legkisebb 800
tertilete (m?)
Az tjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb 16
szélessége (m)
Az tjonnan kialakithat6é épitési telek legkisebb 35
mélysége (m)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutt6 szintteriileti mutaté (éptilet 0,75
m? /telek m2)
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zoldfeltileti ardny (%) 60
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(2) Az ¢épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, illetve kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalod épitmény helyezheto el.

(3) Az dvezetben maganut minimum 8m szélességgel alakithato ki.

3.§ A HESz jelen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

4. § ZARO RENDELKEZESEK

(1) Ez arendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Délegyhaza Kozség Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 16/2005. (IX.03.) Ok. rendeletével jovahagyott Ovezeti tervének
jelen rendelet SZT-M/3 jelii ,,Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatdanak médositasa
¢s Szabalyozasi terve 061/42 és 061/28 hrsz-u részteriiletére, SZT-M/4 jeli Délegyhaza
Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa és Szabalyozasi terve 880/8 hrsz-u
részteriiletére, valamint az SZT-M/5 jeli ,Délegyhaza Kozség Szabalyozasi tervének
modositasa a 0155/21hrsz, 0155/22 hrsz részteriilet” teriiletére vonatkozd szabalyozasi
elemei és helyébe jelen rendelet 1.sz. mellékletét képez6 SZT-M3, SZT-M/4, SZT-M/5
Szabalyozasi tervlapok szabalyozasi elemei 1épnek.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a 16/2005. (IX.03.) Ok. rendelet mellékletét
képezd Ovezeti tervlapra jelen rendelet SZT-M/3 jelii , Délegyhdza Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatanak modositasa és Szabalyozasi terve 061/42 és 061/28 hrsz-u részteriiletére,
SZT-M/4 jelii Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositésa és Szabalyozasi
terve 880/8 hrsz-ti részteriiletére, valamint az SZT-M/5 jelt ,Délegyhaza Kozség
Szabalyozasi tervének modositasa a 0155/21, 0155/22 hrsz rész teriiletére” teriilete, mint
Szabalyozasi tervvel rendelkez0 teriilet, a jovahagyo rendelet szamaval egyiitt feltiintetésre
kertil.

(4)E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Délegyhaza, 2017. ...........
Dr. Riebl Antal Dr. Molnar Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:
Délegyhaza, 2017. ..................

Dr. Molnar Zsuzsanna
jegyz6
1. melléklet a ..../2017. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez

' Rajzszam | Rajz megnevezése | Méretarany |

Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa és | ,,_..
SZT-M/3 Szabalyozasi terve 061/42 és 061/28 hrsz-U részteriletére M=1:2000
SZT-M/4 | Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa és | M=1: 2 000
Szabalyozasi terve 880/8 hrsz-U részterlletére
SZT-M/5 | Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa és | M=1: 2 000
Szabalyozasi terve 0155/21, 0155/22 hrsz-u részterliletére
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