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Megbizas, edzmények

Jelen tervezési munkat Délegyhaza kozseg Kégvisstiletének megbizasabdl készitettik
el.

A megbizas értelmeben a tervezési feladatot Detegytészaki kozigazgatasi teruletén az
Udulé-sétany melletti terilet jelenti.

A tervezési terllet a teruleti tervek [Orszagosilatrendezeési Terv (OTrT) és a Budapesti
Agglomeracio Teruletrendezési Terv (BATrT)] alapjarhagyomanyosan videéki telepulési
térséghe? tartozik. A teriileti tervek alapjan a teriilet bi#égre szant terilletként tovabb
tervezhet.

A tervezend terilet a telepllés hatalyos Telepulésszerkezetiel (208/2005. (1X.01.) Onk.
hat.) alapjan — az OTEK szerintkertvarosias lakoéterileti tertlet-felhasznaldsibesorolést
kapott.

A jogalkotasrol szolo torvény @rasainak megfeléen jelen Szabalyozasi Terv (SZT) a
telepiilés hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatanak SBIEmodositasaként készilhet. Jelen
dokumentacioban a Szabalyozasi Tervhez tartozé éBzatasi ebirasokat a telepllés

hatalyos Helyi Epitési Szabéalyzat moédositasa c. kawész tartalmazza, melyben
kiegészib/modosito szabalyozasi elemek kaptak helyet.

A koteled alatamasztod szakagi munkarészek az OTEK 4. Sdk@zdésében foglaltaknak
megfeleben késziltek el. A koztivesitési javaslat citnmunkarész a tervezési feladatnak
megfeleben a terllet bets kézmiellatasat oldja meg, tovabba feltarja a klls

k6zmicsatlakozasokat.

Mivel az Etv.(1997.évi LXXVIIIL. tv.) és az OTEK (281997.(X11.20.) Korm. rend.) 5.8-a
alapjan azlézetes véleményezési eljarastze kell vonni, illetvetajékoztatni kell az OTEK
3.sz. mellékletében meghatarozott allamigazgatsiveket aendezés ala vont tertlétr a
rendezés altalanos céljardl és annak varhato hatds&zért e célra allitottuk 6ssze az un.
Tajékoztatasi anyagt, amelyet az allamigazgatasi szervek megkaptake &spitési torvény
értelmében, véleményeztek is.

2005. januar 19-én lépett hatalyba az egyes teillelie programok kdrnyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet, melynek 1.Blf@kezdése értelmében a telepilés egy
részére készéil szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyAhtan rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatdo koetyehatasa jeletiségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldénteni.

Az elébbiek értelmében a Tajékoztatasi anyag szolgal@2805.(1.11.) Koranyrendelet
4.8.(2) bekezdése értelmében a tervederntdrileten a varhaté kornyezeti hatés
jeleniségének, illetve a kornyezeti vizsgalat sziukség@ssk eldontéséhegziikséges
vélemény kikérését, a kornyezet védelméért Gslelszerveld?. Mivel a terv
megvalosulasabdl adodoan jelekornyezeti hatas nem varhatd és a beérkéiemények
alapjan kornyezetiizsgalat lefolytatasat egyik kdzigazgatasi szem sartotta szikségesnek,
ezért kornyezeti vizsgalat nem kerilt lefolytatasra

1 A hagyomanyosan vidéki telepiilési térség a nagpias lakoterillet kivételével barmely telepiilésiitit-
felhasznalasi egységbe sorolhaté.
2 A 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3. sz. mellé&tetk 1. pontja szerint




Az elozetes véleményezési eljards soran — a Tajékoztadgagra — beérkezett

allamigazgatasi szervek véleményei alapjan keésikteel az Un. Egyeztetési anyagot,
melynek tartalma volt Délegyhaza ,Udigétany” Szabdalyozasi Terve és a hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzat modositasa. Az OTEK szerintielkds alatamaszté munkarészek a
Szabalyozasi Tervhez elkésziiltek.

Az Egyeztetési anyagot azon Aallamigazgatasi szeaptdk meg, akik az @&tetes
véleményezési eljarasban allasfoglalast tettedtyil azt kerték.

Tovabba megtoértént az Egyeztetési anyag vélemétgset a helyi tarsadalmi-, civil
szervezetekkel, majd ezt kdvette a helyi kozzététel

Jelen dokumentacio az illetékes allamigazgatasivekevéleményeinek figyelembevételével
atdolgozott, véglegesitett dokumentacio.

A helyi tarsadalmi-, civil szervezetek, a lakos#faa tertilet tulajdonosai részérészrevétel
nem tortént.

Az egyeztetesi illetve a véleményezesi folyamat évédaz allami dépitész szakmai
véleménye utan) az onkormanyzat a SzabdlyozasieTets a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzat mddositast dnkormanyzati rendeletteljhggva.




Megléwe allapot értékelése

1. Telepulésszerkezet, terilet-felhasznalas
A vizsgalt terlilet Délegyhaza kozigazgatasi tedilek északi részén talalhato.

A teruletet a 014-es hrsz-0 kiiltertleti Ut az Gdiuld sétany szeli ketté. Ez az Ut a tervezend
terlletnek és a teleptilés északi terlletének ihatagzo szerkezeti eleme.

A tervezési terliletetiz Udubsétany jobb és bal oldala jelenti cca.: 150-200 étysggben.
A tervezési terlilet nagysageca:25,0 ha

A tervezesi terilet Udatsétany és a Kék-t6 sétany kozotti része szaritdelédi teriilet. Az
Udiils sétany észak-keleti oldalan lakdépilettel beédpitgatlanok talalhatok.

A terllleten a me@mazdasagi hasznositas, lakdingatlanok melletiterdletek talalhatok.

Osszefoglald értékelés

A tervezési terllet beépitésre alkalmas, nagy efsghabad tertilet, amely it kornyezeti-,
kozlekedési kapcsolattal rendelkezik. A terllet rhbeesitésére a meglévkdozmihalozat
bévitésével megoldhato.

2. Tulajdonviszonyok

A tervezési terllet kiltertlet, melynek legnagyoésze magantulajdonban van.
A teriileten valtoz6 nagysagu foldrészletek taldlkat,a legkisebb terillet 773 dna
legnagyobb 31438 th

A szant6 nivelési aghoz tartozo ingatlanok altalaban az 56s#igi osztalyhoz tartoznak. A
lakéingatlanok altalaban ,kivett tanya” ingatlanok.

3. Kozlekedés

A Délegyhaza teriletén 18WUduls sétany & kozati kapcsolata Dunavarsany felol a Halasz
Lné utca — Akacfa utca utvonal, amely Dunavars&igphkntjaban csatlakozik az 52101ijel
orszagos kozuthoz. Az Udiikétany része a Délegyhazi Tavak koril kiépiilt KiffiNomad
part), amely délen a Galla tanya békdtjahoz kapcsolodik. A 1. t6 partjat koveKekto
sétany szilard burkolat nélkili kozterilet, az Udgétannyal szintén burkolatlan utcak kotik
dssze.




Tomegkozlekedes

Jelenleg az Udédl sétany melletti tertiletek tomegkozlekedési szertigibrellatatlanok, a
legkozelebbi autébuszjarat a 2602 sz. Budapestghbéza, és a 2636 sz Szigethalom-
Délegyhaza-Galla tanya VOLAN busz jaratok.

4. Kbozmiiellatas
Vizellatas

Délegyhaza ,Udid-sétany” melletti terllet ivovizellatdsa Dunavarsdalsl van kiépitve,
NA 100 KM PVC vezetékeken keresztil. A tertletemagléé utcakban mindenitt van
kiépitett ivovizhaldzat, részben korvezetékes,h@sagvezetékes rendszerben.

A héldzati nyomés a Dunavarséanyi vizteriletéél biztositott.

Szennyvizelvezetés

Délegyhaza ,Udidl-sétany” melletti teriileten van kiépitett szenngsiorna haldzat.

Ez az utcak tobbségében gravitacios rendsik&200 KGPVC csatorna, de a terepviszonyok
miatt 2 db atemélis Gzemel a terlleten, ahonnan nyomovezeték v@pitike egyrészt a 2
atemed kozott, masrészt pedig az Udidétany északi részén t&gzennyvizatemélés a
Dunavarsanyi szennyviztisztitd, mint befogadé kbt a szennyviztisztito telep 6506/¢ch
kapacitasu, biologiai szennyviztisztitasra alkalmfagisztitott szennyvizek nyarfas éntézésre
kertlnek.

Felszini vizelvezetés

Az ,Uduls-sétany” melletti teriileten jelenleg nincs kiégitstapadékviz elvezetendszer. A
lehullott csapadék jelenleg az utak melletti arokbkszikkad.

Gazellatas

Délegyhaza ,Udil sétany” melletti teriilete be van kapcsolddva aetékes foldgazellatasba,
meégpedig Dunavarsany teruldgtérkiépitett DNGOKPE kdzépnyomasu gazhalézaton
keresztul.

A terlleten jelenleg minden utcaban kiépilt a 3bgomasu gazvezeték. A terlleten a
DDGAZ Rt. szolgéltatja a foldgazt.

Villamosenergia-ellatas

Az Uduls sétany melletti terulet villamos-energiaval eltto2 kV-os szabadvezeték
hal6zaton és foldkabelen, illetve a hozza kapcsol®D/0,4 kV-os transzformétor
allomasokon keresztul. Az ezékra transzformatorokroél kiinduld kisfeszultsedpalozatok
latjdk el a fogyasztokat villamos-energiaval, ilebiztositjak a kdzteriletek vilagitasat.

A tervezési terlleten jelenleg 2 db 20/0,4 kV-aséttomas van, a 059/20, ill. a 1438/20
szama.




Hirkozlés
Délegyhaza tertletén a VIVENDI Rt biztositja a balkesi szolgaltatasokat. A tavkozlési
hal6zat az Udidl sétany melletti tertleten is kiépdult, foldkabelesdszerben.

5. T4ji, természeti adottsagok, a tajhasznalat érielése

A tervezesi tertlet természetfoldrajzi szempontmoAlfold Dunamenti-siksag kozéeptajanak
Csepeli-sik kistajan helyezkedik el, Délegyhazaakiszleti részén, az Udiilsétany két
oldalan, Dunavarsany belteriilete és a Délegyh&akt&6zotti tertleten.

Domborzati adottsagok
A tertilet domborzatét tekintve artéri stirtordalékklp-siksag, tengerszintfeletti magassaga
cca. 100 mBf, kozel sik terilet.

Foldtani, talajtani adottsagok

A térségben a pannoniai Uledékekre dunai etedigtvaszemcsejfolyami tledéksor teleplt,
az altaldban 10-20 m vastag kavicsos rétegsorifelsizeli helyzet. A felszin nagy részét
holocén kép&dmeények fedik. A glacialis és alluvidlis Uledékesmtok fizikai féleséd, nagy
viznyelés és vizvezdt képessélj gyenge vizraktarozo-képesgedgen gyenge viztarto,
kbzepes szervesanyag-tartalmu, fels€#inkarbonatos, vastag tefimétedi, am gyenge
termékenységcsernozjom jellejhomoktalajok alakultak ki.

Vizrajzi adottsagok

A tervezési terlleten vizfolyds nem talalhato,réled kozelében, attél Ny-ra és D-re teril el a
Délegyhazi-tavak elnevezésbanyaszati tevekenység eredmeényeként kialakidhtszer. A
terlletnek a vizfelllettel kdzvetlen kapcsolataceinA talajviz atlagos mélysége 2-4 m
kozotti.

Eghajlati viszonyok

A kistaj éghajlata meleg-szaraz. Az évi napféngrart 2000 6ra korldli. Az évi
kozéplbmerseklet 10,2-10,3C. Az évi csapadékdsszeg atlagosan 530-550 mm.s#ajki
uralkod6 széliranya az ENy-i, atlagos sebesség8,R,m/s.

Novényzet, tajhasznalat

A Duna-Tisza kozi florajarasba (Praematricum) tadtokistaj jellemabb potencialis
erdstarsulasai a pusztai télgyesek (Festuco-Quercetburis), a gyongyviragos tdlgyesek
(Convallario-Quercetum roboris), a borokas nyargdokipereto-Populetum albae), valamint
a tolgy-kris-szil ligeterdk (QuercetoUlmetum hungaricum). Jel@ntfellleteket nyilt
tarsulasok boritanak. A természetes novénytarskddstelvaltottak a rvelt (szanto)
terlletek, melyek helyét a kedwtien ternbhelyi adottsdgok, valamint a kedverdulési
potencial (tavak kozelsége) kovetkezteben ma eqykabb a niveletlen, lakd és udél
funkcioju terlletek foglaljdk el. A terlleten tdlakté erdterlletek sem a természetes
novényzetetérzik, mesterséges telepitések, melyek uralkodddadafehér akac (Robinia
pseudoacacia).

Taji, természeti ertékek

A tervezési terlileten sem orszagos, sem helyitigdédi védett, illetve védelemre tervezett
természeti terilet nem talalhatd. Natura 2000 ég¢riidkoldgiai haldzat terilete, valamint
természeti terllet sem érinti a tertletet.




6. A kornyezeti allapot értékelése

A leved éllapota

A terillet légszennyezettségi allapota kedyeamit a terlilet zonabesorolasa is tukroz. A
4/2002. (X.7.) KvWM rendelet szerint a terllet a Eszennyezettségi zonaba tartozik, mely
az orszag teruletének a rendeletben kiemelt téirségekijelolt varosain kivili részeit foglalja
magaban. A besorolds szerint a légszennyezettséik ddbb |égszennyéz anyag
tekintetében sem haladja meg az immisszios hatedaet, az alsé vizsgalati kiszob alatt,
vagy az alsé és a félsvizsgalati kiiszob kozott van. Jelenleg a tertlaiem folytatnak
jelentbsebb levegterheléssel jard tevékenységet. A leragéséget negativan befolyasolo
tényedként a burkolatlan utak fellletérés a szantotertletekrszarmazd porszennyezés
emelhed ki, mely homokos alfoldi videkt lévén szd, szaraz dben kedvedtlendl
befolyasolja a kdrnyezetniséget.

A talaj és a felszin alatti vizek allapota

A talaj és a felszin alatti vizek jelésebb terhelésnek a teriilet hasznélatabol adédoan
nincsenek kitéve. A terilet csatornazott, igy déleten talalhato lakohazak szennyvizei sem
terhelik a féldtani kdzeget.

Hulladékgazdéalkodas

A vizsgalt tertleten jelenleg csupan kis mennyiskgmmunalis szilard hulladék, szennyviz
és veszélyes hulladék keletkezik, melyek a teriiléték tevékenysége soran keletkeznek. A
helyszinelés soran efibadodo kdrnyezetszennyezéssel, illetve illegalilakléklerakassal
nem talalkoztunk.

Kdrnyezeti zaj

A tervezési terlleten, illetve kozelében sem ipaem szoérakoztatd létesitmeény, sem
jelensebb forgalommal terhelt kozlekedési Iétesitmémessn, igy a terlletet jelenleg
zavaro kornyezeti zajhatas nem éri.




Délegyhaza ,,UdUk’i-sét;inv” melletti terlilet Szabalyozasi Terve és
Délegyhaza hatalyos Epitési Szabalyzatdnak modosta

Joévahagyand6 munkarész
1. Szabalyozasi Terv

A tervezési terlleszabalyozasi tervlapjanakaz M=1:1000-es méretaranyu alaptérképe
Rackevei Foldhivatal M=1:4000-es méretaranyu kulegr ingatlan-nyilvantartasi térképének
felnasznalasaval késziilt, szamitogépes feldolganash Szabalyozasi Tervet az OTEK
eléirdsainak megfeléen dolgoztuk ki.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Tergzerint a teriilet kertvarosias lakotertileti, et
erdsterllet tertlet-felhasznalasi besorolast kapott.

A szabalyozas alapjan — figyelembe véve a hatalgbspulésszerkezeti Tervben foglaltakat —
a tertlet az efitertiletek kivételével belterilet lesz. A kialakittlektombok (Lke-6-tél Lke-
13-ig) beépitésre szant teruldtént, a kozutak (KOupeépitésre nem szant teriléent
kerlltek szabalyozasra.

Az Uduls sétany azaz a 014-es hrsz-0 Ut a terilet meghétémerkezeti eleme, mely része a
Délegyhazi-tavak korul kiépdlt utnak, amelyhez aghlé® eés tervezett Udé és
lakéteriletek kiszolgald utjai csatlakoznak.

A Szabalyozasi Terv készitése soran a fejleszediletek kozlekedési munkarészének
elkészitésekor a hatalyos Teleplilésszerkezeti €arv@SZT) foglaltakat koételéz volt
figyelembe venni, melyek az alabbiak:

» A tervezett ggjtéuthaldzata megléy és tervezett terilet-felhasznalasi elemeket
megfelaefen kiszolgalja, egyuttal a béls beépitett terlileteket tehermentesiti,
eldseqiti a kilg kapcsolati elemekre val6 rahordast.

Elss Utemben a beépitett terlleteket kozvetldetiermentesit és kiszolgalo
gyijtéutszakaszokat kell megépiteni, majd az Uj &kikapcsolatok fokozatos
kiépulésével az ezekhez vézziakaszokat.

A kiszolgal6 (lakd) utca hélozat kiépitésénélpterileteken tortéd épitésnéhz
OTEK szerinti szabalyozasi szélességek kialakiths@ll biztositani a kozih és
kozlekedési ellatas szempontjabdl célszeatprofit. A mar megléy
telekallapotokkal bird, lakoteriletté atsorolandgriileteken a jelenlegi keskeny
szabalyozasi szélességeket dbldkekhez hasonlé mértéle sziikségessiiteni.

A topart mentén, illetve kdzvetlen kozelében aalorg korlatozasavdiorgalom-
csillapitott 6vezetet kell létrehozni, ahol a gyalogos forgal@issbbsége
biztositott.”

A Szabalyozasi Terv készitésekor a fenti — azaatalyos TSZT-ben foglalt — kbzlekedeés
tervezési elveket az aldbbiak szerint vettik figygebe:

3 A Telepiilésszerkezeti Tervet elfogadé 6nkorméanyaatviseb-testiileti hatarozat szama: 208/2005. (1X.01.) @k.h




A hatalyos TSZT szerint az Uddsétany a teriilet @ijté Gtja, szabalyozasa 16,0 m
széles, az uton kell biztositani a terllet tometMdési kiszolgalasat, ennek
megfeleben az Gtszakaszon 2 autdobuszmegallo-pér helyédtiijeki.

— Atervezési teruleten az Udigétany t6 felé ésterlletén a mar korabban kialakitott utak
a — 1231/11 és 1232/30-as hrsz-0 utak — 12,0 megffeteb szabalyozasi szélessiéd,
ezért ezeket nem szabalyoztuk.

A tervezési terllet tovabbi tervezett kiszolgalfaimtak (012, 015/5 015/59 és 015/83-as
hrsz-ak) szabalyozasi szélessége 12, 0 m.

— A Szabalyozasi Terv szerint azon terlleteknéb] ahkiszolgalé utak csak néhany telket
szolgalnak ki 8 m-es szabdlyozasi szélességgelesbggznalatl gépjatmkdzutakat
alakitottunk ki. Igy a hatalyos TSZT-ben foglaltaknmegfeleden a tépart mentén és
kozvetlen kézelében a forgalom korlatozasaval ,sbwm-csillapitott 6vezet” alakulhat ki.

— A Nyarfasor utca szabalyozasi szélessége 6,0 m

— A korabban kialakitott maganutakat nem szabaljgzinivel ezek csak egy-egy telket

szolgalnak ki.

A tervezett lakéteriletek az OTEK kertvarosias tekidleti épitési dvezetéresat és a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ) foglaiak megfelélen keriiletek kialakitasra.
A hatalyos HESZ 7.8. (5) bekezdésébemeghatérozottak alapjan a teriileten szabadonallé
beépitést terveztink. A tervezett telektombokberakitott telkek telekszélessége min. 16,0
m.

A tulajdonosok részvételével tartott egyeztetéslailaval néhany ingatlan esetében ismertté

valtak a telekalakitési tulajdonosi igények, melgekalabbiak:

— A 1233/1, 1233/2 és a 013/9-es hrsz-u ingatland&jdonosai kijelentették, hogy a
terlletre kordbban készitett Beépitési Terv szetalekosztasi javaslatot ingatlanaikra
vonatkozoan elfogadjak

— A 013/4 és 013/5-6s hrsz-u ingatlanok tulajdon&galentették, hogy ingatlanaikat nem
kivanjak értékesiteni csaladjuk részére szeretnésaladi hazat épiteni. Kerték, hogy a
telkeik kertlljenek dsszevonasra, majd megosztasra

— A 015/90-es hrsz-u ingatlan tulajdonosa kértatlagmanak felosztasat

— A 015/59-es hrsz-u ut mellett kialakitott ingathé tulajdonosa kérte, hogy az ingatlanai
min. 600 n-es telkekre keriiljon felosztasra.

— A 015/40-es hrsz-u ingatlan tulajdonosa kérteakrm lehaiségét, hogy telkének Udiil
sétany feldli részén apartmanhéazat épithessen.

A tervezett telekalakitasokndl és az épitési Oebzeteghatarozasanal a fenti tulajdonosi

igényeket figyelembe vettik. Az Egyeztetési anyaglegesitése @t a tulajdonosok részére

ismételten bemutatasra kerllt a Szabalyozasi Teelyet a tulajdonosok elfogadtak.

A Szabalyozasi Terven jeloltik a megiéepileteket, melyek altaladban jo ill. megfélel

allaguak. Ezen eéplletekovitésekor az épitési Ovezetre vonatkozd szabalyetartdsa

koteled.

A javasolt Uj telekosztasokndl a Szabalyozasi Trerae épitési hely hatarvonalai keriltek

abrazolasra.

A tervezési terlilet északi szélén talalhatd 220d€\elektromos-tavvezeték \idvolsaga a

122/2004.(X.15.) GKM rendeletben foglalbahs alapjan kertlt feltlintetésre.

A tervezési terileten talalhato étdriletek a hatdlyos TSZT-ben és az Ovezeti tervben
foglaltaknak megfeléen véd erdsteriletként kertltek leszabalyozasra.

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot elfogadédimkanyzati rendelet szama: 16/2005. (1X.01.)
® HESZ 7.8.(5) bekezdés ,Ha egy épitési telken armim 16m telekszélesség biztositott és az érigmtesi
telek kdrnyezetben is a szabadon all6 beépitéslakikakkor szabadon allé beépitést kell alkalnmaz
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2. Délegyhaza hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanakodositasa

DELEGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISEL O-TESTULETENEK 7/2008. (111.31.) szamu
ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz6l6
16/2005.(1X.03.) szami ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

A 16/2005.(1X.03.) szamu Onkormanyzati rendeletdtibiakban: Rendelet) preambulum
szovegrésze a kovetkéga@ppen modosul:

,Délegyhaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisstilete a helyi onkormanyzatokrol sz6lé
1990. évi LXV. torvény 16. 8. (1) bekezdés szerfietihatalmazas alapjan, valamint az épitett
kornyezet alakitasaroél és védel@lé&zolo 1997. évi LXXVIII. tdérvényre valé figyelemehés
végrehajtasara vonatkozéan megalkotja a Helyi Bp&abalyzatrol sz6l6 rendeletét, és
egyuttal jovahagyja az ,Udidsétany” teriletére készitett — M=1:1000-es méaetai —
Szabalyozasi Tervét (T-1), valamint azok kotélexgyiuttes alkalmazasat elrendeli és a
kovetkedk szerint modositja.”

1.8
A Rendelet 12.8-a utan az aladbbi 12/A.8. |ép hatily

,Udils-sétany” melletti lakdteriiletre vonatkozd
épitési szabalyok

12/A.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Az épitési telek
Epitési | Beépitési| Legkisebb Legnagyobb Legkisebb | Epitményének
Ovezeti médja terllete beépitettsége zoéldfelllete legnagyobb
jele m2 % épitmény-
magassaga
(H)
m
Lke-6 sz 600 30 50 -5,0
Lke-7 sz 650 30 50 -5,0
Lke-8 sz 800 30 50 -5,0
Lke-9 sz 1000 30 50 -5,0
Lke-10 sz 2000 20 50 -5,0
Lke-11 Sz 4000 10 50 -5,0
Lke-12 Sz 2500 25 50 -5,0
Lke-13 Sz 300 20 50 -4,5
Lke-14 Sz 500 20 50 -4,5

SZ= szabadonallé
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(2) Az épitési hely hatarainak meghatarozasanavatkedket kell figyelembe venni:
Lke-6 épitési ovezeit Lke-10 épitési Ovezetig, és az Lke-12 épitésezétizen:

Elokert = 8,0m
Oldalkert = 3,0m
Hatsokert = 6,0m

Lke-8 és Lke-14 épitési dvezetben:

Elokert = 5,0m
Oldalkert = H/2m
Hatsokert = 6,0m

Lke-11 épitési dvezetben:

Elokert = 15,0m
Oldalkert = 6,0m
Hatsokert = 10,0m

Lke-13 épitési dvezetben:

Elokert = 2,0m
Oldalkert = H/2m
Hatsokert = 6,0m

(3) Az Ujonnan kialakitando épitési telek legkisebblessége 16,0m.
(4) Megengedett lakdsszam:
— Lke-6 épitési ovezéitlLke-12 épitési dvezetig : 2 db lakas
— Lkel3 és Lke-14 épitési Ovezetben : 1 db lakégeheet el.
(5) Az épitési telkeken csak lakoépulet helyed et
(6) Az épitési telkeken csak lak6épuletek helygdhet.
(7) Az Lke-12 épitési 6vezetben apartmanhaz elzbké.
(8) Az orszagos érvély jogszabalybah meghatarozott melléképitmények kozil az
alabbiak helyezhék el:
— Kbézmibecsatlakozési titargy
— Kdzmipotlé mitargy
— Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es betrassaggal)
— Kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységben)
— Kerti épitmény (hinta, csizda, homokozé, $kdikk, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra edel&fedés nélkili terasz)
— Kerti viz- és furdmedence, napkollektor
— Kerti épitetttizrakohely
— Kerti lugas, tovabba labonallé kertiddegfeljebb 20 rivizszintes vetiilettel
(9) Az épitési ovezetekben az épuleteket magéasediekell kialakitani, a tét hajlasszége
35-45° kozott lehet. Tétér—beépités megengedett. A héjazat anyaga: égetett
agyagcserép illetve ahhoz formaban alkalmazkodélegynyagu lehet.
A héjazat szine: terrakotta és barna lehet.
(10) A lakételken kerités az orszagos éntéingszabalyok alapjan épithét amely az
alabbiakkal egészul ki:
— Amennyiben a lakotelkeken homlokvonali keritéglép telkek hatarvonalain
attort kerités épithét A kerités fedettsége ill. attérése max. 50% lehet
— A keritések magassaga a rendezett jardaglzmgtx. 2,0m lehet.

® OTEK 1.sz. melléklet 53.pont
"OTEK 44.8.
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(11) A lakoteruleten nyalvanyos (nyeles) telek redakithato ki.

(12) Az egyes telkek zdoldfelllettel boritott reszkhegalabb felét két- (gyep- és cserjeszint
vagy gyep és lombkoronaszint egyuttesen) vagy hszomi (gyep-, cserje és
lombkoronaszint egyittesen) névényzet alkalmazas@lkialakitani.

2.8

A Rendelet 34. §-a a kdvetkegl0) bekezdéssel egészill ki:

,(10) A T-1 jeli szabalyozasi tervvel érintett teriileten (Udg€tany melletti teriilet) a 12,0
m szabalyozasi szélessegtak mentén legaldbb az egyik oldalon, a 16,0 ab&yozasi
szélesséf utak mentén mindkét oldalon egységes fasorok iteleghk, illetve tartanddk
fenn.”

Zar6 rendelkezések
3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalybagelkezéseit a hatalybalépést kdeat

inditott igyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet kihirdetéséra jegyd gondoskodik.

Délegyhéaza, 2008. méarcius 17.

[:Dr. Kriston Istvan:/ [:Dr.gretlen Istvanné:/
aljegyz polgarmester

A rendelet kihirdetve:
2008. marcius 31.

[:Dr. Kriston Istvan:/
aljegyé

13



Koteled alatamasztdo munkarészek
3. Té4jrendezési és zoldfelllet-fejlesztési javaslat

A tervezési terlleten lakéterllet kerll kialakitgsa kordbbi vegyes — lako, kertes, iédul
hasznositas - helyett. A terlilet rendezése a 4Zbldtdejlesztésre is kiterjed, hiszen a
zoldfeluletek vizudlis-esztétikai és hasznalati nggentbdl is elengedhetetlen részei egy
harmonikus, élhétlakoteriletnek. Mindezek értelmében fogalmaztulg javaslatainkat 0
zoldfellletek kialakitdsaval kapcsolatban, melyekmagléw, megtartand6 zoldfellleti
elemekkel (a lakotertletbe beébdd erdsfoltok) kellemes zoéldfellileti rendszert alkothatnak

A lakotertletre vonatkoz6 zoldfellleti javaslatok

A lakoterilet csaladi hazas beépitdssz, a hozzajuk kapcsol6do kertek alapgrtegyedi
kialakitasuak, novényalkalmazasban és elhelyezéslseabad teret nydjtanak a
tulajdonosoknak. Mindemellett a tajkarakter egse, az Okologiai feliletek névelése
erdekében javasolt e tertletekre is bizonyég@&tokat adni.

A zoldfelliletek minimalis aranyat a telepilés meg§léakoovezeteiben meghatarozottakhoz
hasonléan 50 %-ban javasoljuk meghatarozni. Eneg&lédbb fele tobbsziinfak és cserjék)
novényzettel kialakitott legyen, hiszen a tobbszmivényzet dkologiai értéke tobbszorése a
csak egyszirit nOvényzetéhez képest, igy jobban pétolja az é&gkies burkolt fellletek altal
elvett, s igy elvesztett bioldgiailag aktiv felidket.

A fajhasznalatot tekintve alapwetontossagu a jelenlegi szegényes fajallomany gsitaka.

A novénykivalasztasnal azokat a fajokat kelbrngben részesiteni, melyek a témelyi
adottsagoknak megfelelnek, tajbadék. A napjainkban igen kedvelii-t és pikkelylevel
orokzoldek (fengfélék, tujak) alkalmazasat igy kerulni kell, mezbk tdjidegenek, legfeljebb
igen korlatozott mértékben és nem frekventalt etdil (éplletek kdzelében, uttol tavolabb
es) végeén) telepithétbeble 1-1 példany.

Kdzlekedési zoldfellletek fejlesztése

A teruleten a lakoteriletté nyilvanitassal parhuasam () telekosztast hoznak létre, mely Uj
utak kialakitaséat is eredményezi a terlleten.

A mikroklima javitasa, a kozlekedésbszarmaz6 l|égszennyezés és zajterhelés elleni
védelem, valamint az esztétikai érték fokozasakétoken az Uj utak fasitva alakitandok ki. A
tervezett 16,0 m-es szabdlyozasi széldssg@gijtout kétoldali, a tervezett 12,0 m-es
szabalyozasi szélessétgltard utak egyoldali nbvénytelepitést teszndietéve. A fasorok a
kedvedbb megjelenés elérése miatt utcanként egységesenos koru és faju egyeddkb
létesitendk, a bel$ terlleteken a kertvarosi karaktert€its gyimolcsfak alkalmazasa is
elképzelhsi.

Erdéstertletekre vonatkozé javaslatok

A tervezeési terlleten talalhatd étdriletek védelmi, azon belil w&drendeltetések,
melyeknek a deflacié elleni védelem és a kondidi&zempontjabol van jeléseguk.
Sajnos az efiteriletek fadllomanya nem tal valtozatos, uralkéaf@j a fehér akac (Robinia
pseudoacacia). A tajkaraktesitése érdekében az ékdfelujitdsanal indokolt a tershelyi
adottsagoknak megfetehonos fafajokat éhyben részesiteni, azok minél nagyobb aranyban
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kerlljenek alkalmazasra. A valtozatosabb és teretéshez kozelibb megjelenés elérése
erdekében tovabba éifeldjitasnal térekedni kell vegyes allomanyudakdialakitasara.

Novenyalkalmazas

A taj karakterének mégzese a taj jellegének megféleh természetes ndévényzethez jobban
illeszked honos fajok, illetve ezek fajtainak alkalmazasasagyithei els. Honos fajok
alkalmazasét az is indokolja, hogy a szamukra kadetetfeltételek kozott hamarabb elérik
az emberi szemet gyonyorkodieifejlett allapotukat, s gondozasuk soran kevesdbb és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazankbareranészetkdzeli éhelyeken nem é|
kulféldrél behozott, exota fajok. Honos novények alkalmazdagantdsen a tervezeési terllet
peremtertletein, a kdrny&zdjjal valé kapcsolat megteremtése, tovabbé adtenideteken a
tajkarakter esitése céljabol indokolt.

Alkalmazasra javasolt fafajok:

- kocsanyos tdlgy (Quercus robur), fehér nyar (Paopudlba), magyar &is (Fraxinus
anfustifolia ssp. pannonica), mezei juhar (Acer pastre), mezei szil (Ulmus minor),
vadkorte (Pyrus pyraster), zselnicemeggy (Padusmgyigyimoélcsfa fajok, disz szilvak
(Prunus sp.), disz cseresznyék (Cerasus sp.), aisak (Malus sp.), nyir (Betula
pendula), esetleg az Uj kozutak mellé az akac (Ralpseudoacacia) disz valtozata is
elképzelhsi.

Alkalmazasra javasolt cserjefajok:

- tatarjuhar (Acer tataricum), mogyoré (Corylus aael), kecskeragoéfélék (Euonymus
sp.), kokény (Prunus spinosa), egybibés galagonyaratdegus monogyna),
cseregalagonya (Crataegus laevigata), vef@gggom (Cornus sanguinea), bangita
(Viburnum sp.), varjutévisbenge (Rhamnus cathasdiclkutyabenge (Frangula alnus),
fagyal (Ligustrum vulgare), kerti gyumolcsok és lazbsz fajtai, disz somfélék (Cornus

sp.)

4. Kornyezetalakitasi javaslat

A tervezési terilet jelenleg vegyes hasznositds@zgazdasagi, efdés beépitett terletek

mozaikjabol allo — tertlet, ahol a telepulésrendezérv a terilet rendezését, kulturalt
lakéterilet kialakitdsat célozza. Egy kulturalténgesen kialakitott lakoterileten kiemelt
feladat, hogy a kornyezetntiség minél kedveibb legyen, s a kdrnyezeti elemeket is minél
kisebb terhelés érje az ott folytatott tevékenykte Ennek érdekében fogalmaztuk meg
kornyezetalakitasi javaslatainkat, melyek egyrészt feltart kornyezeti problémak

megszintetésére, masrészt a terllet beépilése smtositandd kornyezeti feltételek

megfogalmazasara iranyulnak. A szikséges intézkkdédetartandd kornyezeti feltételeket
az aldbbiakban kérnyezeti elemenként targyaljuk.

Levegtisztasag-védelem

A tervezési terileten a fejlesztések soran a lbgtkerib szennye& anyagok emelkedésével
kell szamolni, mely egyrészt a megjalefiitéstbl, tovabba a megnodvekvforgalombadl
adodik majd.

15



A kozlekedési eredetlégszennyezésdvekedése kovetkeztében a lakoterilet-fejleszitéss
érintett terlet levegminéségében jeletsebb valtozas, romlas nem varhato, hiszen az Kj uta
tobbnyire csak célforgalommal lesznek terheltekdndj kdzlekedési eredetiégszennyaz
anyagok csokkentése érdekében fokozott gondot fketlitani az utak kornyezetének
rendezésére, fasorok, zoOld savok kialakitasaraarw@ahnyi létesitmény kialakitdsa esetén
meg kell kdvetelni tovabba a HESZ-beldirt ndvénytelepitések megvaldsitasat

A fiitéskyl szarmazé l1égszennyeanyagokmennyiségét nagymértékben befolyasoljditad
mod. A terlleten a gazhalozatra valé csatlakoz&etisege biztositott, igy varhatdéan
fajlagosan kis mennyisédutési ereddt Iégszennyez anyag keletkezése varhato.

A tervezési terlleten funkcidjabol adéddan jebsabblevegiterheléssel jard tevékenység,
létesitménymegjelenésével nem kell szamolni. A kérnyezetiflknsok elkertilése végett
levegtisztasag-vedelmi  szempontbdl védelmi Ovezetet yigentevekenységek (e
tevékenységeket a 21/2001. (ll.14.) Korm. rend@etsz. melléklete tartalmazza) sem
helyezhetk el. A terlleten kellemetlen szagofjzlh valamint diffaz l1égszennyezést okozo
tevékenységek sem folytathatok. A terilet rendezéspcsan pozitiv valtozasként

eléjelezhed a porszennyezés csOkkenése, mely a foldutak &sfpiek, kornyezetik
rendezésének koszonbet

A talaj és a vizek védelme

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek védeldelekében alapu&tkornyezetvédelmi
elvaras anegfelel szennyvizkezeléA.terllet csatornazott, melyre térterakotést az épités
feltételeként kell meghatarozni. A szennyvizek kadetdsa még atmenetileg sem
engedélyezhét Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szerekrazozcsatornaba nem
vezethetk, az ilyen szennyvizeket a kozcsatorndba vezetég a telephelyen belll
elétisztitani, ill. ebkezelni kell. A kézcsatornaba vezetett szennyvizésege nem haladhatja
meg a mindenkori hatalyos jogszabalybafirehatarértékeket [a 28/2004. (XII. 25.) KvWM
rendelet 4. sz. mellékletében meghatarozott egydbghddba vald kbzvetett bevezetésre
vonatkozo6 hatarértékek].

A terllet beépitése kovetkeztében megvaltozik dldervizhaztartasa. Acsapadékviz-
elvezetéstugy kell megoldani, hogy az a kérngemezgazdasagi tertletek vizlefolyasi
viszonyait ne befolyasolja.

A terilet igénybevétele, éplletek, létesitménydielgbzése esetén a terllebk@szitése
soran a humuszos terdméteg veédelmeit, Osszegljtésedl, megfeleb kezelésédl eés
Ujrahasznositasardl a beruhdzénak gondoskodnia Aeflumuszt a lehetséges mértékig a
zoldfeluletek kialakitasanal helyben kell felhadmnéa felesleges humuszt értékesiteni, vagy
mas teruleten elhelyezni csak a névény- és talajwéidszolgélat nyilatkozata alapjan lehet.

Feltoltésekkialakitdsara kizérolag talajvédelmi szempontbahdsitett vagy szabvanyositott
termék vagy anyag alkalmazhatd. Kornyezetet karosityag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazasanak gyanuja esetén az |. foku épitéshigidsag az engedélyezési eljaras
keretében elrendelheti a feltbltésre szant anyaggalatat.
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Hulladékkezelés

A keletked kommunalis szilard hulladékot teleplilés szervezett hulladékszallitasi
rendszerén keresztlul rendezetten kellijigyi és kijelolt hulladékleraké helyre kell
elszallitani.

Veszélyes hulladékola teriilet funkciojabdl addéddéan varhatéan legféljebsak kis
mennyiségben keletkeznek majd a terileten, melyekelkse tekintetében a vonatkozo
jogszabalyok - 2000. évi XLIII. tv. és 98/2001. (8.) Korm. rend. hatalyos &@tasai -
szerint kell eljarni.

A tervezett létesitmények kialakitasa soran kuldafigyelést igényel bontasi, illetve épitési
hulladékokkezelése, dijtésiiket a kdrnyezet veszélyeztetését kizar6 maatinmegoldani,
kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel repdelzervezeteknek adhatok at. Az épitési
és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos,éspitevékenység soran felméril
kotelezettségeket a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM éigpes rendelet tartalmazza.

Kdrnyezeti zaj elleni védelem

A terulet kornyezetében jelenleg jeléstbb kdrnyezeti zajforras nem talalhato, a teriilete
forgalmasabb Ut sem érinti.

Az egészseg veédelme érdekében a lakoépuletek iadakor, Uj utak létesitésekor, valamint

szoOrakoztatd létesitmények engedélyezésekor a B/200 22.) KOM-EUM egylttes

rendeletben éirt hatarértékeket be kell tartani. A tervezésiilietra Rendelet értelmében az

an. 2. Lakéterllet (kisvérosias, kertvarosias,usss, telepszérbeépités)” zajvédelmi

terlleti kategoéridba tartozik. E szerint a kozledstil szarmazé kérnyezeti zajszint

- az atmeti forgalom nélkiili utak mentén nappaft@2’°) az 55 dB, éjjel (2¥-6") a 45
dB;

- agyijtéutak mentén nappal a 60 dB, éjjel az 50 dB

zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja megny&aeti zajt, illetve rezgeést Gdlézs

szolgaltato, illetve szorakoztatd |étesitmény atadzott zajterhelés nappal legfeljebb 50 dB,

€jjel 40 dB lehet.
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5. Kozlekedési javaslat

Az Udiuls sétany menti teruletek lakoterileti kialakitisaetés az Gthal6zat javasolt
szerkezete: a terllet tengelyében haladtjtgyt és a tertlete nyugati hataran kiépitend
lakdut kdzott csak egyes teleksorok kiszolgalagdositd utcak atvezetése szilkséges, a Kék-
t6 setany csak célforgalomra igénybe véhetgyes-hasznalatu fellilet, ezért a@jgyattol a td
felé lew teriletek kiszolgald utjai forgalmi szempontbd&hkstcak.

Az Uduls sétany a terulet gjtoutja, szabalyozasa 16m széles, az Gton kell btatisa
terllet tomegkozlekedési kiszolgalasat, ennek nhel§en az atszakaszon 2
autobuszmegallo-par helyét jeldltuk ki. Az Gt ter@si osztalya: B.V.d.B.

A terllet kiszolgal6 Gtjainak szabalyozasi szédgesl2 m, tervezési osztalya: B.VI.d.B. ,
kivéve a csak néhany telek kiszolgalasat biztogégyes hasznalati utcak 6-8 m széles
kozterlletét.
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6. Kozmiivesitési javaslat

Vizellatas

A tervezési tertleten kialakitandé 0j utcakban glén& NA 100 KM PVC vezetékeki valo
leagazasokkal lehet biztositani a vizellatast.

A tervezett lakoépliletek tavlati vizigényét — k-8 nt/d — a Dunavarsanyi vizirtelep
még biztositani tudja.

A Délegyhazi vizni-kut jelenleg a magas arzén tartalom miatt nemlalks a telepllés
vizellatdsanak biztositasara. Tavlatban viszont denképpen szikséges a kut arzén
mentesitésének a megoldasa, mert a ndvelpéri vizigények miatt sziikség lehetdéra
kutrdl valé betaplalasra is, de ehhez az ivévidsdget a szabvany altalbet hatarértékek
szerint kell biztositani.

A tervezési terlileten a vizhalozatot Ugy kell Kidiani, hogy a mértékaddaszakaszokhoz
szikséges vizmennyiséget minden koérilmények kbitisitsa.

A tiizcsapokat ugy kell elhelyezni a 35/1996. (XI1.28M rendelettel kiadott Orszagos
Tizvédelmi Szabalyzat 498(5) bek. szerint, hogy aenmdil épitményekil 100 m-nél
nagyobb tavolsag ne legyen.

Szennyvizelvezetés

A tervezési terlleten kialakitandd utcdkban ki kigtiteni az NA200 KGPVC csatornét
mindenutt, és csatlakoztatni kell az Uglgétanyon meglévgravitacios haldézathoz.

A tervezett ingatlanok kb. 30-40°%d szennyviz terhelését a jelenlegi szv. tisztélept
fogadni tudja.

A Kozépdunavolgyi Kornyezetvédelmi-, Természetvadel és Vizugyi Fellgyékég
allasfoglalasa alapjan a felszin alatti vizek védelérdekében a kozség tertletén a helyi
szennyvizszikkasztasokat meg kell szlntetni, édétgsitmény, ill. 0j beruhazas csak
kézmivesitett terlleten kivitelezhiet

Tehat az Udidl sétany melletti teriileten kialakitandd ingatlartakéndeniitt ra kell kotni a
szennyvizcsatorna halozatra.

Csapadékviz

A tervezési terlleten a beépités jellege és a bdfodpianya tovabbra sem indokolja zart
rendszel csapadékviz-csatorna épitéseét.

Torekedni kell viszont arra, hogy a jelenlegi arélikizat karbantartasaval, 0j arkok
kiépitésével a felszini vizek jobban elszikkaszibitlegyenek, illetve a vegyes hasznalatl
utaknal javasoljuk fedett, vizelvedeblyokarendszerrel a csapadekvizek elvezetéseegyy
szikkasztd akniba bevezetve, ahévil elszikkad.

Kbzép-Duna-Volgyi Koérnyezetvédelmi-, Természetvédel és Vizigyi lgazgatdésag
allasfoglalasa alapjan biztositani kell, hogy aatébhennyezett viz ne jusson.
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Gazellatas

A tervezési terllet tavlati, tobblet gazigényéekenlegi halézat tovabbépitésével biztositani
lehet. Az Ujonnan kialakitandé utcakban mindeniitt kiell épiteni a 3bar nyomasu
vezetékeket, és igy a tervezett ingatlanok bekdipasiak a vezetékes gazellatasba.

Villamosenergia - ellatas

Az Udils sétany melletti teriilet fejlesztése soran a kigdakio Uj ingatlanok mindeniitt
bekapcsolhatok a villamos-energia ellatasba, algde halozat Bvitésével. A kisfesziltség
halozat a tervezési terlleten a jelenleg mar méglegdkban mindenuitt kiépult, étrkell
tovabbi lecsatlakozasokat kiépiteni az ujonnarsiédieutcakban.

A 2 meglé¥ transzformétor allomas teljesitménye alkalmas eelela tovabbi ingatlanoknak
az ellatasara is.

Az Ujonnan létesil utcdkban a kisfeszlltsédpalozat kiépitésével egyidgg kell a korszer
kozvilagitasi rendszert is kiépiteni.

A terileten tortéé fejlesztések soran a 122/2004.GKM rendeletbemafaibs-ni biztonsagi
Ovezet) foglaltakat figyelembe kell venni.

A tervezeési terulet mellett huzodik az OVIT 2 diD2d/-0s szabadvezeték halozata, Soroksar
illetve Zuglo iranyabol, melyek véterilete 18-18 m.

7. Hirkozlés

Yy

A jovében felmerid tavkozlési igények a jelenlegi haldzat tovabbéggitél biztosithatok. Az
ujonnan kialakitasra keriiutcakban is foldkabeles halézat épitését javasolju

21



KOZMUELRENDZES

M 1:100
Vegyeshasznalati gépjarmiint
6.0
i I
I ]
Vizc];fezetﬁ (; & Elekt @l
- CKIromos vezetek
o folyka O Hirkszlés

Gazvezetik O Vizvezeték
Szennyvizvezeték

Vegyeshasznalata gépjarmiiat

8,0
| —
—_— e —— . r——— i S——
i L TIF = P
I
R : Vizelvezetd !
Hirkizlés © folvoka ! 0 Elektromos vezeték
@] O @]
Gazvezeték Vizvereték
Szennyvizvezeték

Kiszolgalé ut
12,0

L5 L0 10 0.5 6,0 5. 15
A A ol

—_ sl ——
! ! !
Hirkiizlés O ‘ ! O Elektromos vezeték
@] O @]
Gazvezeték Vizvezeték
Szennyvizvezeték
Gyiijtout
16,0
225, 25 3.5 L 3.5 L 25 235
1 7 7 7 l
1 | —
TT— ——
7
! !
o | | o
Hirkizlés O- | O Elekiromos vezeték
Gazvezeték O Vizvezeték
Szennyvizvezeték

22




8. A terlletre vonatkoz6 6rokségvédelmi hatastanuldmy

(Jelen orokségvédelmi hatastanulmany Délegyhaza lldgEtany melletti terilet”
Szabalyozasi Tervéhez készilt a 4/2003. (11.20.DNKrendelet alapjana, tervezés ala vont
terilet és a tervezett rendezési cél altal megkowdt meértékben, értelemszei

tartalommal” kidolgozva.)

Vizsgalat

a) Természet, taj, tajhasznalat-telepuléshalozatlépilésszerkezeti dsszefliggések

A tervezési teriilet Délegyhaza kozigazgatasi tegiikek északi részén, az an. ,Ughgétany”
nevi kultertleti Gt keleti és nyugati oldalan talalha#® tertlet Délegyhaza legkorabban
beépitett Udidtertleti terlletével kdzvetlenll hataros, a DélegyHavak koral kialakult
ddalési funkci6ju terilet szerves része. A tertlBélegyhaza beépitett belterileti
lakoteriletésl cca. 2,0 km-re helyezkedik el. Dunavarsany béleével az ,Udid-sétany”
neui uton keresztul kézvetlen kapcsolata van.

Udils-sétany jobb oldalan szanté iwelédi teriilet, bal oldalon kiilteriileten épitett
lakdingatlanok és efderilet talalhatd, melyhez kelétrkiltertleti medgazdasagi teriletek
kapcsolédnak.

E terv hivatott a korabban kialakult rendezetlefilet-felhasznalas rendezésére.

b) Telepuléskép és utcakep

A terllet legnagyobb része beépitetlen szanivet@s, és eithazdalkodas alatt allo terulet.
Az Uduls-sétany északi oldalan talalhato lakoingatlanolka laagytelkes beépitési igényre
utalé jeleket mutatnak.

c) Telekszerkezet és telekhasznalat
Telekszerkezet jellendfe a vegyes telek nagysag kialakulasa. A mar betepilkekre a
lakoéfunkcié kialakitasa jellensz

d) Régészeti ésimmléki értékek
A tervezési terlleten régészeti ésamléki értekek nem talalhatok.

Valtoztatasi szandékok

a) Telepilléshaldzati és tajhasznalati valtozas
A terllet beépitése utan a teleplléshal6zatbdrgsapalatban jeletd valtozas fog torténni.
Latszélag a mar beépitett tertletnek a szervesghtien fejbdési tertlete lesz.

b) Terllethasznalati és beépitettségi valtozas

Telekalakitasi javaslat

A tervezett kertvarosias lakoterlileten a szabalyiotsav szerinti kialakitando telekteriletek
nem lehetnek kisebbek mint 60G.m

A minimalis telekszélesség és telekmélység a thbdznalhatdésagat biztositja. A kialakitott
telekstruktira a tulajdonosi érdekeket vette figyabe.

Beépitési javaslat
A Szabalyozasi Terv szerint a javasolt telekalakigndezett terllethasznalatot és beépitést
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irAnyoz eb a terlleten a taji értékek megtartasa mellett.

c)Infrastrukturalis valtozas

A tervezett 6,0m, 8,0m és 12,0 m-es kiszolgal6 utadutak. A parkolast az orszagos énieny
eléirdsoknak megfeléen telken belll kdtelézmegoldani.

A tervezési terllet tertleteit teljes koivesitéssel terveztik ellatni.

Hataselemzés

a) Torténeti telepuléshalozati kdvetkezmények
A kialakult telepiiléshalézaton a terv |ényegébem wéltoztat.

b) Természeti, t4ji hatasok
A tervezett fejlesztés, illetve U] beépitésre széaiiletek természeti értéket, értékes
tajhasznalatot nem érintenek, a természeti, téiduk alakulasara nincsenek negativ hatassal.

c) Telepuléskép feltarulasanak valtozasai

A tervezett terllet beépitésekor fontos az Uj hémdt kialakitdsoknak a kérnyezethez, a
beépitési és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz igalfodasa, melyeket a HESZiehsai
biztositanak.

d) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak, megmaradisabemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehétégei
A helyszini szemle alkalmaval megallapitasra kehidgy a terlleten nincs régészetbhadly.

e) Miemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gagdesélyei
A tertleten nincs riiemlék illetve niemléki egyuttes.

f) Telepuléskarakter valtozasanak hatasai

A tervezési terlleten a telepuléskaraktere azrijgthasznalatnak megfeten természetesen
valtozik. A telekalakitasok, a szabalyozas elememegtartasai rendezett terilethasznalatot,
egységes utcaképet fognak eredményezni.

Osszefoglalo

A Szabalyozasi Terv egyik alapgetélkitizése volt a terllet feltarhatdsaganak, rendezett
megjelenése kialakulasanak biztositasa, melyet &2+4ken megfogalmazott éGtasok,
korlatozasok tesznek leldet.
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Nyilatkozat
Nyilatkozom, hogy a tervezett megoldas megfelebaikségvédelmi jogszabalyoknak és a

hat6sagi élirdsoknak, a hatdstanulmany elkészitésére jogagalis rendelkezem.

[:Firedi Eva:/
TT1 01-3432/06
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BAU-URB Tsz.: 43/2006.

Terved és Tanacsado Kift.
1112.Budapest, Dayka Gabor utca 94.
Tel/Fax.: 319-36-44

MELLEKLET

— A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgat&sivek vélemeényei
» Kobzép-magyarorszagi Regionalis Hivatal
Allami Fépitész
« Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Rackevei Kistérségi Intézete
* Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
* Nemzeti Kdzlekedési Hatésag
Kbdzép-magyarorszagi Regiondlis Igazgatésaga
» Kobzép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi és Vizigyi Igaktsag
* Pest Megyei Foldhivatal
Foldvédelmi és Foldértekelési Osztaly
* Foévérosi és Pest Megyei Mégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Erdészeti lgazgatosag
» Fovarosi és Pest Megyei Mégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Novény- és Talajvédelmi lgazgatdsag
« Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
Budapest Kornyeki Iroda
* Budapesti Banyakapitanysag
Foldtani- és Adattari Osztaly
* Nemzeti Hirk6zlési Hatdésag Hivatala
» Orszagos Tisztiforvosi Hivatal
Orszagos Gyogyhelyi és Gyogyfoityyi Foigazgatdésag
» Orszagos Kémiai Biztonsagi Intézet
o Szomszeédos telepilés (Dunavarsany)

« ELMU
Budapesti Elektromos ek Nyrt.
« ASA

Magyarorszagi Kornyezetvédelem és Hulladékgazdai&ddt.
— Tervedi valaszoka véleményezeési eljarasban részt vett allamigagigaZervek
véleményeire
— Jegydkonyv az eltés vélemények tisztazasara 6sszehivott (2007. auggisiztei)
egyeztetb targyalasrol
- Az Egyezted targyalasra az onkormanyzathoz érkezett allammjasg szervek
véleményei:
* Nemzeti Kdzlekedési Hatésag
Kdzép-magyarorszagi Regionalis igazgatosaga
» Pest Megyei Foldhivatal
Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly
» Fovarosi és Pest Megyei Mégazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Noveny és Talajvédelmi Igazgatosag
« Dunavarsany Varos Onkormanyzat Polgarmestere
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Az Egyezteb targyalas utan az 6nkormanyzathoz érkezett allangigtasi szervek
véleményei:
» KoOzép-magyarorszagi Regionalis Hivatal

Allami Fépitész
Kozzétetelél szolo tajekoztatas
Kozép-Magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi Hivata Allami Foépitész 186-
34/2007 U. szamu ,Délegyhaza Udligétany SZT és HESZ médositasanak szakmai
véleménye
Tervedi valaszok
Kozép-Magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi Hivafdlami Foépitész 186-
34/2007 u. szdmu levelében foglaltakra
Kozép-Magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatez Allami Foépitész
0710180/5/2007 szamul ,Délegyhaza Udgétany SZT és HESZ modositasanak
szakmai véleménye
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