BAU-URB Tsz.: 48/2006.
Terved és Tanacsado Kift.

1112.Budapest, Dayka Gabor utca 94.
Tel/lFax.: 319-36-44

7 //é -
DELEGYHAZA

,Banyasz sor” melletti terulet
Szabalyozasi Terve és a hatalyos Helyi Epitési SAywat modositasa

VEGDOKUMENTACIO

Telepuléstervezeési veddierves Edr Eva sk.
TT1 01-3432/06

Telepulésrendezés Firedi Eva sk
TT1 01-3432/06

Kozlekedés Rhorergkd sk.
K1-1 01-3157

Tajrendezés, zoldfellletek Auer Jolan sk.

és kornyezetalakitas TT1 01-5003/06
TK/1 01-5003
aczenko Judit sk.

TT1 01-5156/07
TK/1 01-5156/12

Kdzmiellatas Pogranyi Karodysk.
SIENGI Kft.
(MKNYSZ: 13-1182)

Hirkozlés Dr. LédSyulané sk.
TRh-t 013436

Régész munkatars Patay Robért s

Budapest, 2009. szeptember ho

Firedi Eva
ugyvezet

Jelen dokumentacioban foglaltalBau-URB Kft. szellemi tulajdonat képezik.



BAU-URB Tsz.: 48/2006.

Terved és Tanacsado Kift.
1112. Budapest, Dayka Gabor utca 94.

Tel/Fax.: 319-36-44

DELEGYHAZA

,Banyasz sor” melletti terulet
Szabalyozasi Terve és a hatalyos Helyi Epitési SAywat modositasa

VEGDOKUMENTACIO

Megbizés, élzmények

Megléwé allapot értekelése

1. Telepllésszerkezet, terilet-felhasznalas

2. Tulajdonviszonyok

3. Kozlekedés

4. Kézmiellatas

5. Taji, természeti adottsagok, a tajhasznalat értskel
6. A kdrnyezeti allapot értékelése

Délegyhaza ,Banyasz sor” melletti terilet
Szabélyozasi Terve és a hatalyos Helyi Epitési szapzat médositasa
Koteled jovahagyandd munkarész
1. Szabalyozési terv (T-1, M= 1: 2000)
2. Délegyhaza hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatémnédtositasa
Koteles alatamaszté munkarészek (OTEK szerint)
3. Tajrendezési és zoldfelllet-fejlesztési javaslat
4. Kornyezetalakitasi javaslat
5. Kozlekedési javaslat
6. Kozmivesitési javaslat
— Vizellatas
Szenny- és csapadékviz elvezetés
— Gazenergia ellatas
— Villamosenergia ellatas
7. Hirkozlés
8. A tertletre vonatkozé 6rokségvédelmi hatastaanlyn

Melléklet: - a véleményezési eljarasban részt vett allamagasg szervek, tarsadalmi-, civil
szervezetek és a helyi lakossag véleményei, vataazirallami 8épitész zaro
véleménye

Rajzi munkarészek

OT-1/méd Ovezeti Terv (kilteriilet)

Ot-2/méd Ovezeti Terv (belteriilet)

T-1 Banyaszsor melletti terlilet Szabalyozasi Ténwd:2 000

Budapest, 2009. szeptember h6




Megbizas, edzmények

Jelen tervezési munkat Délegyhaza kdzseg Képvisstiiletének megbizasabol készitettlik
el.

A megbizas értelmében a tervezési feladatot Debegyltkdzigazgatasi tertletének kdzeps
részén a beépitett beltertilethez csatlakozva aBamyasz sor melletti a Z6ldrét utca és a 029
hrsz-u kulterdleti at (Nyirfa utca) k6zotti ingailak tertlete jelentik.

Teruleti tervekkel valé 6sszhang

A tervezési teriilet az Orszagos Terilletrendezési [@TrT) alapjan telepiilési térséga
.Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terv (BAIr21. § (5) bekezdés szerinti
modositott” Térségi Szerkezeti Terv alapjan a &ri@l hagyomanyosan videki telepulési
térség térségi terillet-felnasznalasi kategériaba kerétoolasra.

A tervezend terilet a telepllés hatalyos Telepulésszerkezetiel (208/2005. (1X.01.) Onk.
hat.) alapjan — az OTEK szerintkertvarosias lakoéterlleti besorolast kapta.

A telepilés telepllési tervei irjak 6el hogy ha a telepilés teriletén a hatalyos
Telepuilésszerkezeti Tervben foglaltaknak megbelel a kdzigazgatasi terlleten valahol
Ovezeti atsorolas fog torténni a jelenlegi Ovedmsorolashoz képest, akkor a tertletre
Szabalyozasi Tervet (SZT) kell késziteni.

Jelen Szabalyozéasi Terv (SZT) a jogalkotasrél széléény ebirdsainak megfeléen a
telepiilés hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak SBE modositasaként készilhet. A
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mddositasaticinunkarész a jelen tervezési teriiletre
vonatkozo kiegészitéseket tartalmazza.

A koteled alatamasztod szakagi munkarészek az OTEK 4. Sdk@zdésében foglaltaknak
megfeleben készultek el.

A koézmivesitési javaslat citnmunkarész a tervezési feladatnak megbelela tertlet bets
kozmiellatasat oldja meg, tovabba feltarja a kikézmicsatlakozasokat.

Mivel az Etv.(1997.évi LXXVIIIL. tv.) és az OTEK (2$1997.(XI1.20.) Korm. rend.) 5.8-a
alapjan azlézetes véleményezési eljarastze kell vonni, illetveajékoztatni kell az OTEK
3.sz. mellékletében meghatarozott allamigazgat@siveket aendezés aléd vont terilétr a
rendezeés altalanos céljarol és annak varhato hatds&zeért e célra allitottuk 6ssze az un.
Tajékoztatasi anyagt, amelyet az allamigazgatasi szervek megkaptak &spitési torvény
ertelmében, véleményeztek is.

! Telepiilési térség = orszagos terilletrendezésbéenalkalmazott teriilet-felhasznalasi kategériaglghen
elsssorban telepilési terlletek tartoznak.

2 A hagyomanyosan vidéki telepiilési térség = kiertéségi és megyei terilletrendezési tervben alkaitha
terlletfelhasznélasi kategéria, amelybeisisban a varosi ranggal nem rendetkézlepilések, illetve a 15
fé/ha-ndl kisebb belterileti lakdisédi telepiilések teleplilési terliletei tartoznak.




Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vidstgrol szélo 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet 1.8.(3) bekezdése értelmében a telepgléseszére késziilszabalyozasi tervnél és
helyi épitési szabalyzatanal a rendelet szekibtnyezeti vizsgalat szikségességét varhatd
koérnyezeti hatasa jeleigégének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Osszevonva a telepiilésrendezési tervezési és katnyazsgalati eljarast, a Tajékoztatasi
anyag szolgéalta egyben a 2/2005.(1.11.) Koranyrendé.8.(2) bekezdése értelmében a
tervezend terlileten avdrhato kdrnyezeti hatas jeléisegének, illetve a kornyezeti vizsgalat
szikségességenek eldontés@&zékseges velemény kikérését a kornyezet véddriedelbs
szerveks!®.

A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat egyedil KOzép-Magyarorszagi Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Allami &epitésze tartotta szilkségesnek, az épitett kornyezet
védelmének vonatkozasaban. Tekintettel arra, hagpéett kornyezetre gyakorolt hatasokat
a telepulésrendezési eljaras soran kotéelezkészitensl drokségvedelmi hatastanulmany
vizsgalja, a szabalyozasi tervhez kulon, az épitiattyezetre vonatkozo kdrnyezeti értékelés
- egybehangzéan a Kulturdlis Orokségvédelmi HivatEeményével- az Onkormanyzat
dontése értelmében nem késziilt.

Az elozetes véleményezeési eljaras soran — a Tajékoztaddgagra — beérkezett
allamigazgatasi szervek véleményei alapjan késikietl az an. Egyeztetési anyagot, amely
tartalmazta a tervezési terilletre vonatkoz6 Szakabi Tervet és a hatéalyos Helyi Epitési
Szabalyzat médositasat.

Az Egyeztetési anyagot azon Aallamigazgatasi szelaptdk meg, akik az @&tetes
véleményezési eljarasban allasfoglalast tettedtyil azt kerték.

Megtortént az Egyeztetési anyag veleményeztetdsdya tarsadalmi-, civil szervezetekkel,
majd ezt kdvette a helyi kozzététel.

A helyi tarsadalmi-, civil szervezetek, a lakosséig a terilet tulajdonosanak résaér
észrevétel nem érkezett.

A vélemeényezeési eljaras befefelese utan kerllt dsszeallitasra a Véglegesitetirdektacio,

/////

fejezetet).

Az allami f6épitész veds (zard) szakmai veéleményének megadasa utan kewilljeten
Végdokumentéacié Osszeallitasara, melybe a zarémétigben 16 javaslatok beépitésre
kerlltek. Az dnkormanyzat a modositott Helyi Egitggabalyzatot és a mellékletét képez
Szabéalyozasi Tervet és a modositott oOvezeti teokap (OT-1/mod és OT-2/mdbd)
onkormanyzati rendelettel hagyja jova.

32/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékldtgpbnt
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Megléwe allapot értékelése

1. Telepulésszerkezet, terilet-felhasznélas

A vizsgalt tertlet Délegyhaza kdzigazgatasi tegilek kozépsrészén talalhatd, a Zoldrét és
a Nyirfa utcak kozott.

A tervezend terllet a kdzponti beltertilethez a Rakoczi Fergnén csatlakozik.

A tervezési teriilet nagysaga: 9 ha 5892 m

A tervezési terlilet (a volt 028/7 és 028/20 hrsimygatlanok) belteriletbe csatolasa a
Rackevei Foldhivatal 10.431-17/2006. szamu hatéaozalapjan 2006. decemberében
megtortént.

A rackevei Foldhivatal a fenti hatarozatban enggsiste az erd mivelési agu ingatlanok
lakdpark |étesitése céljabdl toréébelteriiletbe csatolasat.

Az Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti Igazgatésagl699/3/2005. szami hatarozataval
engedélyezte az afaniivelési agu ingatlanok teljes tertletének termeiegisténs kivonasat,
képezik. Idkozben a terlleten megtortént azéekdsagasa, a teriilet a beltertiletbe vonas utan
kdzel egyforma nagysagu (950F)rimgatlanokra (1800/1-1800/6 és 1801-1801/5 hksrijilt
felosztasra, igy a terllet mara beépitetlen bea#erieriletként vehét figyelembe (lasd:
Osszefoglalo vizsgalat c. terviapot).

Osszefoglalo értékelés

A tervezesi terllet beépitésre alkalmas, szabaideteramely j0 kdrnyezeti-, kozlekedési
kapcsolattal rendelkezik, szervesen kapcsolddike@®diaza Uj lakoterilet fejlesztési
terlleteihez.

2. Tulajdonviszonyok

A tervezend terllet magantulajdonban van, melynek egy tulagdan van. (lasd:
Tulajdonviszony vizsgalat c. tervlapot).

Terileti adatok:

Helyrajzi Terulet
szam m?
1800/1 9 594
1800/2 9591
1800/3 9 592
1800/4 9 590
1800/5 9 590
1800/6 5830
1801/1 3764
1801/2 9 581
1801/3 9 594
1801/4 9 589
1801/5 9 577
Osszesen teriilet 9 ha 58972




3. Kozlekedés

A terllet megkozelitése Délegyhaza kodzpontja faldRdkoczi Ferenc utcan lehetséges. A
Rékoczi Ferenc utcahoz kapcsolodé Banyasz sor. aolldiéli oldalanak kiszolgald atja. A
Banyasz sorhoz dél fdlcsatlakoznak a teriletet kozvetlendll &iftserje sor, Vadvirag utca
és Zoldrét utca burkolat nélkuli kozteruletek. Aldtét utca és a tervezési tertlet déli hataran
hGz6do kozterllet csak 6 m széles. A terilet a @dldza tomegkdzlekedését biztosito
autobuszjarattél és vasutallomastol 1 km-re van.

4. Kozmiiellatas
Vizellatas

Délegyhaza ,Banyasz sor” melletti terllet vizek@®dunavarsany fél van kiépitve NA 100
KM PVC vezetéken keresztil. A terlleten a meglétcakban mindendtt van kiépitett
ivovizhaldzat, részben korvezetékes, részben atplexe rendszerben. Az ide kiépdlt
halézaton a vizet a dunavarsanyi vizkutakbdl kapja a tertlet. A megkéwvizmi kutak mar
teljes kihasznaltsaggal tizemelnek, mivel részbdadyBazat is innen latjak el ivovizzel.

Délegyhdzan egy db mélyfuradsu kat Uzemel, a kageeiR00 I/perc, az igény tbbb mint a
dupldja. A masik kat a vizméiség védelmi élirasoknak nem megfetelmennyiségben
tartalmaz arzént, és az EU szabvanyok szerint 28G8zénos vizeket nem lehet a halézatba
vezetni, kdteled megoldani a tisztitast.

Az Uzemeltaitsl kapott tajékoztatas szerint a Banyasz sor texiiléiépult NA 100 mm-es
agvezeték nagy tavolsagra van a wizrkattél, eléggé tdlterhelt a kapacitasa, ezért
elképzelhei, hogy nyomasproblémak léphetnek fel a tervezésilgen kialakitandd U
lakéingatlanokban, ill. a megléwezeték mar nem fogja tudni biztositani a tervietggéleten
kialakitando lakoingatlanok megfedalvévizellatasat.

Szennyvizelvezetés

Délegyhdza Banyasz sor melletti terlileten van te@ipszennyvizcsatorna hélozat, altalaban
NA 200 KG PVC anyagu csatorna. A terepviszonyoktimsailkség volt egy szennyviz
atemebre, ami a Honvéd sziget bejaratanal épllt meg. nnegy NA 100mm-es
nyomovezeték épult ki, ami a dunavarsanyi szentigziito telepre juttatja a szennyvizeket.
Ez a szennyviz-tisztitotelep 6500 m3/nap kapacitdsibgiai szennyviz tisztitasra alkalmas.
A tisztitott szennyvizek nyarfas 6ntézésre kertlnek

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terlleten, ill. annak kozelében, jadgrdemmiféle csapadék-vizelvezedndszer
nincs kiépitve. A lehullott csapadék jelenleg aakunelletti arkokban elszikkad.




Gazellatas

A tervezési terilet mellett a Vadvirag utcaban kaapitett gazvezeték haldzat, NA 63 KPE
k6zépnyomasu vezeték, ami a Banyasz sor utcai dthldz kapcsolddik, és Délegyhaza
irAnyabol epalt ki. A kiépult haldézat az utcakbdialaban agvezetékes rendsizer

Villamos-energia ellatas

A tervezési terlilet kdzelében jelenleg a Banyase &on van kiépitett 20 kV-os
szabadvezeték hal6zat, és a Cserje utcaban egyl 20/6os tr. allomas Uzemel a 1567/8
hrsz.-u telek mellett. Az innen kiindulo kisfeszdtji haldzat latja el a fogyasztdkat villamos-
energiaval, ill. biztositja kozterlletek vilagitésa

Hirkozlés

A tervezési terlletet kornyéautcakban mindeniitt van kiépitett telefon halofatikabeles
kivitelben, a terlleten az INVITEL Rt Gzemeltetigakdzlési haldzatot.

5. T4ji-, természeti adottsagok, a tajhasznalat éékelése

A tervezési terilet természetfoldrajzi szempondmAlfold Dunamenti-siksag kdzéptajanak
Csepeli-sik kistajan helyezkedik el, Délegyhazaebaletédl keletre, a Délegyhazi-tavak
délnyugati oldalan.

Domborzati adottsagok
A tertlet domborzatat tekintve artéri s#iriiordalékkup-siksag, tengerszintfeletti magassaga
98,5-99,5 mBf, kozel sik tertlet.

Foldtani, talajtani adottsdgok

A térségben a pannoniai tledékekre dunai etiedietvaszemcseéjfolyami tledéksor teleplt,
az altalaban 10-20 m vastag kavicsos rétegsorifielgzeli helyzdt. A felszin nagy részét
holocén kep&dmeények fedik. A glacialis és alluvialis Uledékeontok fizikai féleséd, nagy
viznyelés és vizvezét képesséfy gyenge vizraktarozo-képesfigédgen gyenge viztarto,
kbzepes szervesanyag-tartalmu, fel€#inkarbonatos, vastag tetmetedi, am gyenge
termékenységcsernozjom jelleghomoktalajok alakultak ki.

Vizrajzi adottsdgok

A tervezési terlleten vizfolyas nem talalhato, dilet kozelében, attol keletre terll el a
Délegyhéazi-tavak elneveZésbanyaszati tevékenység eredményeként kialakidhtiszer, a
terilet a Ill. sz. és a VI. sz. tavaktdl cca. 1@D-1Im-re helyezkedik el. A terlletnek a
vizfelUlettel kbzvetlen kapcsolata nincs. A talajatlagos mélysége 2-4 m kozotti.

Eghajlati viszonyok

A kistd) éghajlata meleg-szaraz. Az évi napféngrart 2000 o6ra korali. Az évi
kozéplbmérséklet 10,2-10,3C. Az évi csapadékdsszeg atlagosan 530-550 mm.stajki
uralkod6 széliranya az ENy-i, atlagos sebesség8,R,m/s.




Novényzet, tajhasznalat

A Duna-Tisza kozi florajarasba (Praematricum) tadtokistaj jellemadbb potencialis
erdstarsulasai a pusztai télgyesek (Festuco-Quercetburis), a gyongyviragos tdlgyesek
(Convallario-Quercetum roboris), a borokas nyargdokipereto-Populetum albae), valamint
a tolgy-kris-szil ligeterdk (QuercetoUlmetum hungaricum). Jel@ntfellleteket nyilt
tarsulasok boritottak. A természetes novénytarekiisa térségben felvaltottak aiwvelt
(szanto) tertletek, melyek helyét a kediteen terndhelyi adottsagok, valamint a kedvez
udulési potencial (tavak kézelsége) kovetkeztébaregyre inkabb a lakéd és udidlnkcidju
terlletek foglaljak el. A tervezési terlilet egékneabban mesterséges telepitésdbtertlet
volt, melynek uralkodo fafaja a fehér akac (Robipseudoacacia). Az erdészeti hatésag a
termelésbBl kivonast 1699/3/2005 Ugyiratszamu hatarozatabbgedelyezte.

Taji, természeti értékek

A tervezési terlleten sem orszagos, sem helyitigdédi védett, illetve védelemre tervezett
természeti tertlet nem taladlhat6. Natura 2000 égridkoldgiai halozat terllete, valamint
természeti terilet sem érinti a tertletet.

6. A kornyezeti allapot értékelése

A tervezéssel érintett teriilet ENy-i sarkaban (@200 nf teriileten) korabbatelepiilési
nem veszeélyeshulladék-lerakanikodott. Az 1970-es évek elején a gombgyar kezdiett i
nem veszélyes hulladékot lerakni, majd a Tanacahagyasaval a helyi lakossag is ide
kezdte szallitani a haztartasi hulladékot. A lerak&zaki védelem és engedély nélkil létesilt
(sem épitési, sem hasznélatbavételi, sem korny&delwmi engedéllyel nem rendelkezett).
Becslés szerint cca. 30-40.000° nfaza hulladék halmozéodott fel a terileten. A
hulladéklerakast a telepilés 1981-ben felszamaltalhagyast kdvéen 1990-ben a hulladék
egy részét elszallitottak, a teriletet folddel 80 eastagsagban lefedték és novényekkel
bedltették.

Délegyhaza Onkormanyzata az 1995. évi LIIl. tv. g értelmében a lerakott hulladék
kornyezetre gyakorolt hatdsainak megvizsgalasajelealegi allapot megismerése céljabadl,
€s a tovabbi teett kdornyezetvédelmi szempontjainak kidolgozasahdoeneezéssel érintett
terilletre 2005-ben elvégeztette a teljesiikkibrnyezetvédelmi feliilvizsgalafotkészitette:
EDiCon Kornyezetvédelmi Mérnoki Iroda Kft). A vgélat kimutatta, hogy
hulladéklerakasra csak a teriilet ENy-i sarkabar$ léwa. 2000 m nagysagu teriletet
hasznaltak. A talajban és a talajvizben sem tal&lemvatkozast igénylszennyezettséget, a
talajviz nem mutatott ki sem fém, sem olajszentglégzeket. A nitrat és a szulfat mennyisége
haladta meg a ,B” szennyezettségi hatarértéketaammban lehet, hogy nem a lerakd, hanem
hattérszennyezés kdvetkezménye. A mért értékekaalapegallapitast nyert, hogy a terilet
beavatkozast nem igényel, a talajviz EK-DNy-i a@snliranya miatt a kornyezetre
kockézatot nem jelent.

A volt hulladéklerakénak Iényegében légszendybatasa sincs, a szervesanyag bomlasi
diffuzios gazok legfeljebb csak a nyéri szélcsera@égban jelenhetnek meg a hulladéklerakd

* A hulladékgazdalkodasrél sz6l6 2000. évi XLIII. 86. §. (5) bekezdése a térvény hatélybalépésitiemed
hulladéklerakékra mondja ki a teljes Kokornyezetvédelmi felllvizsgalat elvégzését. Tedtiel arra, hogy
Délegyhaza esetében targyi lerakdét mar 1990-beradgtak, a kérnyezetvédelmi fellilvizsgalatot nentt vo
koteled elvégezni.




A Fellgyebség targyi terlletet — a tertl@trtortént hulladékelszéllitas, a talajboritas és

novénytelepités kovetkeztében - rekultivaltnak ritte, utdgondozasi feladatként,

kotelezésként az alabbiakat nevezte meg:

- az eddig kitermelt és a tereprendezés soraniriedskertibd hulladékokat érvényes
szervezeteknek kell atadni artalmatlanitasra, dé@kaijboli elasasa nem lehetséges,

- talajviz monitoring rendszert kell megterveznikégtelezni a talajviz helyzetének és
mindségi viszonyainak megallapitasahoz,

- a ténylegesen hulladéklerakoként hasznalt tehiglgen 2011-ig epitkezni nem lehet.

A terllet kornyezeti allapota egyéb vonatkozasbauvkdnek mondhat6. A terllet
légszennyezettségi allapot&edvesd, amit a terllet zonabesorolasa is tukroz. A 4/2002
(X.7.) KvWM rendelet szerint a tertlet a 10. |égszgezettségi zondba tartozik, mely az
orszag teriletének a rendeletben kiemelt terségeikijelolt varosain kivili részeit foglalja
magaban. A besorolds szerint a l|égszennyezettséik ddbb |égszennyéz anyag
tekintetében sem haladja meg az immisszios hatedaet, az alsé vizsgalati kiszob alatt,
vagy az also és a félyizsgalati kiiszob kdzott van.

A levegmindséget negativan befolyasolo téngle@nt a burkolatlan utak fellletdrés a
kornye® szantoteriletekt szdrmazd porszennyezés emdlhkt, mely homokos alfoldi
vidékrol 1éven sz0, szaraz dden kedvedtlenil befolyasolhatja a kdrnyezetriggget.

A tervezési terlleten, illetve kozelében sem ipaem szérakoztatd |étesitmény, sem
jelentbsebb forgalommal terhelt kozlekedési létesitmémessn, igy a terlletet jelenleg
zavarokornyezeti zajhatdsnem éri.




Délegyhaza ,Banyasz sor” ’melletti teriilet Szabalyagzsi Terve és
Délegyhaza hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak rdositasa

Joévahagyand6 munkarész
1. Szabalyozasi Terv

A tervezési terlleszabalyozasi tervlapjanakaz M=1:2000-es méretaranyu alaptérképe
Rackevei Foldhivatal M=1:2000-es méretaranyu irgatlyilvantartasi térképének
felnasznalasaval késziilt, szamitogépes feldolganash Szabalyozasi Tervet az OTEK
eléirdsainak megfeléen dolgoztuk ki.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terszerint a terillet kertvarosias lakoterdleti, terdil
felhasznalasi besorolast kapott.

A tervezeési terilet beltertlet. A terllet beltetlite vonasa az elmult években a hatalyos
Telepllésszerkezeti Tervben foglaltak figyelembieledel tortént.

A tervezend terllet (gazdasagos) feltardsa a terillet tengetydbalakitott 12 m széles
kiszolgald attal tortént, mely a megtekozteriletekhez a terilet szélén kialakitott 12 m
széles utcékkal kapcsolodik.

A fentieket figyelembe véve a Szabdalyozasi Tervriszea Z0Oldrét utca ezen szakasza
megszinteterid

A Szabalyozasi Terv készitésekor a kozlekedés zésieebirasokat betartottuk. Ennek
értelmében a tervezett ingatlanok kozuti kapcspldia,0 m szabdalyozasi széles$ég
kozutakkal kertletek tervezeésre.

A szabalyozas szerint a kialakitott telektombokégalyos HESZ szerint Lke-Deépitésre
szant terllekként, a kozutak (KOuWeépitésre nem szant tertlé&ent kertiltek szabalyozasra.

A tervezett lakotertletek az OTEK kertvarosias tekidleti épitési dvezetéredét es a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban (HESZ 5-8.fd)laltaknak megfelélen kertltek
kialakitasra.

A javasolt 0j telekosztasoknal a Szabalyozasi Trerae épitesi hely hatarvonalai kerultek
abrazolasra a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzdibglaltaknak megfeléen.

A tervezési teriilet ENy-i sarkaban elhelyezkeal volt hulladéklerako altal érintett cca. 2000
m® nagysagu terilet atmenetileg zoldfeliletként kertiasznositasra, mivel a
koérnyezetvédelmi rikddési engedélyben (KTVF: 16169-4/2007. sz. hagijofoglaltak
szerint terlletén 2011-ig épitkezni nem lehet.

Rajzi melléklet
T-1. Szabélyozéasi Terv M=1:2000

5 A Telepiilésszerkezeti Tervet elfogadé 6nkorméanyaatviseb-testiileti hatarozat szama: 208/2005. (1X.01.) k.

10



2. Délegyhaza hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanakodositasa

DELEGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISEL O-TESTULETENEK 26/2009. (VIII.24.) szamu
ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
16/2005.(1X.03.) szami ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Délegyhaza Kozség Onkormanyzatanak Képétsstiilete a helyi dnkormanyzatokrdél szél6
1990. évi LXV. torvény 16. 8. (1) bekezdésébenamwaht az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmédl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.8 (3) bekezdé} pontjdban és a 13. § (1)

bekezdésében kapott felhatalmazasok alapjan a doO2ejes igazgatasi terlletére

vonatkozéan megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzairol6 rendeletét.

1.8

A Rendelet 1.8 (4) bekezdése a kovetképpen modosul:

.(4) A HESZ rajzi mellékletét képezi:
— az OT-1/mdd jé klteruleti-
— az OT-2/mad jél belteriileti 6vezeti tervliapok (tovabbiakban eggsém OT)
— a-Banyaszsor melletti terliletre vonatkozo6- Bl $zabalyozasi Terv.”

2.8

A Rendelet 8.8-a kdvetké5) és (6) bekezdésekkel egészil ki:

»(5) A Banyasz sor tertletén lakételkenként egyolgkiilet épithét melyben maximum 2 db
lakés kertlhet kialakitasra.

"(6) A T-1 jelt Szabalyozasi Terven jelolt Lke-1* épitési dvezetiBanyasz sor terlletén
lévé volt hulladéklerako terilete) a terlletre vonatké®drnyezetvédelmi idkddési engedély
(1569-1/2008. szamon modositott 16169-4/2007. SEVKK hatarozat) alapjan 2011-ig
épitkezni nem lehet. A tilalmi &lejarta utan a terulet lakoteruletként (Lke-1) zrassithato,

a terilet atmeneti hasznositasa zoldfelllet. Az-1keépitési dvezetben az épitmeények,
létesitmények biztonsagos elhelyezése érdekében é@iresi engedélyezési tervnek
geotechnikai munkarészt kell tartalmaznia, melyehetbird talaj elhelyezkedését és az
alkalmazhat6 alapozési technologiat meghatarozza.”
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Zaro rendelkezések
3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan |ép hatalybagelkezéseit a hatalybalépést kéeat

inditott igyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet kihirdetéséra jegys gondoskodik.

Délegyhéaza, 2009. augusztus 23.

/:Dr. gr. Bethlen Istvanné:/ /:Dr. Kristdstvan:/
polgarmester aljegy®d

A rendelet kihirdetve:
2009. augusztus 24.

[:Dr. Kriston Istvan:/
aljegyé
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Koteled alatamasztd munkarészek

3.Téjrendezési és zoldfelllet-fejlesztési javaslat

A tervezési terleten lakoterulet kerll kialakitggsa kordbbi erdterlleti hasznositas helyett.
A terilet rendezése a zoldfelllet-rendezésre ierjk, hiszen a zoldfeluletek vizualis-
esztétikai és hasznalati szempontbdl is elengetitretaészei egy harmonikus, éltet
lakoteriiletnek.

A megléy ndvényzetre vonatkozo javaslatok

Az erdteriletet alkoté fak egy része a tervezési temiggemtertletein, jelenlegi foldutak
mentén megtartasra kerllt, melyre az erdészetshgta termelégbtorténs kivonasrol szolo
hatarozataban (hatarozat szama: 1699/3/2005.) ekzitelaz erétulajdonost. A terlet
tervezett telekalakitasa kovetkeztében a fak toiobraylakotelkek teriletére kertlnek. A fas
allomanyt jellem#en szirke nyar (Populus canescens) alkotja, medkektivel sziikségessé
valik a cseréje, a telepitésre kéribvényzet megéstdéseig azonban megtartasuk indokolt
a deflacio elleni védelem, a kondicionalas éslaatéjesztés élsegitése érdekében.

A lakétertletre vonatkoz6 zoldfellleti javaslatok

A lakoterilet csaladi hazas beépitdssz, a hozzajuk kapcsolodo kertek alapgrtegyedi
kialakitasuak, nodvényalkalmazasban és elhelyezéslsgabad teret nydjtanak a
tulajdonosoknak. Mindemellett a tajkarakter egse, az Okoldgiai feliletek novelése
érdekében javasolt e tertletekre is bizonyég@&bokat adni.

A zoldfellletek minimalis ardnyat a telepilés megléakoovezeteiben meghatérozottakhoz
hasonloan 50 %-ban javasoljuk meghatarozni. Enegildbb fele tobbsziint(fak és cserjék)
novényzettel kialakitott legyen, hiszen a tobbszimivényzet dkoldgiai értéke tObbszortse a
csak egyszirit nOvényzetéhez képest, igy jobban poétolja az égies burkolt fellletek altal
elvett, s igy elvesztett biologiailag aktiv felidiett.

A terilet kiltertleti jellege miatt a novénykivatédsnal azokat a fajokat javasoljukmyben
részesiteni, melyek a teéimelyi adottsagoknak megfelelnek, tajbéek. A napjainkban igen
kedvelt ti- és pikkelylevel 6rokzoldek (fengfélek, tujak) alkalmazasét igy keriini kell, mert
azok tajidegenek, legfeljebb igen korlatozott mdvan (éplletek kozelében) telepithet
belle 1-1 példany.

Kdzlekedési zoldfellletek fejlesztése

A teruleten a lakoteriletté nyilvanitassal parhuasam () telekosztast hoznak létre, mely Uj
utak kialakitaséat is eredményezi a terlleten.

A mikroklima javitasa, a kozlekedésbszarmaz6 l|égszennyezés és zajterhelés elleni
védelem, valamint az esztétikai érték fokozasakétoken az Uj utak fasitva alakitanddk ki. A
terlletet feltard tervezett 12,0 m-es szabalyogaslesséf utak egyoldali névénytelepitést
tesznek lehéwé. A fasorok a kedvébb megjelenés elérése miatt utcanként egységesen:
azonos koru és faju novényegyedékiétesitendk, de a kertvarosi karaktert ésitd
gyumolcsfak alkalmazasa is elképzethet
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Novényalkalmazas

A t4j karakterének mégzése a t4j jellegének megféleh természetes névényzethez jobban
illeszkeds honos fajok, illetve ezek fajtdinak alkalmazésasabithet els. Honos fajok
alkalmazasat az is indokolja, hogy a szamukra kadetetfeltételek kozott hamarabb elérik
az emberi szemet gyonyorkodiekifejlett allapotukat, s gondozasuk soran kevesdbb és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazankbareranészetkdzeli 8helyeken nem é|
kulféldrol behozott, exota fajok. Honos névények alkalmazdgéndsen a tervezési terilet
peremtertletein, a kornyéztajjal valdo kapcsolat megteremtése, tovabba aatakter
ersitése céljabdl indokolt.

Alkalmazasra javasolt fafajok:

- kocsanyos tolgy (Quercus robur), fehér nyar (Popudiba), magyar dis (Fraxinus
angustifolia ssp. pannonica), mezei juhar (Acer mastre), mezei szil (Uimus minor),
vadkorte (Pyrus pyraster), zselnicemeggy (Padusmgyigyimolcsfa fajok, disz szilvak
(Prunus sp.), disz cseresznyék (Cerasus sp.), alisak (Malus sp.), nyir (Betula
pendula), esetleg az Uj kozutak mellé az akac (Ralpseudoacacia) disz valtozata is
elképzelhsi.

Alkalmazasra javasolt cserjefajok:

- tatarjuhar (Acer tataricum), mogyoré (Corylus aael), kecskeragofélék (Euonymus
sp.), kokény (Prunus spinosa), egybibés galagonyaratdegus monogyna),
cseregalagonya (Crataegus laevigata), vefg8ggom (Cornus sanguinea), bangita
(Viburnum sp.), varjutévisbenge (Rhamnus cathasdickutyabenge (Frangula alnus),
fagyal (Ligustrum vulgare), kerti gyimolcsok és laztisz fajtai, disz somfélék (Cornus

sp.)

4. Kornyezetalakitasi javaslat

Egy kulturdlt, igényesen kialakitott lakoéterileteiemelt feladat, hogy a kérnyezetrigeg
minél kedve#bb legyen, s a kérnyezeti elemeket is minél kisebhelés érje az ott folytatott
tevékenységekt. Ennek érdekében fogalmaztuk meg kdrnyezetalsikijdvaslatainkat,
melyek egyrészt a feltart kornyezeti problémak mégtetésere, masrészt a tertlet beépilése
soran biztositand6 koérnyezeti feltételek megfogabisara irdnyulnak. A szikséges
intézkedéseket, betartandd kornyezeti feltételeketalabbiakban kornyezeti elemenként
targyaljuk.

Levegitisztasag-veédelem

A tervezési terileten a fejlesztések soran a lbgtkerib szennye& anyagok emelkedésével
kell szamolni, mely egyrészt a megjalefiitéstbl, tovabba a megndvekvforgalombadl
adodik majd.

A kozlekedési eredetlégszennyezésdvekedése kovetkeztében a lakoterilet-fejleszitéss
érintett terlet levegminéségében jeletsebb valtozas, romlas nem varhato, hiszen az Kj uta
csak célforgalommal lesznek terheltek majd. A kketkesi eredét légszennyez anyagok
csokkentése érdekeben fokozott gondot kell ford@aarutak kérnyezetének rendezésére, z6ld
savok kialakitasara. Valamennyi létesitmény kiafsd esetén meg kell kovetelni tovabba a
HESZ-berelsirt névénytelepitések megvalositasat
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A fiitéskyl szarmazé l1égszennyeanyagokmennyiségét nagymértékben befolyasoljditad
mod. A terlleten a gazhalozatra valé csatlakoz&etieege biztositott, igy varhatdéan
fajlagosan kis mennyisédutési ereddt Iégszennyez anyag keletkezése varhato.

A tervezési terlleten funkcidjabol addéddan jebsabblevegiterheléssel jard tevékenység,
létesitménymegjelenésével nem kell szamolni. A kérnyezetiflknsok elkerlilése végett
levegtisztasag-vedelmi szempontbdl védelmi Ovezetet yigentevekenységek (e
tevékenységeket a 21/2001. (11.14.) Korm. rend@etsz. melléklete tartalmazza) nem
helyezhetk el. A terlleten kellemetlen szagofjzlh valamint diffaz l1égszennyezést okozo
tevékenységek sem folytathatok.

A talaj és a vizek védelme

A foldtani kdzeg és a felszin alatti vizek védeldmlekében alapu&tkornyezetvédelmi
elvards amegfelel szennyvizkezelég#\ teriileten a csatornahalézat kiépitését, illetve
rakotést az épités feltételeként kell meghataroZnikézcsatorndba vezetett szennyviz
minésége meg kell feleljen a mindenkori hatalyos jogaikdan ebirt hatarértekeknek [a
28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. sz. melléklban meghatarozott egyéb befogaddba
val6 kdzvetett bevezetésre vonatkoz6 hatarertékek].

A terllet beépitése kovetkeztében megvaltozik @ildervizhaztartasa. Acsapadékviz-
elvezetéstugy kell megoldani, hogy az a koérngemezgazdasagi teruletek vizlefolyasi
viszonyait ne befolyasolja.

A terllet igénybevétele, éplletek, létesitménydhielgbzése esetén a teriletk@szitese
soran a humuszos terfiméteg védelmeéit, Osszegljtésédl, megfeleb kezeléséd és
Ujrahasznositasarol a beruhadzénak gondoskodnia Aeflumuszt a lehetséges meértékig a
zoldfeluletek kialakitasanal helyben kell felhadnna

Feltoltésekkialakitdsara kizérolag talajvédelmi szempontbahdsitett vagy szabvanyositott
termék vagy anyag alkalmazhato.

A kornyezetvédelmi rikddési engedélyben foglaltaknak (KTVF: 16169-4/20€¥/ hatarozat
és 1569-1/2008. sz. mbédositd hatérozat) megkateh terlilet észak-nyugati végébendlév
volt hulladék-lerakoé kérnyezetében talajviz monitgrrendszer kerult kiépitésre a talajviz
helyzetének és miségi viszonyainak figyelése érdekében. A hulladékiéként hasznalt
terllet helyén 2011-ig épitkezni nem lehet, a &#ratmeneti hasznositasa zoéldfelllet.

Hulladékkezelés

A keletked kommunalis szilard hulladékot teleplilés szervezett hulladékszallitasi
rendszerén keresztll rendezetten kellijigyi és hulladékkezelési engedéllyel rendetkez
hulladéklerako helyre kell elszallitani.

Veszélyes hulladékola teriilet funkciojabdl addéddéan varhatéan legféljebsak kis
mennyiségben keletkeznek majd a terileten, melyekelkse tekintetében a vonatkoz6
jogszabalyok - 2000. évi XLIII. tv. és 98/2001. (4.) Korm. rend. hatalyos &@tasai -
szerint kell eljarni.

A tervezett létesitmények kialakitasa soran kuildafigyelést igényel bontasi, illetve épitési
hulladékokkezelése, djjtésiket a kdrnyezet veszélyeztetését kizar6 maéatinmegoldani,
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kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel repdelzervezeteknek adhatok at. Az épitési
és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos,éspitevékenység soran felméril
kotelezettségeket a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM éigpes rendelet tartalmazza.

Kdrnyezeti zaj elleni védelem

A terllet kornyezetében jelenleg jelésebb kdrnyezeti zajforras nem talalhato, a tertilete
forgalmasabb Ut nem érinti. A terllet funkcidja ktkeztében zajos Uzemi létesitmény
megjelenése a kélsbiekben sem varhatd, a terilet elhelyezkedéset nuafibba atmeh
forgalom sem terheli majd, igy zajvédelmi szempoéhtbterilet intézkedést nem igényel.

A lakéépuletek kialakitasakor, U] utak létesitések@7/2008. (X11.3.) KWWM-EUM egyiittes
rendeletben éirt hatarértékeket kell betartani. A tervezési ligrida Rendelet értelmében az
an. ,2. Lakétertlet (kisvarosias, kertvarosias,usss, telepszérbeépités)” zajvédelmi
terlleti kategdridba tartozik. E szerint a kozledstil szarmazd kdrnyezeti zajszint a tervezett
kiszolgalé utak mentén nappal®t®@2?®®) az 55 dB, éjjel (Z¥-6°) a 45 dB zajterhelési
hatarértékeket nem haladhatja meg. Kornyezeti iigtye rezgést éidézs szolgaltato,
illetve szérakoztato Iétesitmeény altal okozott erdgelés nappal legfeljebb 50 dB, éjjel 40 dB
lehet.

5. Kozlekedési javaslat

A tertlet megkozelitése nem valtozik, a Banyashaorkapcsolodo utcékrol torténik. A
Cserje sor kozterilete 12 m széles, megfedeteriilet ENY-i telekszamok kiszolgalasara. A
terlilet tobbi részét, mivel a hatarold kozterllesdélessége nem megfélela terllet
tengelyében kialakitandé 12 m széles lakéutcan@galjuk megkozeliteni, amely a tertlet
két végén szintén 12 m széles utcakkal kapcsolédiegléw kozterlletekhez. Ennek
megfeleben a Zoldrét utca terllet menti szakasza megstheb.

A tervezett kiszolgal6 utcak tervezési kategorigja/I. d. b.

MINTAKERESZTSZELVENY

Kiszolgalo ut
12,0

LS 10 1,0 0.5, 6,0 0,5
A A A ;
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6. Kozmiivesitési javaslat

Vizellatas

Mindenképpen szikség van Délegyhaza teruletenraivkat bovitésere, ill. a meglévkat
arzén mentesitésére. Ugyancsak sziikség van gddmah8vitésre a tervezési teriletig, ill.
egy viztorony épitése is szilkséges a megfél@iozati nyomas biztositasahoz.

A tervezési teriileten kialakitandé lakéingatlandkigénye kb.30-50 i nap, attédl fiiggen,
hogy egy telken 1 vagy 2 db. lakas épiil-e.

Ennek biztositdsahoz kb. 800 folydméter hosszUsagbh kiépiteni az NA 100 KM PVC
ivovizvezetéket a megléwadvirag utcai haldzatrol. Az 1800/1 hrsz-u telkaalakitando
ingatlanok vizellatdsdhoz a megie@serje utcai vezetéket kell tovabbépiteni. A Wébsra
kerlls lakotertleten agvezetékes rendszerben lehet &mpitaz NA 100 KM PVC
ivovizhaldzatot, a szabvany szerintidiehs alapjan kialakitottizcsapokkal egyutt. A
tervezeési terlleten a vizhalozatot ugy kell kiakki hogy a mértékaddizszakaszhoz
szlikséges vizmennyiséget minden kortulmények kduptbsitani tudja. Aitzcsapokat agy
kell elhelyezni, a 35/1996. (XII. 29. ) BM rendetdtkiadott Orszagosiikzvedelmi Szabalyzat
458 (5) bek. szerint, hogy a védérgbitményeldl 100 m-nél nagyobb tavolsag ne legyen.

Ugy a tervezési teriilet, mint egész Délegyhdzaohsdgosabb vizellatasa érdekében,
javasoljuk a meglé&y kat vizének arzén mentesitését ugy, hogy a vizsége kielégitse a
2009- 6l életbelép EU szabvany értékeketsleg a nyari csucsfogyasztas idején jelenthet
problémat a telepllésen a szolgaltatott viz melggs mert Dunavarsany telepilés
elsssorban a sajat kdzigazgatasi teriiletén kivanjasitzni a szikséges ivoviz mennyiséget.

Szennyvizelvezetés

A tervezési terileten kialakitand6 () utcakban remidt ki kell épiteni az NA 200 KG PVC
gravitaciés szennyviz csatornat és a meglévadvirdag utcai NA 200 KG PVC
szennyvizcsatornéba kell bekoétni. A tervezett itagmik kb. 25-45r1d szennyviz terhelését a
dunavarsanyi szennyviztisztité telep fogadni tudjserileten kialakitandé ingatlanok csak a
szennyvizcsatorna halézat megépitése, és az aldar&kdtés utan épithik meg. A
lakdingatlanok szennyvizelvezetésehez kb. 730 frlP¥G csatornat kell megépiteni.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terileten a csapadékvizek befogadadkamas belvizelvezétcsatorna halozat
taldlhatd, mely a tervezési terllet délkeleti résZz®izodik. Ez a csatorna a Dabasi
Vizgazdalkodasi Tarsulat kezelésében van.

A terlleten az utak melletti arokhalézattal 6ss#@gyt felszini vizeket ebbe a csatorndba
javasoljuk bevezetni, az ingatlanokon keletkezsapadékvizeket pedig sajat telken kell
elszikkasztani.

Ugy a tervezési terilleten, mint Délegyhdza egésietén a csapadékvizek elvezetésére
vonatkozoOan szikséges egy atfogo felszini vizetészéanulmanyterv elkészittetése, mely a
legmegfelebbb miszaki megoldasokat javasolhatja a térség részigtesléziai és egyéb
adatainak (pld. lehetséges befogado stb.) figyetendielével.
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Gazellatas

A tervezési tertleten megépiihgatlanok varhatdé gazigénye kb. 70-120 Nm3/6eépités
flggvényében. Ennek biztositdsara a megMadvirag uton kiépitett gazvezetékkell kb.
650 fm. D 63 KPE gazvezetéket megepiteni a tervéeddeten kialakitott Uj utcakban., ahol
minden utcaban ki kell épiteni a 3 bar. nyomaasab- halozatot. A szolgaltatétdl kapott
tajékoztatas szerint ezt a tobblet kapacitast aameled tudja biztositani a tervezett
lakdingatlanokhoz.

Villamos-energia ellatas

Az Ujonnan kialakitandd lakéingatlanok a Vadviratpni meglé¥ elektromos halozat
tovabbépitésével kapcsolhatok be a villamos-energiiétasba. ill. a Cserje utcai
transzformétor alloméason keresztil biztosithatbikséges villamos-energiaigény.

Az ELMU - EMASZ a tervezési terilletre aiiszaki-gazdasagi tajékoztatot az igények
nagysaganak pontos ismeretében tudja elkésziteni.

Az Ujonnan létesiterddutcakban a kisfesziltsédnalozat kiépitésével egyitt kell a korszer
kozvilagitasi rendszert is kiépiteni.

A terlleten tortéé fejlesztések soran a 122/2004 GKM rendeletbetafaibs-nti biztonsagi
Ovezet) foglaltakat figyelembe kell venni.

7. Hirkozlés

A tervezesi tertlleten Gjonnan kialakitand6 utcakhamtak mindkét oldalan ki kell épiteni a

foldkabel tavkozlési hélozatot a Cserje utcai . Banydsz sori meglév halozat

tovabbépitésével. Ugyanezen a rendszeren kereBzdiheltethét az INTERNET alapu
kabeltévé hélozat is.

— Délegyhaza kozigazgatasi teriiletén a vezetéekihélkktzlés a PANNON, a T-MOBIL
és a VODAFONE tarsasagok altal biztositott, tovadnitiennatelepités jelen lakoterdilet-
fejlesztés kapcsan nem szilkséges.

A teriileten a GLOBAL NETWORK és a KEVENET tarsaségoiikodtetik az Internet
szolgaltatast.
Jelen tervezési terlleten a felmérigényeket a tarsasagok ki tudjak elégiteni.

KOZMUELRENDEZES
Kiszolgalé ut
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15 10 /]| 1,0 4@,1 6,0 %5} L5

——

—
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|
- ! !
Hirkizlés O | I O Elektromos vezeték
@] O O
Gazvezetck Vizvezeték
Szennyvizvezeték
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8. A terlletre vonatkoz6 6rokségvédelmi hatastanuldmy

(Jelen oroksegvédelmi hatastanulmany Délegyhazany®sz sor” tertilet Szabalyozasi
Tervéhez késziilt a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelap@@n ,a tervezés ala vont teriilet és a
tervezett rendezési cél altal megkdvetelt meértékbenértelemszefi tartalommal”
kidolgozva.)

Vizsgalat
a) Természet, taj, tajhasznalat-telepuléshalozatlépilésszerkezeti dsszefliggések

A tervezési terllet Délegyhdza kozigazgatasi tegikk kozéps részén talalhatd, a Zoldrét

és a Nyirfa utcdk kozoétt. A tervezeési teritletkeletre tertl el Délegyhaza legnagyobb
Osszefug§ torendszere, a Délegyhazi-tavak, a tertlet as#ll.és a VI. sz. tavaktdl cca. 150-
200 m-re helyezkedik el. A tervezési teriletnelkizzel kdzvetlen kapcsolata nincs, a tertlet
€s a térendszer kdzott megieuletve tervezett lakoteriletek talalhatok.

A tervezési terllet a kdzponti beltertlethez a Raké-erenc utcan keresztil csatlakozik. A
tertlet hasznélaton kivili beépitetlen tertlet.

E Szabalyozasi terv hivatott a tertilet rendezéseére.

b) Telepuléskép és utcakep
A terulet beépitetlen beltertleti rész, amely jEdgmincs hasznalva, félduton kapcsolodik az
Uj beltertleti lakoterulet-fejlesztési tertletekhez

c) Régészeti ésimmléeki értékek
A tervezési terlileten régészeti ésemléki értékek nem talalhatok.

Valtoztatdsi szandékok

a) Telepilléshalézati és tajhasznalati valtozas

A terllet beépitése a tajhasznalatban jékmtib valtozast eredményez, a kordbbaveld
boritott tertlet helyén lakoterllet jelenik meg. valtozas a telepulésszerkezet jebsnt
atalakitdsat azonban nem eredményezi, a méar bedpéleeriletnek a szerves, kozvetlen
fejlédési terllete lesz.

b) Terllethasznalati és beépitettségi valtozas

Telekalakitasi javaslat

A tervezett kertvarosias lakoterlileten a szabalyiotsav szerinti kialakitando telekteriletek
nem lehetnek kisebbek mint 90G.m

A minimalis telekszélesség és telekmélység a thbdznalhatdésagat biztositja. A kialakitott
telekstruktira a tulajdonosi érdekeket vette figyabe.

Beépitési javaslat
A Szabalyozasi Terv szerint a javasolt telekalakigndezett terllethasznalatot és beépitést
irAnyoz eb a terlleten a taji értékek megtartasa mellett.

c)Infrastrukturalis valtozas

A tervezett 12,0 m-es kiszolgalo utak kozutak. Akplast az orszagos érvéngloirasoknak
megfeleben telken bellul kotelézmegoldani.

A tervezési terllet tertleteit teljes koivesitéssel terveztik ellatni.
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Hataselemzés

a) Torténeti telepuléshalozati kbvetkezmenyek

A kialakult teleplléshalézaton a terv Iényegében mnevaltoztat. Délegyhaza
telepllésszerkezetének alakulasaban a banyasvékieteység eredményeként visszamaradt
tavak a meghatarozodk, a legnagyobb térendszer kadilvesddik az tdiub- és laké funkcid.

Ez a beépités is ennek példaja, melyet mar a télegrerkezeti terv elhatarozott.

b) Természeti, t4ji hatasok

A tervezett fejlesztés, illetve a tervezett lakitetek beépitése természeti értéket, értékes
tajhasznalatot nem veszélyeztet. Az éeediletdl meghagyott fak a lakotelkek hatsé
telekrészére kerilnek, a telepitésre kemibvényzet megésddéséig a terilet kérnyezetbe
illesztését segitik 8l

c) Telepuléskép feltarulasanak valtozasai

A tervezett terllet beépitésekor fontos az Uj hémdt kialakitAsoknak a kornyezethez, a
beépitési és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz igalfodasa, melyeket a HESDiefisai
biztositanak.

d) Régészeti emlékek feltarhatdsaganak, megmaradisabemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehétégei

A tervezési terlileten régészeti terlletet nemnakayilvan. A helyszini szemle alkalméval
is megallapitasra kertlt, hogy a tertileten ningeseeti lebhely.

e) Miemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gagdesélyei
A tertleten nincs riiemlék, illetve niemléki egyiittes.

f) Telepuléskarakter valtozdsanak hatasai

A tervezési tertleten a telepuléskaraktere azrijgthasznalatnak megfetein természetesen
valtozik. A telekalakitdsok, a szabalyozas elememegtartdsai rendezett tertilethasznélatot,
egyseéges utcaképet fognak eredményezni.

Osszefoglalo

A Szabalyozasi Terv egyik alapgetélkitizése volt a terllet feltarhatdsaganak, rendezett
megjelenése kialakulasanak biztositasa, melyet &2+4ten megfogalmazott &tasok,
korlatozasok tesznek leldet.

Nyilatkozat
Nyilatkozom, hogy a tervezett megoldas megfelebaikségvédelmi jogszabalyoknak és a

hat6sagi élirdsoknak, a hatdstanulmany elkészitésére jogagalis rendelkezem.

Firedi Eva
TT1 01-3432/06
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BAU-URB Tsz.: 48/2006.

Terved és Tanacsado Kift.
1112.Budapest, Dayka Gabor utca 94.
Tel/Fax.: 319-36-44

Melléklet

- A véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgat&sivek véleményei
» Ko0zép-magyarorszagi Regionalis Kdzigazgatasi Hlvata
Allami Fépitész
« Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Réackevei Kistérségi Intézete
* Pest megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
* Nemzeti Kdzlekedési Hatésag
Kbzép-magyarorszagi Regionalis Igazgatdésaga
» KOzép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi és Vizugyi lgahisag
+ Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
Fellgyeleti lgazgatosag
Budapesti Regiondlis Iroda
e Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgat6sag
* Pest megyei Foldhivatal
Foldvédelmi és Foldértékelési osztaly
* Budapesti Banyakapitanysag
Foldtani- és Adattari osztaly
* Nemzeti Hirk6zlési Hatésag Hivatal
* Pest Megye Kozgiésenek EIntke
* Majoshaza Kozség Jedije
* A.S.A. Magyarorszag Kérnyezetvedelem és Hulladé#gikodas Kift.
— Tervedi vélaszok a véleményezési eljarasban részt védimi@ggazgatdsi szervek
véleményeire (2009. januér 12)
- Késibb érkezett allamigazgatasi szervek véleményei
» Ko0zép-Duna-Volgyi  Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmés  Vizigyi
Feligyebség
* RA&ckevei Rengtkapitanysag Kézrendvédelmi Osztaly
Kodzrendvédelmi Alosztaly
- Tervedi valaszok kiegészitése a kbbb érkezett allamigazgatasi szervek
véleményeire (2009. februar 16)
— Jegydkonyv az eltés vélemények tisztazasara 6sszehivott (2009. a nsafdb.-ei)
Egyezteb targyalasrol
- Az Egyezted targyalasra az oOnkormanyzathoz érkezett allamegasg szerv
véleménye:
* Pest megyei Foldhivatal
Foldvédelmi és Foldértékelési Osztaly (Ugyiratszati79-3/2009.)
— Az Egyezteb targyalas utdn az onkorményzathoz érkezett allarg@tdsi szervek
véleményei:
» Rackevei Rengrkapitanysag
Kdzrendvédelmi Osztaly
Kb6zrendvédelmi Alosztély
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« Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
Rackevei Kistérségi Intézete
* Budapesti Banyakapitanysag
Foldtani- és adattari Osztaly
— Kiflggesztéssl szol6 értesités (Ugyiratszam: 200-12/2009.)
- Kozép-magyarorszagi Regiondlis Allamigazgatasi HivaAllami Féépitészének
0910160/1 U. szamu végszakmai véleménye
- Tervedi valaszok
(K6zép-magyarorszagi Regiondlis allamigazgatasi atdiv Allami  Répitész
0910160/1 4. szamu levelében foglaltakra)
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