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DÉLEGYHÁZA KÖZSÉG SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK,  HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK

MÓDOSÍTÁSA

DÉLEGYHÁZA KÖZSÉG KAMION TAVAK MENTI TERÜLETÉN, A 1637-1639, 1642-1646, 1651 ÉS 1652 HRSZ-Ú 
INGATLANOK ÖVEZETI BESOROLÁSÁNAK MÓDOSÍTÁSA

ELÕZMÉNYEK 

Délegyháza község Képviselõ Testülete elfogadta 208/2005 (IX. 01.) számú határozattal a 
közigazgatási területre vonatkozó településszerkezeti tervet és annak leírását, és 16/2005 (IX. 01.) 
számú önkormányzati rendelettel megállapította a település építési szabályzatát, valamint az övezetek 
területi lehatárolását tartalmazó övezeti tervét. Az önkormányzat elgondolásaival és a tulajdonosok 
lehetõségeivel, szándékaival megegyezõen a terv a törvényi keretek összehangolását, szabályozási 
szintû, jogi kezelhetõségét teremtette meg. 
A fenti rendezési eszközök jóváhagyása elõtt a kamion tavak melletti területre önkormányzati 
egyetértésben és jóváhagyással készült szabályozási terv. A szabályozási terv az övezeti terv 
rendeleti szintû elfogadását követõen is hatályban maradt, nem épült be az övezeti tervbe.
A településszerkezeti terv a szabályozási tervtõl eltérõen kertvárosias terület-felhasználásba sorolta a 
fejlesztési területet.
Az ellentmondás feloldására a képviselõtestület a 409/2007. (XI. 5.) határozatával a szabályozási terv, 
övezeti terv és helyi építési szabályzat módosítását határozta el. Jelen tervezési feladatot Délegyháza 
község Képviselõ-testületének megbízásából készítettük el, a terület tulajdonosának 
kezdeményezésére.
Jelen dokumentáció részeként, az OTÉK 2.§ (6) bek. szerint meghatározott kötelezõ alátámasztó 
szakági munkarészek közül azon részek kerülnek kidolgozásra, melyeket az új terület-felhasználási 
változtatási igény érint. A településrendezési tervek módosítása az érvényben lévõ rendezési terv 
digitális térképi állományára készült, az aktuális ingatlan-nyilvántartási adatok felhasználásával. 
Az egyeztetések kapcsán megkeresett államigazgatási szervek elõzetes állásfoglalásai, és az egyéb 
észrevételek, javaslatok a mérlegelés után a tervbe beépültek.

A TERVKÉSZÍTÉS CÉLJA-INDOKLÁS

Jelen módosítással érintett terület a település északi 
közigazgatási határa közelében, a meglévõ északnyugati 
belterületi határhoz kapcsolódóan található. A terület 
nagysága kb. 2 ha. 
Az érvényben lévõ településszerkezeti terven a telkek 
beépítésre szánt, tervezett kertvárosias lakóterületként 
szerepelnek. Jelenleg a terület a hatályos szabályozási terv 
szerint kiszabályozott, telkesített, de még nem beépített 
terület.
A környezõ területek közül északra, egy kisebb, délre egy 
nagyobb tervezett lakóterület található. Keletre tervezett 
különleges terület (idõsek otthona) épülhet, mögötte keletre 
már telkesített, és jellemzõen kiépült kertvárosias 
lakóterülettel. Nyugati irányban a korábbi, bányászati 

A módosítással érintett 
terület
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tevékenység kapcsán létrejött tó helyezkedik el. 
Északra a közigazgatási határnál a települési területet (kertvárosi jellegû lakóterület, különleges 
terület) általános mezõgazdasági terület zárja le. 

Az érvényben lévõ településszerkezeti terv szerint a szóban forgó telkek kertvárosias lakó terület-
felhasználásba tartoznak. Ez a terület-felhasználás megfelel az önkormányzati és tulajdonosi 
szándéknak. A területre a szabályozási terv 2003-ban készült. 
Ezt követte 2005-ben a teljes településre készülõ 
településszerkezeti terv. A területre hatályos szabályozási terv 
tehát korábban készült, mint a településszerkezeti terv, ennek 
ellenére az övezeti tervet nem igazították a 
településszerkezeti elképzelésekhez. Így építésjogi 
szempontból hétvégi házas üdülõterületi besorolás érvényes a 
tömbre. A településszerkezeti illeszkedéshez, az 
önkormányzati és tulajdonosi szándékhoz az övezeti 
besorolás módosítása szükséges.

A tervmódosítás kapcsán az övezeti besorolása kertvárosias 
lakó övezetre módosulna illeszkedve a keletre kialakult 
lakóterülethez. Az érvényben lévõ szabályozási tervnek 
megfelelõen a tulajdonosok a közterületek és telkek 
kialakításával megkezdték a terület rendezését.
A fenti módosítás az érvényben lévõ településfejlesztési koncepció céljaival nem ellentétes. A 
módosítás kapcsán az övezeti tervvel hatályban tartott üdülõterület besorolású terület kertvárosias 
lakóterületbe kerül át, a korábbiakban megkapott és a környezethez illeszkedõ peremfeltételekkel. 

A területre készült 9/2003. (V. 21.) számú 
önkormányzati rendelettel jóváhagyott 
szabályozási terv.
A terv a területet feltáró és kiszolgáló utakat 
kiszabályozta lakóút kategóriában, 12m 
szélességgel, irányadó telekhatárokkal, 
tömbön belüli telekosztással, a 
területhasznosíthatóságára javaslatot adott. 
Meghatározta az építési helyeket és az 
építés peremfeltételeit. A délkeleten 
lakótelkek csatlakoznak a hétvégi házas 
üdülõ telkekhez 20%-os beépíthetõséggel. 

A hétvégi házas üdülõ területek övezeteiben a beépíthetõség felsõ határa 15%, a javasolt kialakítható 
teleknagyság 360-500 m2 között változik.

TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA

A tervezési terület Délegyháza közigazgatási területén található, a belterület és a Kamion tavak között 
elhelyezkedõ részterület a következõ (lásd. a mellékelt térképi ábrázolást): 

Az érintett helyrajzi számok 1637-1639, 1642-1646, 1648- 1652hrsz-ú építési telkek, valamint 1640-
1641 hrsz-ú és 1647hrsz-ú utak. A tó felöl a part mentén a rézsû tetején karbantartó út határolja a 
fejlesztési területet.
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ÉRVÉNYBEN LÉVÕ RENDEZÉSI TERVEK

Az érintett területekre jelenleg a következõ településrendezési eszközök vannak hatályban (a mellékelt 
térképi ábrázolás ebbõl készült kivonat, készítette: PESTTERV Kft. 2005.):
§ Délegyháza község önkormányzatának 9/2003. (V. 21.) Ökt rendelet a Kamion tavak 

szabályozási tervérõl,
§ Délegyháza község önkormányzatának 208/2005. (IX. 01.) Ökt határozata a község 

településszerkezeti tervérõl,
§ Délegyháza község önkormányzatának 16/2005. (IX. 01.) Ök. Rendelete a község helyi 

építési szabályzatáról,
§ A helyi építési szabályzat mellékleteként jóváhagyott külterületi (ÖT-1) és belterületi (ÖT-2) 

övezeti tervlap.
Délegyháza község területe a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervérõl szóló 2005. évi 
LXIV. Tv (továbbiakban: BAT) hatálya alá tartozik.

ÖSSZHANG AZ ORSZÁGOS ÉS AZ AGGLOMERÁCIÓS TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL 

Az Országos Területrendezési Tervvel (továbbiakban OTrT (2003.) és a 
Budapesti Agglomerációs Tervvel (továbbiakban BAT) az összhang a 
településszintû rendezései terv érintett területe kapcsán biztosított. 
Délegyháza közigazgatási területe mezõgazdasági térséggel érintett 
teljes területén az OTrT alapján. 

KIVÁGAT AZ OTRT SZERKEZETI TERVLAPJÁBÓL

A BAT a szerkezeti terven az érintett 
területet „a magas zöldfelületi arányú 
települési térség” területbe sorolta. Az 
agglomerációs terv meghatározza, hogy 
adott területhasználat milyen mértékben 
sorolható településrendezési szinten más 
területhasználatba. A tervezett 
változtatások nem érintik, sem a 
településszerkezeti tervet, sem a
magasabb szintû terveket, azok 
figyelembe veendõ elhatározásait. A 
terület jelenleg is települési térségbe 
tartozik, és beépítésre szánt 
területhasználat vonatkozik rá. Az övezeti 
átsorolás térségi övezeti változást nem 
eredményez.

Ökológiai hálózat részét képezõ terület a község közigazgatási területét, így a tervezési területet a 
BAT szerint nem érinti, az OTrT szerinti ökológiai hálózat területe az agglomerációs terven 
vízfelületként került kijelölésre. 

KIVÁGAT A BAT-BÓL
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Térségi tájrehabilitációt igénylõ területek övezete

A területet érinti a térségi tájrehabilitációt igénylõ területek övezete. 
Délegyháza területe az övezetbe tartozik mivel a település 
közigazgatási területének nagy része bányászattal érintett. E 
területeken a roncsolt felületek újrahasznosítása a bányászati 
tevékenység befejezése után valósul meg. A Kamion tavak esetében 
a bányászati tevékenység már befejezõdött, így a településrendezés 
eszközeiben vízgazdálkodási területen belül biztosított a tájrendezés 
a jóléti tó újrahasznosítási célja alapján. 
Zöldövezet
A zöldövezetbe a település „hagyományos vidéki települési térség” és 
a „mezõgazdasági térség”-be sorolt része nem tartozik. A térképi 
ábrázolás szerint a módosítással érintett 2 ha-os terület nem része a 
zöldövezetnek. Jelen módosítás a település északi részén a 
települési térségen belül helyezkedik el.
A BAT értelmében: Délegyháza délkeleti területe a zöldövezetbe 
tartozik és ezen belül a mezõgazdasági térség része. A „zöldövezet 
részét képezõ mezõgazdasági térség”-be tartozó területeken, 
beépítésre szánt települési terület nem jelölhetõ ki..
Ezek mellett a kiváló termõhely övezet érinti a település 
közigazgatási területét, azonban a módosítással érintett területet nem. 
A fentiek alapján jelen rendezési terv módosítása során biztosított az összhang, az agglomerációs 
területrendezési terv szerkezeti tervén szereplõ területfelhasználási kategóriáknak megfeleltethetõ. 

ÖSSZHANG DÉLEGYHÁZA TELEPÜLÉSSZERKEZETI ÉS AZ ÖVEZETI TERVÉVEL

KIVONAT DÉLEGYHÁZA TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVÉBÕL (PESTTERV KFT. 2005) 
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A tervezési területet és környezetét Délegyháza településszerkezeti terve tervezett kertvárosias 
lakóterületbe sorolja. A területhez délnyugatról a Kamion tavak vízgazdálkodási területe kapcsolódik, 
keletrõl meglévõ kertvárosias lakóterület és tervezett különleges idõsek otthona számára fenntartott 
terület zárja le a belterületet. A településszerkezeti tervben a Kamion tavak és a II. tó között 
egységesen lakó jellegû terület-felhasználás megléte, átalakulása, kialakulása a cél. A déli 
településrésszel és településközponttal a II. tó nyugati oldalán kialakult lakótelkek elõtt elvezetet 
lakóutca teremt kapcsolatot. 
Az ÖT jelû övezeti terv a fejlesztési terület övezeti besorolásával nem foglalkozott. A vezérlõ elv a 
meglévõ állapotok rögzítése volt. A fejlesztések jogi kereteinek megteremtését a tulajdonosok által 
finanszírozott szabályozási tervek készíttetésére hárította. Így a Kamion tavak menti fejlesztési 
területeken övezeti megfeleltetés helyett a korábbi szabályozási terv hatályban tartását rögzítette. A 
szomszédos csatlakozó területeket, a már kialakult aprótelkes szerkezetû és lakóutcás úthálózatú, 
részben beépült üdülõtelkeket Lke-3 jelû övezetbe sorolta. Eszerint a csatlakozó környezet 
beépíthetõségét 400m2-es kialakítható legkisebb telekterület, 20%-os beépítési mérték, 5m-es 
építménymagasság és 60%-os legkisebb zöldfelületi arány határozza meg.

KIVONAT DÉLEGYHÁZA ÖVEZETI TERVÉBÕL (PESTTERV KFT.)

A vízparti sávokat az övezeti terv részben vízgazdálkodási (V) övezetbe, részben közlekedési (Köu) és 
zöldterületi közpark (Z) övezetbe sorolja.
A helyi építési szabályzat a fejlesztéseket a teljes közmûellátás meglétéhez köti. 

MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK-TERVEZETT VÁLTOZÁSOK

A módosítás a településszerkezeti tervben nem eredményez változást, sem tervezett 
területhasználatban, sem szerkezetben. A korábban tervezett nagysággal marad meg a lakó-
kertvárosias, közlekedési út területek és a vízgazdálkodási területek elhelyezkedése. 
Jelen módosítás alapján az építési övezeti besorolás változik. A meglévõ szomszédos 
lakóterületekhez igazodóan kerülne meghatározásra hétvégi házas üdülõ övezet helyett kertvárosias 
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lakóövezet. A kialakítandó legkisebb telekterület legfeljebb 500m2, a beépítési mérték legfeljebb 20%-
os, a létesíthetõ épületek építménymagassága legfeljebb 5m lehetne. A zöldbeágyazott beépülés elvét 
szolgálja a szabadon álló beépítési mód és az OTÉK-hoz képest megnövelt 60%-os zöldfelületi arány 
létrehozásának megkövetelése. A Kamion tavak felöli a vízparthoz kapcsolódva gyalogos- és 
kerékpáros út kialakítása biztosítja a vízpart mentesítését a gépjármû forgalom terheléseitõl. A korábbi 
zsákutcás úthálózat megtartása és a parti sáv felöli 6m-es zöldfelületû oldal- és hátsókerti telekrészek 
megközelítése a felszíni és felszín alatti vizek védelmét szolgálja. 

ÚTHÁLÓZAT, KÖZLEKEDÉSI KAPCSOLATOK

A módosítás nem érinti a települési szinten megvizsgált és felvázolt közlekedés hálózatot, forgalmi 
rendszert, közösségi, gyalogos és kerékpáros közlekedést, valamint a közterületi és telken belüli 
parkolásra vonatkozó korábbi az egész településszintjén megfogalmazott fejlesztési elképzeléseket. 
Az övezeti átsorolás csak az érintett 2 tömb szintjén jelentkezik. A településszerkezet, úthálózati 
szerkezet nem változik. A terület feltárását és kiszolgálását változatlanul lakóutcák biztosítják, a 
Kamion tavak felé zsákutcás kialakítással. A Kamion tavak északkeleti partján kerékpárút és gyalogos 
út halad, mely egyben a tó karbantartási útja is. Gépjármû forgalom a tópartra nem kerül. A 12m-es 
közterületi szélesség a teljes közmûellátás helyigényét, a csekély forgalom (6 telek) kiszolgálást, az 
egyoldalas egységes közterületi fásítás lehetõségét teremti meg.
A parkolási felület és lehetõség a személygépkocsik számára, telken belül alakítandó ki, az OTÉK 
vonatkozó elõírásainak figyelembevételével. 

A tervek módosítása az érvényben lévõ településrendezési terv alátámasztó munkarészét képezõ 
közlekedési szakági tervlapon változást nem jelent, így azok bemutatása nem szükséges.

KÖZMÛVESÍTÉS

Az övezeti tervi módosítás változást nem eredményez a településszerkezeti tervhez készített 
elemzésekben és a megfogalmazott javaslatokban. A helyi építési szabályzatban rögzített teljes 
közmûellátási kötelezés minden fejlesztési területre követelmény, így jelen módosítással érintett 
lakóterületi kialakításnál is elvárandó követelmény.  
A terület szükséges mértékû közmûvekkel történõ ellátása a szomszédos belterületi ingatlanok 
irányából oldható meg. 
A felszín alatti vizek védelme érdekében tilos az összegyûjtött szennyvíz szikkasztása. A tervezett 
fejlesztés csak teljes közmûellátás mellett lehet megvalósítani. A szennyezett víz talajba, vagy felszíni 
vízbe kerülését minden lehetséges mûszaki eszközzel meg kell akadályozni. 
A csapadékvíz elvezetést illetve kezelést is meg kell oldani a kialakuló közterületeken, a meglévõ 
hálózathoz kell kapcsolnia. Nagyfelületû parkoló sem telken belül sem közterületen nem alakítható ki. 
Telken belüli csapadék vizek közterületre nem vezethetõk ki, telken belül tartásáról gondoskodni kell. 
A felszíni vizek minõségének védelme érdekében a felszínen összegyülekezõ csapadékvíz nem 
vezethetõ be a bányatavakba.
A terület vízellátása a meglévõ vezetékekhez való csatlakozással biztosítható, törekedni kell a 
körvezetékes hálózat kialakítására. A szociális vízigény 100 l/fõ/ nap mennyiség. A területen 20-25 
telek kiszolgálása esetén a keresztmetszetet meghatározó szempont az oltóvíz mennyiség biztosítása. 
A hálózat kialakításánál figyelembe kell vénni a felszín feletti tûzcsapok 100m-es mentési távolságát 
is. A keresztmetszeti méretek meghatározásánál a megfelelõ vízkivételi nyomás biztosítása a 
mérvadó. (Ágvezetéknél legalább NÁ 100, körvezetéknél legalább NÁ80). 
A terület elektromos ellátása a település belterületére érkezõ hálózatról transzformátorállomásokon 
keresztül megoldható. 
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Hírközlési szempontból a tervezési terület korábban a Matáv Rt. (azóta Magyar Telekom Nyrt.) 
rendszeréhez tartozott, a távközlési piacnyitás óta a meglevõ távközlési hálózat igénybevételével más 
szolgáltatótól is igényelhetõ a szolgáltatás. 

A telefonhálózat helyi rendszere a belterület ellátására kiépült, jelenleg a háztartások nagy része be 
van kötve, a központ a távlati igények kielégítésére is alkalmas. 

A tervezési területen a lakó területhasználat esetében az igények felmérése után a hírközlés hálózati
fejlesztése megoldható. Az esetleges igények kielégítése a hálózat bõvítésével kiépíthetõ, a meglévõ 
közterületek felhasználásával.

A tervezett módosítás számottevõ kapacitásbõvítési igénnyel nem jár. 
A tervmódosítás a közmûvesítési szakági tervlapok módosítását nem igénylik, így azok bemutatásra 
jelen dokumentációba nem kerülnek.

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Az új lakóterület számára fejleszteni kívánt belterület jelenleg még átalakuló területhasználatú 
mezõgazdasági terület látványát mutatja. A terület Ny-i irányból a Budapest-Kelebia 
vasútvonal, illetve a Kamion tavak felöl, továbbá É-i irányból a külterületrõl településképi 
szempontból kitett.

A terület nem része az országos ökológiai hálózatnak és az európai közösségi jelentõségû 
természetvédelmi rendeltetésû területekrõl szóló 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet szerinti EU-
normatívák alapján meghatározott „Natura 2000” területeknek sem. A tervmódosítással nem érintett 
szomszédos bányatavak területét azonban az ökológiai hálózathoz tartozó területként tartják nyilván.

A terület szemléje alapján a már hosszabb ideje felhagyott bányatavak környezetében, elsõsorban a 
parti sávban és a parti sávhoz kapcsolódó, minden területhasználattól többé-kevésbé háborítatlan 
területrészeken értékes élõhelyek, illetve azok láncolata alakult ki. Ezen élõhelyek megõrzése 
természetvédelmi szempontból és közvetve a település lakókörnyezetének minõsége érdekében is 
fontos. A hatályos szabályozási terv közterületekre és telekalakításra vonatkozó szabályozása alapján 
megállapítható, hogy az építésre hasznosítható területek a parton és a partközelben kialakult értékes 
élõhelyeket nem érintik. Az értékes partközeli területekkel szomszédos, korábban mezõgazdasági 
funkciójú területek beépítéssel járó használatáról a hatályos szabályozási terv jóváhagyásakor már 
döntés született. Jelen tervmódosítás az elõzõekben ismertetettek szerint lehetséges beépítésnek 
alapvetõen a funkciójára vonatkozik. A beépítés realizálódásával a parti sáv használata várhatóan 
intenzívebbé válik, de a partközeli területrészek környezettudatos fenntartásával, alakításával és 
használatával az értékes élõhelyek veszélyeztetése minimalizálható. 

Javaslat

A bõvülõ lakóterület új épületei - a tájképvédelem szempontjainak figyelembe vétele mellett is 
– kis mértékben átalakítják a táj jelenlegi arculatát. A létesítmények kialakításakor és 
fenntartásakor biztosítani kell a zavaró látványú telekrészek, építmények takarását, a telkek 
rendezett közterületi látványát. Az épületeket, valamint a létesítmények kertjét/udvarát úgy kell 
kialakítani, hogy a terület ne okozzon zavaró városképi-tájképi hatást. Az épületek takarása 
fás növényzettel megoldható, a látvány szempontjából megfelelõ helyeken történõ fásítással a 
nagyobb tömegû építmények tájképi megjelenése is javítható.
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ZÖLDFELÜLETEK

A község hatályos településszerkezeti terve a területet beépítésre szánt kertvárosias lakóterületként 
határozza meg. A területre érvényes szabályozási terv tartalma azonban ezzel nem megegyezõ, ezért 
a lakóterület megvalósítása a szabályozási terv módosítását igényli. A tervmódosítással érintett telkek 
területe korábban mezõgazdasági hasznosítású volt. Az építéssel érintett területen, telkeken fás 
növényzet nincs.

Javaslat

Az új lakóterület beépítésre szánt területének kialakítása zöldmezõs beruházásként, mezõgazdasági 
terület más célú hasznosításával, mûvelés alóli kivonásával történik. A mezõgazdasági területet a 
termelés alóli kivonás után lehet beépítésre szánt területként igénybe venni. A fejlesztés 
eredményeként a szántóterületek szezonális növényborítottsága helyett az építési telkek kötelezõ 
zöldfelülete, ami jelen esetben az OTÉK-ban kötelezõen meghatározottnál lényegesen magasabb, 
60% és a közterületi, valamint az utak menti fásítások adják az átalakuló terület folyamatosan fejlõdõ 
állapotú fás zöldfelületeit. A terület jelenlegi szezonális növényborítottságával szemben a lakóterület 
kötelezõ zöldfelülete jellemzõen állandóan növényzettel fedett lesz.

A területen kialakuló utak mentén, a közmûvek, ezen belül a felszíni vízelvezetés elemeinek és 
védõtávolságainak helybiztosítása mellett, egyoldali út menti fásítás számára is nyílik lehetõség. 

Az új építési telkek kötelezõ zöldfelületein – a kötelezõ zöldfelület aránya 60% - nagyobb ökológiai 
értékkel rendelkezõ, tájhonos fajokból álló cserje- és lombkorona szint telepítése szükséges. A 
településkép szempontjából meghatározó kertrészeket településkép védelmi, illetve környezetvédelmi 
érdekbõl intenzíven fásítani kell.

KÖRNYEZETVÉDELEM

Délegyháza község területén a Kamion tavak környezetében a belterület és a Kamion tavak közötti, a 
1637-1639, 1642-1646, 1648, 1649, 1651 és 1652 hrsz-ú telkeket magában foglaló részterület a 
tervmódosítással érintett terület. 

A területre vonatkozó szabályozási terv tervezett módosítása a hatályos településszerkezeti terv 
területfelhasználásával teljes összhangban van. A településszerkezeti terv szerint a módosítással 
érintett telkek belterületként, kertvárosias lakóterületként meghatározottak. A településszerkezeti terv 
jóváhagyása elõtt a területre korábban készített szabályozási terv a telkeket hétvégi házas 
üdülõövezetbe sorolta, ezért a tervmódosítás célja a jelenlegi hétvégi házas üdülõövezeti besorolás 
kertvárosias lakóövezetre változtatása. A tóparton és a tömbhatáron feltáró kiszolgáló út húzódik, de a 
tóparti út csak a vízmeder és a tópart fönntartására, valamint gyalogosok és kerékpárosok számára 
vehetõ igénybe. Keleti irányba a tömb környezete is lakóterületi besorolású. Északra a belterületet 
általános mezõgazdasági terület határolja. 

A tervezési terület jelenlegi használatát és földhivatali mûvelési ágát tekintve kivett, beépítetlen terület, 
illetve út. A terület földhivatali elõkészítése – mûvelés alóli kivonás, telekalakítás - a tervezett 
beépítésre a hatályos tervek szerint megtörtént. A tervmódosítás kapcsán a területhasználat, illetve az 
építhetõ épületek funkciója módosulna üdülõrõl lakóra, de a módosuló övezet jelenleg hatályos építési 
elõírásai közül a kötelezõ zöldfelület, az építménymagasság és a közmûvesítettség kötelezõ mértéke 
nem változik. Az elõzõek mérlegelésével megállapítható, hogy a tervezett módosítás következtében a 
terület beépítésébõl eredõ környezeti terhelés jellege és nagysága várhatóan szintén csak igen 
kevéssé változik. 

KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT



DÉLEGYHÁZA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV RÉSZMÓDOSÍTÁS       

10

Az egyes tervek, ill. programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 
(továbbiakban: környezeti vizsgálat), melynek 1.§. (3) bekezdése értelmében a település egy részére 
készülõ szabályozási tervnél és helyi építési szabályzatnál a rendelet szerinti környezeti vizsgálat 
szükségességét várható környezeti hatása jelentõségének eseti meghatározása alapján kell eldönteni.
A tervezési terület vonatkozásában a terv megvalósításából származó környezeti hatások várhatóan 
nem lesznek jelentõs mértékûek. 
A tervmódosításra vonatkozóan az Étv. 9.§ (2) b) bekezdése szerinti elõzetes önkormányzati 
véleménykérõ tájékoztatóra adott vélemények közül a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága a 
környezeti vizsgálat készítését szükségesnek tartja. A környezeti vizsgálat szükségességének 
tisztázása érdekében 2009.06. 17.-én személyes egyeztetés történt a Közép-Duna-völgyi 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelõség képviselõjével (ld. Jegyzõkönyv). A 
tervmódosítás tartalmának érdemi pontosítása és értékelése után a Felügyelõség elfogadta a 
tervezõknek, a tervmódosítás kidolgozójának alábbi álláspontját:
A kormányrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapján, illetve a fentiek értelmében a 
terv „kidolgozójának” megítélése szerint jelen településrendezési eszközök módosításához, illetve 
kidolgozásához környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges. A változtatás jellegére és mértékére 
tekintettel elfogadható, ha a várható környezeti hatások és a szükséges környezeti intézkedések a 
településszerkezeti terv környezetvédelmi alátámasztó munkarészeként, a településszerkezeti terv 
leírásával egységes szerkezetben készül el. A szabályozási terv kötelezõ, alátámasztó munkarésze –
környezetalakítási javaslat – a település egészére és a területre vonatkozóan rendelkezésre álló 
adatszolgáltatásnak, valamint a helyi adottságok ismeretének megfelelõen tartalmazza a várható 
környezeti hatások leírását, értékelését, a környezetminõség megõrzésének, javításának 
településrendezési lehetõségeit. A területhasználat funkcióváltozásainak jellege és nagyságrendje 
nem okoz olyan jellegû környezeti terhelést, megoldandó környezetvédelmi feladatokat, amit a terv 
készítése, illetve amit a létesítménymegvalósítása során ne lehetne kezelni. 

LEVEGÕTISZTASÁG-VÉDELEM 

A levegõ védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet és a 
légszennyezettségi határértékekrõl, valamint a helyhez kötött légszennyezõ pontforrások kibocsátási 
határértékeirõl szóló 14/2001.(V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet az ország egyes területeit az 
adottságaiktól függõen más-más légszennyezettségi zónába sorolja. A légszennyezettségi 
agglomerációk és zónák kijelölésérõl szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása szerint 
Délegyháza község területe a 10. számú légszennyezettségi zónába tartozik. A területen lévõ 
légszennyezõanyag-kibocsátók pontforrásaira vonatkozó egyes kibocsátási határértékeket a 
környezetvédelmi hatóság a légszennyezettségi zóna határértékeinek megfelelõen írja elõ.
A település területe az egyes légszennyezõ anyagok tekintetében az alábbi légszennyezettségi 
zónacsoportokba tartozik:
§ kéndioxid: F,
§ nitrogéndioxid: F,
§ szénmonoxid: F,
§ szilárd (PM10): E,
§ benzol: F
§ talajközeli ózon: B

B: a légszennyezettség meghaladja a határértéket.
E: a légszennyezettség a felsõ és az alsó vizsgálati küszöb között van.  
F: a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg.

A környezeti levegõ szempontjából a terv készítésének idõszakában az alábbi jogszabályok 
mértékadóak:
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§ 21/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a levegõ védelmével kapcsolatos egyes szabályokról
§ 14/2001. (V. 09.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet a légszennyezettségi határértékekrõl, a 

helyhez kötött légszennyezõ pontforrások kibocsátási határértékeirõl,
§ 17/2001. (VIII. 3.) KöM rendelet a légszennyezettség és a helyhez kötött légszennyezõ 

források kibocsátásának vizsgálatával, ellenõrzésével, értékelésével kapcsolatos 
szabályokról

§ 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelölésérõl.
A területen nincs vezetékes gázellátás, de a községi hálózat kibõvítése a terület irányába is 
lehetséges. 
A területen és a tágabb környezetében sincs jelenleg bejelentés kötelezett légszennyezõ pontforrás, a 
területtel szomszédos szántón folytatott talajmûvelésbõl, valamint a vegetációs idõn kívül a fedetlen 
talajfelszín deflációjából diffúz légszennyezõ hatásra kell számítani. A terület környezetében 
légszennyezõanyag-emissziót jelenleg a burkolatlan vagy szennyezett burkolatú utakon folyó közúti 
forgalom és a szomszédos mezõgazdasági területek vegetációs idõn kívül szintén fedetlen felporzása, 
diffúz légszennyezése okoz.
Javaslat

A terület beépítésekor a háztartások tüzelõberendezéseinek kivételével nem várható új bejelentés 
kötelezett légszennyezõ pontforrás, vagy diffúz légszennyezõ forrás.
A közterületi fásítások és a közterületek, valamint a lakókertek zöldfelületei alkalmasak az esetleg 
keletkezõ diffúz porszennyezés helyben tartására, valamint a településkép védelmére. A fás növényzet 
nagy lombtömege a fotoszintézissel járó oxidáció és a párologtatás, valamint az árnyékolás 
következtében kedvezõen kondicionálja a környezeti levegõt, javítja a lakókörnyezet minõségét.

A FELSZÍNI-, ÉS FELSZÍN ALATTI VIZEK VÉDELME 

Délegyháza területe a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levõ települések 
besorolásáról szóló 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet meghatározása szerint a felszín alatti víz 
állapota szempontjából az érzékeny területek közé tartozik. 
A területhasználat és az építés során figyelembe kell venni az alábbi hatályos jogszabályokat:
§ A használt és szennyvizek kibocsátási határértékeirõl és alkalmazásuk szabályairól szóló 

28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet
§ A felszín alatti vizek védelmérõl szóló mód. 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
§ A felszíni vizek védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
§ A vízgyûjtõ-gazdálkodás egyes szabályairól szóló 221//2004. (VII.21.) Korm. rendelet
§ a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekrõl szóló 239/2000. 

(XII. 23.) Korm. rendelet
A területet település szennyvíz-csatorna hálózatára rá kell kötni. A területen a kommunális szennyvíz 
kezelésére közmûpótló szennyvízgyûjtõ akna vagy egyedi szennyvíztisztító kisberendezés a felszíni 
és felszín alatti vizek minõségének veszélyeztetése miatt nem javasolt.
A terület beépítésével nõ az összefolyó csapadékvíz mennyisége, aminek a rendezett elvezetésérõl 
gondoskodni kell. A beépített területek és a környezõ mezõgazdasági területek talajfelszínének 
védelme érdekében a felszíni vízelvezetõ rendszer elemeit ki kell építeni és jó karbantartásukról 
gondoskodni kell. 

A TERMÕFÖLD ÉS A TALAJ VÉDELME 

A talaj és a termõföld védelmének szempontjából a terv készítésének idõszakában az alábbi 
jogszabályok mértékadóak:
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−1994. évi LV. törvény a termõföldrõl,
−2007.évi CXXIX. törvény a termõföld védelmérõl,
− 50/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyvíziszapok mezõgazdasági 

felhasználásának és kezelésének szabályairól.
A termõföld más célú igénybe vétele esetén a területen lévõ termõtalaj védelmérõl és 
újrahasznosításáról a 29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet mint vonatkozó jogszabály tartalmi 
követelményeinek megfelelõ talajtani szakvélemény, 90/2008. (VII.18.) FVM rendelet elõírásai szerint 
talajvédelmi terv alapján gondoskodni kell. A letermelt humuszos termõréteget szakszerûen deponálni 
kell az újrahasznosításig. A letermelt termõföldet a zöldfelületek kialakításához termõföld-terítésként, a 
talajvédelmi hatóság engedélyével, vagy helyben, vagy más területen fel lehet használni. Az új 
építések esetén szükségessé váló feltöltésekhez csak a talajvédelmi hatóság által, engedélyezett 
szennyezõdéstõl mentes anyag hasznosítható. A feltöltéshez mind a talajvédelmi- mind az 
építéshatóság engedélye szükséges. 
A külterületi földek a szélerózió elleni védelméhez, illetve a szélerózió következtében onnan várható 
porszennyezés elkerülése érdekében a meglévõ fásítások fenntartása, a belterület határán, az utak 
mellett és a külterületen új fásítások létesítése szükséges. 

KÖRNYEZETI ZAJ ELLENI VÉDELEM

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a 2008. január 1-én hatályba léptetett a zaj és 
rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X.29.) számú, Korm. rendelet és a 
környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM 
együttes rendelet (továbbiakban ZHR) elõírásai határozzák meg.
A ZHR rendelet szerint a zajvédelmi övezeti besorolás a jellemzõ területhasználat függvénye. A 
közlekedési eredetû zaj- és rezgésterhelés ellen védendõ laza beépítésû kertvárosias lakóterületek 
megengedett zajterhelési határértékei a vonatkozó jogszabály szerint lakóutcában 50/40 dB 
nappal/éjjel értékek, átmenõ forgalom nélküli kiszolgáló út mellett 55/45 dB nappal/éjjel értékek.
Az üzemi eredetû zaj- és rezgésterhelés ellen védendõ laza beépítésû kertvárosias lakóterületek 
megengedett zajterhelési határértékei a vonatkozó jogszabály szerint 50/40 dB nappal/éjjel értékek. A 
lakó- és középületek helyiségeiben megengedett egyenértékû A-hangnyomásszinteket a 27/2008. (XII. 
3.) KvVM-EüM együttes rendelet 4. számú melléklete tartalmazza. Üzemi eredetû zajterhelésre tett 
lakossági panasz a területen nem ismert. A terület közelében nincs gazdasági terület, illetve üzemi 
zajforrás. 
Javaslat

Az új lakóterület zajvédelmi szempontból érzékeny területhasználat. A lakóépületek és kertjeik 
zajvédelmi szempontból érzékeny létesítmények. A lakóterületet átmenõ forgalmat vonzó út nem érinti. 
A jogszabályban meghatározott határértékek feletti közúti zajterhelés a területen nem várható.
Az új építések esetén a közlekedési zajterheléstõl védelmet igénylõ létesítmények, lakóépületek, 
épületen belüli védendõ belsõ helyiségek zajvédelmét szükség esetén passzív zajvédelemmel – pl. 
zajgátló nyílászárók, épületszerkezetek alkalmazása, védendõ helyiségek épületárnyékba helyezése –
kell biztosítani. A terület zajállapotát a tõle Ny-ra mintegy 150-200 m lévõ vasútvonalon folyó 
közlekedés zajterhelése kis mértékben befolyásolhatja.
A lakóterületi környezetben üzemi zajforrás csak úgy létesíthetõ, illetve üzemeltethetõ, ha az üzemi 
tevékenységbõl eredõ zaj- és rezgésterhelés a védendõ területhasználatú területeket, a védendõ 
funkciójú épületek használatát nem zavarja. A lakóterületen vagy avval szomszédos gazdasági 
területeken folytatott gazdasági tevékenységbõl eredõ zaj és rezgésterhelés nem okozhat a 
lakóterületen határérték feletti, zavaró mértékû környezeti hatást. A településszerkezeti és területi 
adottságok megfelelõek ahhoz, hogy ilyen jellegû környezeti konfliktusok ne alakuljanak ki, illetve 
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megoldhatók legyenek. A gazdasági terület és az ott építhetõ gazdasági épületek a környezeti zajra 
nem érzékenyek.

HULLADÉKKEZELÉS 

A terület használata során keletkezõ települési és egyéb hulladékok ártalmatlanításáról az alábbi 
jogszabályok elõírásai alapján lehet, illetve kell gondoskodni:
§ 2000. évi XLIII tv. a hulladékgazdálkodásról
§ 1/1986. (II. 21.) ÉVM-EüM együttes rend. a köztisztasággal és a települési szilárd hulladékkal 

összefüggõ tevékenységekrõl 
§ 213/2001. (XI. 14.) Korm. rend. a települési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek 

végzésének feltételeirõl
§ 98/2001. (VI.15.) korm. rend. a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek 

végzésének feltételeirõl.
A lakóterületi fejlesztésére szánt korábbi mezõgazdasági hasznosítású területen a terület 
fenntartásából szerves zöldhulladék keletkezik. A területen a jellegébõl adódóan jelenleg más 
hulladékkal nem kell számolni. 
A település területén a települési hulladékot a gyáli ASA Kft. mint szolgáltató heti egyszeri alkalommal 
120 l-es kukákban gyûjti. 
A hulladékgazdálkodás, ezen belül a szervezett hulladékgyûjtés és szállítás feltételei a település 
területén adottak. A tervezett lakóterület a településen mûködtetett szervezett hulladékgyûjtés és 
szállítás rendszerébe bekapcsolható. A szervezett szemétszállítást szolgáltató bevonásával az 
önkormányzat biztosítja. A települési hulladék a szervezett szemétszállítás keretében gyûjthetõ és a 
településen kívüli hulladéklerakón ártalmatlanítható. A területek jellege szerint a heti egyszeri 
szemétszállítási gyakoriság elegendõ. 
A területen keletkezõ, a települési hulladékokkal együtt nem gyûjthetõ és nem kezelhetõ veszélyes 
hulladékok elkülönített és biztonságos gyûjtésérõl, tárolásáról és elszállításáról a hulladék 
tulajdonosának gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gyûjtése, tárolása és elszállítása a 
98/2001. (VI. 15.) Korm. rendelet elõírásai szerint történhet.

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉK EGYENSÚLY

Az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdés b.) 
és c.) pontja szerint az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejûleg a település 
közigazgatási területének – a külön jogszabály szerint számított – biológiai aktivitásértéke az eredeti 
(változtatás elõtti) aktivitásértékhez képest nem csökkenhet. A hatályos településszerkezeti terv 
tervezett területfelhasználása szerint várható biológiai aktivitásértékét (továbbiakban BAÉ) a 
vonatkozó 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet alapján lehet számítani.
A tervezett módosítások a település közigazgatási területére vonatkoztatott biológiai aktivitásértékét
(továbbiakban BAÉ) nem befolyásolják. A biológiai aktivitásérték egy adott területen a jellemzõ 
növényzetnek a település ökológiai állapotára és az emberek egészségi állapotára kifejtett hatását 
mutató érték. 
A hatályos Településszerkezeti terv szerint a tervmódosítás beépítésre szánt területére számítható 
biológiai aktivitásérték a tervmódosítás következtében, az övezetátsorolással nem csökken, mivel 
beépítésre szánt hétvégiházas üdülõ övezetbõl beépítésre szánt kertvárosias lakóövezetbe kerülnek a 
telkek. Az építésszabályozás paramétereinél a telekhez rendelt kialakítandó legkisebb zöldfelületi 
arány mindkét esetben 60%, tehát a tervmódosításban is marad. A kertvárosias lakóterületnél az 
OTÉK-ban meghatározott legkisebb zöldfelületi arányt 120%-kal meghaladó zöldfelületi arány miatt a 
BAÉ értékmutatója azonosnak tekinthetõ.
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BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS: (A 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet alapján.)

KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY

Kulturális örökségvédelmi vizsgálat és hatástanulmány a település teljes területére készült a 
településszintû rendezési terv készítésekor, önálló fejezetrészben kitért a föld feletti épített és táji 
értékekre, valamint a földalatti régészeti lelõhelyekre.
A régészeti szakvélemény alapján az érintett területen régészeti lelõhely, illetve régészeti érdekû 
terület nem található. 
A módosítással érintett területnek nincs érintettsége „épített örökség” szintjén. Sem országosan, sem 
helyileg védett épület, egyedi tájérték, nyilvántartott régészeti lelõhely nincs a területen, mûemléki 
környezet nem érinti. A módosításnak nincs hatása a település térbeli feltárulására, a lakóövezet a 
60%-os zöldfelület révén és a szabadon álló beépítési módnak köszönhetõen, valamint az egyoldali 
közterületi fásítás tájba és településképbe illeszkedõ településképi megjelenést eredményez.

VÁRHATÓ HATÁSOK

Az önkormányzat elgondolásaival és a tulajdonosok lehetõségeivel, szándékaival megegyezõen, a 
terv a törvényi keretek összehangolását teremti meg. A tervezett módosítás lehetõséget biztosít a 
településszerkezeti tervben rögzített lakóterület megvalósítására. Az övezeti változások a védendõ 
területeken (pl.: lakóterület, tó) a jogszabályok és elõírások betartásával nem jelentenek jelentõsebb 
terhelésnövekedést, sem a közlekedés, sem pedig egyéb környezeti ártalom esetén.

SZABÁLYOZÁS ELVEK 

Jelen módosítás során a normatív szabályozás elveit vettük alapul. Vagyis azt, hogy a szomszédos 
lakótelkeken meghatározott elvek legyenek érvényesek jelen fejlesztési területen is, mivel azonos 
helyen és azonos helyzetben lévõ telkekrõl van szó.

Igénybe vett területek:
Jelenlegi területhasználat terület 

(ha):
értékmutat

ó
aktivitásérté

k
1. Hétvégi háza üdülõ 

terület 2 4,2 8,4

Összesen: 2 8,4
Tervezett területek:

Tervezett területhasználat Terület 
(ha)

értékmutat
ó

aktivitásérté
k

1. Kertvárosias lakóterület 2 4,2 8,4
Összesen: 2 8,4
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JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK

TARTALOMJEGYZÉK

DÉLEGYHÁZA KÖZSÉG 9/2009. (V.21.)  ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA-
25/2010.(VI.30.) SZÁMÚ ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

(16/2005. (IX. 01) RENDLETTEL JÓVÁHAGYOTT HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA)

ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA



DÉLEGYHÁZA KÖZSÉG ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK ÉS ÖVEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSA
25./2010. (VI.30.) SZÁMÚ ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE

(16/2005. (IX. 03.) ÖNKORMÁNYZATI RENDLETTEL JÓVÁHAGYOTT HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA)

Délegyháza Község Önkormányzati Képviselõ-testülete az 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelmérõl szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 
(továbbiakban Étv.) 7.§ (3) bekezdésének b) és c) pontjában kapott felhatalmazás alapján, az alábbi 
önkormányzati rendeletmódosítást állapítja meg.

1.§
A rendelet hatálya Délegyháza közigazgatási területére terjed ki.

2.§
A rendelet 1. § (4) bekezdése kiegészül az alábbiak szerint

A HÉSZ rajzi mellékletét képezik: az ÖT-1 jelû külterületi, az ÖT-2 jelû belterületi övezeti tervlapok 
(továbbiakban egységesen ÖT), ÖTm-1, ÖTm-2,
az SZT-1 jelû, Galla tanyai út menti szabályozás tervlapja,
az SZT-2 jelû, Kamion tavak menti szabályozás tervlapja.

3.§
A rendelet 6. § a) pontja kiegészül az Lke-6 övezeti jellel.
a) kertvárosias lakó (jelük: Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5, Lke-6)

4.§
A rendelet kiegészül az alábbi 12/A.§-sal.

Az Lke-6 jelû lakóövezet (kistelkes új kertvárosi jellegû lakóterület, kamion tavaknál)
12/A. §

(1) Az építési övezet paraméterei:
Beépítési mód: Sz, szabadon álló
Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb területe 500m2
Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb szélessége 18m
Az újonnan kialakítható építési telek legkisebb mélysége 28m
legnagyobb beépítettség terepszint felett 20%
Legnagyobb beépítettség terepszint alatt 25%
Legnagyobb építménymagasság 5m
Kötelezõen kialakítandó legkisebb telken belüli zöldfelület 60%
Legnagyobb bruttó szintterületi mutató 0,6 m2/m2

(2) Az övezetbe tartozó telkek gépjármûvel csak a lakóutcák felöl szolgálhatók ki, a tóparti közterület csak 
karbantartó útként, gyalogos- és kerékpáros útként használható.

(3) Az övezetbe tartozó építési telkeken legfeljebb 1db épület létesíthetõ. Épületen belül legfeljebb 1 
lakófunkciójú rendeltetési egység valósítható meg.



(4) Az épületek telken belül szabadon állóan helyezendõk el, a tó felöli gyalog-, kerékpárúttal határos telkeknél 
6m–es oldal és hátsókert megtartásával.

(5) Fekvõ telkeknél az elõkert legalább 3m, utcára merõleges hossztengelyû telkeknél 5m. 

(6) Az övezetben a teljes közmûellátás biztosítandó. Telken belüli csapadékvizek közterületre nem vezethetõk. 
Telken belül tartásáról gondoskodni kell.

(7) a telekterületének 30%-án háromszintû tájhonos fajokból válogatott, termõhelyi adottságoknak megfelelõ 
növényzet telepítendõ.

5.§
A 40. § az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki:
A kamion tavak V-te jelû tóparti övezete, természet-közeli módon alakítandó ki, illetõleg a már kialakult, értékes 
természetközeli állapot fenntartandó. Az övezetben kizárólag a táji és termõhelyi adottságoknak megfelelõ 
növények telepíthetõk. Épület, építmény az övezetben nem létesíthetõ.

6.§
Záró rendelkezés
(1) A rendelet 60. § (1) bekezdés hatálytalanító felsorolása kiegészül a területre korábban készült, 9/2003. (V. 
21.) számon elfogadott szabályozási terv a módosítással érintett területre hatályát veszti. 

(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejûleg a 16/2005. (IX. 03.) számú rendelet, módosítással nem érintett 
egyéb rendelkezései és az övezeti tervlap hatályban maradnak. A rendelet az alábbi mellékletekkel egészül ki:
(3) E rendelet a kihirdetés napján lép hatályba. A rendelet elõírásait a hatályba lépését követõen indított 
ügyekben kell alkalmazni.

Kihirdetés: …………………………….

…………………………………. ……………………………………..
Forgó Vilmos Józsefné Dr. Molnár Zsuzsanna

alpolgármester jegyzõ

Délegyháza, 2010. …………. …………..
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MELLÉKLETEK

TARTALOMJEGYZÉK

ÉTV. 9.§ (6) BEKEZDÉSE SZERINTI FÕÉPÍTÉSZI LEVÉL
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AZ ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVEK VÉLEMÉNYEI, TERVI VÁLTOZÁSOK ÉS VÁLASZOK 

Délegyháza község kamion tavak menti területén, a 1637-1639, 1642-1646, 1651 és 1652 hrsz-ú ingatlanok övezeti besorolásának 
módosítása c. munka egyeztetési anyagának véleményezési eljárásában részt vett államigazgatási szervek véleményei alapján

Államigazgatási szervek észrevételei Tervi változások és válaszok

KÖZÉP –MAGYARORSZÁGI REGIONÁLIS ÁLLAMIGAZGATÁSI HIVATAL ÁLLAMI FÕÉPÍTÉSZ

Kérjük a tervezõ nyilatkozatát a tervhez csatolni szíveskedjenek 
a biológiai aktivitás számítás megfelelõségérõl.  

Biológiai változásban nincs változás beépítésre szánt terület 
beépítése szánt terület marad. 

Az egyes tervek illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005 (I.11.) Kormányrendeletben szabályozott vizsgálatra 
megítélésünk szerint szükség van. 

Az államigazgatási szervek és az önkormányzat megítélése 
szerint a változás mértéke nem indokolja a környezeti vizsgálat 
elkészítését. 

Tekintettel arra, hogy jelen rendelettervezet a HÉSZ-nek csak 
módosítása, területi hatályát a helyrajzi számok megadásával 
pontosítsák és ne a település egészére vonatkoztassák. 

A HÉSZ a település egészére vonatkozik a módosítása sem 
vonatkozhat részterületre. (Étv. 13. § 1) bekezdés) 

A rendelettervezet mellékletei közül kérjük törölni a két 
szabályozási tervlapra való utalást, mivel csak egy része a 
megküldött dokumentációnak.  

Az egységes HÉSZ mellékletei szerepelnek a rendeletbe, mely 
kiegészül az SZT-2 szabályozási tervlappal. 

KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI KÖRNYEZETVÉDELMI TERMÉSZETVÉDELMI ÉS VÍZÜGYI FELÜGYELÕSÉG

A tárgyban benyújtott szabályozási terv és helyi építési 
szabályzat módosításáról szóló dokumentációval kapcsolatban 
megállapítottuk, hogy a tervezett szabályozás táj és 
természetvédelmi érdekeket figyelembe véve megfelelõ. 

A helyi építési szabályzatot és övezeti tervet módosítani kívánó 
rendelet tervezetének 5. §-át az alábbiak szerint kérjük 
kiegészíteni: 
A 40. § az alábbi (4) bekezdéssel egészül ki: 
A Kamion-tavak V-te jelû tóparti övezet természetközeli módon 
alakítandó ki, illetõleg a már kialakult értékes természetközeli 
állapot fenntartandó. Az övezetben kizárólag a táji és termõhelyi 
adottságoknak megfelelõ növények telepíthetõk. Épület, 
építmény az övezetben nem létesíthetõ. 
A Zöldfelületek c. fejezetben szerepel, hogy:-az új építési telkek 
kötelezõ zöldfelületein a táji- és termõhelyi adottságoknak 
megfelelõ, cserje és lombkorona szintet növelõ növényzet 
telepítése szükséges. Ennek alapján javasoljuk a helyi építési 
szabályzatban az Lke-6 jelölésû építési övezet elõírásai között is 
ennek szerepeltetését. 

Az észrevétellel a rendelet kiegészül. 

Az észrevétellel a rendelet kiegészül. 

ÁNTSZ RÁCKEVEI KISTÉRSÉGI INTÉZETE

A terv ellen kifogást nem emel.
PEST MEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG

A terv ellen kifogást nem emel.

NEMZETI KÖZLEKEDÉSI HATÓSÁG

A terv ellen kifogást nem emel.

DUNA IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATÓSÁG

Kérjük a helyi építési szabályzat 40. § -át, azaz az egyeztetési 
anyagban a 5. §-ban foglalt elõírást kiegészíteni azzal, hogy a V-
te övezetben a meglévõ természetes növényzet megtartása 
mellett kizárólag õshonos, a termõhelyi és táji adottságoknak 
megfelelõ növényfajok telepíthetõk. 

Az észrevétellel a rendelet kiegészül. 



Államigazgatási szervek észrevételei Tervi változások és válaszok

Kérjük a HÉSZ Lke-6 övezetre vonatkozó elõírásait kiegészíteni 
azzal, hogy ezen övezetben történõ növénytelepítéseknél 
õshonos, a termõhelyi és táji adottságoknak megfelelõ 
növényfajok alkalmazandók, továbbá, hogy a telkek zöldfelülettel 
borított részének legalább felét háromszintû növényzet 
alkalmazásával kell kialakítani. 

Az alkalmazható növények telepítése nem építés hatósági ügy. A 
minimális zöldfelület 50%-án 3 szintû növénytelepítéssel 
kiegészülhet a rendelet. 

Javasoljuk elõírni továbbá, hogy az építményekre használatba 
vételi engedély csak a növénytelepítések megvalósítása után 
legyen adható. 

A használatba vételi eljárás menetét önkormányzati rendelet 
nem írhatja felül. 

Kérjük annak beépítését a szabályozásba, hogy az Lke-6 
övezetben bármely szennyvizet eredményezõ létesítmény 
építése kizárólag abban az esetben engedélyezhetõ, ha a 
szennyvizek közcsatorna hálózatba vezetése biztosított. 
Ugyanígy, az összegyûjtött csapadékvizek befogadói sem 
lehetnek a tavak.  

A rendelettervezet tartalmazza a teljes közmûellátás igényét. 4. § 
(6) bekezdés. 

PEST MEGYEI FÖLDHIVATAL

A terv ellen kifogást nem emel.

NEMZETI HÍRKÖZLÉSI HATÓSÁG HIVATALA 

A terv ellen kifogást nem emel.

BUGYI NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT 

A terv ellen kifogást nem emel.



A településrendezési tervek és a helyi építési szabályzat
Egyeztetési anyag véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek

DÉLEGYHÁZA  KAMION TAVAK (1637-1639,1642-1646,1648,1649 és 1652 hrsz-ú ingatlanok)
a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. számú melléklete alapján

1. Közép-Magyarországi Regionális Államigazgatási Hivatal Állami 
Fõépítész

1052 Budapest, V. kerület Városház u. 7.
1364 Bp. Pf.:90. V

2. Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Vízügyi Felügyelõség

1072 Budapest, Nagydiófa u. 10-12.
1447 Budapest, Pf. 541 V

3. Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat 
Ráckevei Kistérségi Intézete

2300 Ráckeve, Kossuth L. u. 25. 
2300 Ráckeve, Pf. 56 P

4. Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 1116 Bp., Építész u. 4-6. P
5. Nemzeti Közlekedési Hatóság

Közép-magyarországi Regionális Igazgatósága
1141 Budapest, Komócsy utca 17-19.
1576 Budapest 141, Pf.: 25 P

6. Kulturális Örökségvédelmi Hivatal 1014 Budapest, I., Szentháromság tér 6. 
1535 Bp. Pf.: 873 O

7. Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 1021 Bp., II. kerület, Hûvösvölgyi út 52.
1525 Bp. Pf.: 86 V

8. Pest Megyei Földhivatal 1051 Budapest, Sas utca 19.
1373. Budapest, Pf. 558. P

9. Fõvárosi és Pest Megyei Mezõgazdasági Szakigazgatási Hivatal
Erdészeti Igazgatóság 

1054. Budapest, Széchenyi u. 14.
1355. Budapest 55, Pf.: 18. O

10. Fõvárosi és Pest Megyei Mezõgazdasági Szakigazgatási Hivatal
Földmûvelésügyi Igazgatóság

1052 Budapest, Városház u. 7.
1364 Bp. Pf.: 212 O

11. Fõvárosi és Pest Megyei Mezõgazdasági Szakigazgatási Hivatal
Növény- és Talajvédelmi Igazgatóság

2100 Gödöllõ, Koltán S. u. 3.
2100 Gödöllõ, Pf.: 13 O

12. Honvédelmi Minisztérium
Hadmûveleti és Kiképzési Fõosztály

1885 Bp., Pf.: 25 O
13. Ráckevei Rendõrkapitányság 2300 Ráckeve, Kossuth Lajos utca 22. 

2301 Ráckeve Pf.: 48. O
14. Budapesti Bányakapitányság 1145 Budapest, Colombus u. 17-23. O
15. Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatóság Budapest, Ferihegy I., 13-as épület. 

1675 Budapest, PF 41. O
16. Honvédelmi Minisztérium

Katonai Légügyi Hivatal
1026 Budapest, Hûvösvölgyi út 21-23. 
1885 Budapest, Pf. 25. O

17. Nemzeti Hírközlési Hatóság Hivatala
Budapesti Igazgatóság

1133 Budapest, Visegrádi u. 100.
1386 Budapest Pf. 997. P

18. Dunavarsány és Térsége Viziközmûveit Üzemeltetõ 
Koncessziós Rt. 

2336 Dunavarsány, Vörösmarty u. 149. O
19. Eon közép dunántúli Gázhálózati Zrt. . 7602 Pécs, Pf.197. O
20. ELMÛ ÉMÁSZ Hálózati Szolgáltató Kft. 1132 Bp. Váci út 71-74. O 
21. A.S.A. Hulladékgazdálkodás Kft. 2360 Gyál, Kõrösi út 53. O 
22. Dunavarsány Város Önkormányzat 2336 Dunavarsány, Kossuth L. u. 18. P 
23. Bugyi Nagyközség Polgármestere 2347 Bugyi, Beleznay tér 1. P 
Az érintett állampolgárok, szervezetek, érdekképviseleti szervek vélemény-nyilvánítási lehetõségét biztosítani kell a „helyben 
szokásos módon” (pl. kifüggesztés). 

O az egyeztetési eljárásban nem kíván részt venni, illetve az elõzetes eljárás során nem jelzett vissza
W nem jött még válasz, de az elõzetes véleményezésnél kérte az eljárásban a részvételét
P érkezett válasz, a terv elfogadása ellen kifogást nem emel
V érkezett válasz, az észrevételeknek megfelelõen a tervet javítottuk, ahol nem, ott lásd. az indoklást
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