EMLEKEZTETO

A 2009. jalius 23. napjan 13 6érakor Délegyhdza Kozség Onkorményzat Polgarmesteri
Hivatala 1. szdmu irodé4jaban (polgérmesteri iroda) a délegyhazi 1. 16 teritletbérlete iigyében
tartott egyeztetd targyalasrol.

A targvalason részt vettek:

1. Délegyhaza Kozség Onkormanyzata részérél:  Forg6 Vilmosné alpolgarmester

2. Délegyhaza Kozség Onkormanyzat Jakab Istvan telepiilésfejlesztési el6ad6
Polgarmesteri Hivatala részérdl: dr. Molnar Zsuzsanna igazgatdsi el6ado
(aljegyz&t helyettesité jogkorben)

3. Szabé-Bau Kft. részérdl: Maurer Béla {igyvezetd
Dr. Halasz Tamas iigyvéd és kollégandje

Forg6 Vilmosné koszéntdtte a vendégeket, megnyitotta a targyaldst, atadta a szot a
targyalast kezdeményez$ Dr. Halasz Tamés tigyvédnek.

Dr. Haldsz Tamais iigyvéd elmondta, hogy 6t a Szabé-bau Kit. iigyvezetSje azzal bizta meg,
hogy készitse el a Délegyhaza Kozség Onkormanyzataval az 1. t bérlete targyaban kotend
szerzddés tervezetét, melynek részét képezi a to mederkotrésa, a vizfeliilet és a meder teljes
kor(i iszaptalanitdsa, a partrendezés, valamint a felépitmény létesitése. Elmondta, hogy
aljegyz6nél junius végén, 24-én vagy 25-én voltak targyalni a szerz8dés targyaban, és az
emlitett témakban folytattak a targyalasokat. Ennek soran a meder teljes kori kotrasardl volt
sz6. Attekintették az egész tavon 1évé vizidllasokat, azonban sz6 sem volt arrdl, hogy csak a
t6 meghatérozott részén keriil sor kotrasra. Beszéltek a kavics nyersanyag kinyerésérdl,
aljegyz6 ar mar akkor atadta részére az MNV Zrtnek irott levelét, valamint a vizjogi
létesitési engedélyt, amely 2013-ban lejar. Megbeszélték, hogy kiilon megallapodésban kell
megallapodni az iszap, a kavics és a hinar elhelyezésérél. Jakab Istvan is ott volt a
megbeszélésen. Meglepetésként érte aljegyz6 ar kor-e-mailje, amelyben azt részletezi, hogy
mi tértént a megbeszélésen. Ha nem errdl lett volna sz6, nem ilyen tartalmu szerzSdés-
tervezetet készit. Azt beszélték meg aljegyzd urral, hogy készit egy szerzédés-tervezetet,
amelyre 6 érdemi észrevételt vart volna, Meglepve tapasztalta, hogy ezt a szerzidés-
tervezetet az dnkormanyzat a Képvisel6-testiilet elé terjesztette, ezt nehezményezi. Erdemi
valaszt vart volna a szerzédésre. Elmondta, hogy nem veszekedni jottek, hanem tisztazni a
feltételeket, Nem véllalhaté a Szabé-Bau Kft. részérdl a miiszaki tervek szerzGdéskotés el6tti
elkészitése, kiilondsen a jelen helyzetben. Szeretné, ha az 6nkormanyzat partner lenne, nem
gatakba iitkdznének. Normalis szerzédési feltételeket szeretnének.

Maurer Béla elmondta, hogy amint a jogi rész lezarul, utana a terveket elkészitteti, de addig
nem fektet bele 10 milli6 forintot, amig nincs elfogadhat6é megallapodas.

Dr. Haldsz Taméas elmondta, hogy aljegyz6 Gr nem tett érdemi észrevételeket a szerzédés-
tervezetre, Gigy érzi, hogy a semmin vitatkozunk. Akkor van értelme tovabb targyalni, ha az

onkorményzat partner.

Dr. Molnar Zsuzsanna elmondta, hogy az & és aljegyz6 ur levelében foglaitakat fenntartja, a
levelek a jogi aggalyokat tartalmazzak. Tajékoztatott a mederkotras feltételeirél, hogy azt a
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Délegyhazi Vagyonkezel6 Kft. és a mellékszolgaltatasra kitelezett Abaland Kft. végezheti
tarsasagi szerzédési kotelem alapjan, valamint a Holcim Zrt-vel fennall6 szandéknyilatkozati
kotelemrdl. Eimondta, hogy a 4 fél beleegyezésével lehetne megéallapodni a mederkotrasrél.
Kéri tisztazni, miel6tt tovabb targyalnank, hogy ez a mostani szerzédés a fejlesztési tervrél,
vagy a mederkotrasrol sz6l, mert szdmara agy tlint, hogy a szerzédés kozponti eleme a
mederkotras, nem a felépitmény létesitése. Tajékoztat a Horgaszegyesiilet keresetérél, melyet
a Képvisel6-testiilet hatarozata ellen nyujtottak be a Pest Megyei Birésagon. Elmondta, hogy
a miiszaki tervek szerzddéskotés elétti elkészitését a lakossag kérte, a Képvisel6-testiilet
ilyen tartalmmi hatdrozatot nem hozott.

Forg6 Vilmosné elmondta, hogy 6 volt egy megbeszélésen az L. tondl, még az elején, arrol
volt 526, hogy lenne egy étterem a viz folott. A t6 kordbban ki lett kotorva, a kavics ki lett

termelve, de a t6 nem tsztult igazén, ezért nem csoda, ha félnek az emberek ettél a
beruhazastol.

Maurer Béla elmondta, hogy az emberek attol félnek, hogy a t6 partjan és a toban illegélisan
létesitett épitményeiket elbontjak.

Forgé Vilmosné elmondta, hogy nem kavicskitermelésrél volt sz6, hanem medertisztitasrol.
Mér nem étteremrdl van sz6. Szeretné, ha a medertisztitds tisztitds maradna, nem pedig 1
évet meghalad6é kotrés. Erti a lakossdg aggalyait, és szeretné, ha a medertisztitdssal
egyidejtileg a partrendezés is megkezdSdne.

Maurer Béla elmondta, hogy ennek nincs akadalya, ha a stégek el lesznek takaritva.

Forgé Vilmosné elmondta, hogy szeretné, ha a horgaszok jogai is fennmaradnanak, nekik is
lehet, hogy plusz bevételt jelentene ez a beruhézéds. A Horgaszegyesiilet beadvéanyat tegnap
kaptuk meg az elnokiiktsl. Elolvasta a szerz6dés-tervezetet, Gsszeirta a kérdéseit, és ha addig
jutunk, szeretné Sket feltenni. Nem deriil ki a tervezetbdl, hogy a parti ingatlannak (286/4
hrsz.) milyen mérték( lenne az igénybevétele. Ezt kéri pontositani. Ezeket a kilon kis
harcokat meg kell vivni.

Maurer Béla elmondta, hogy allaspontja szerint ezek a beadvanyok az iddhazasra
irdnyulnak.

Forgé Vilmosné elmondja, hogy a partrendezésnek akér ettl a beruhdzastol fliggetlenil is
meg kell val6sulnia.

Jakab Istvin elmondta, hogy mivel meg lett szélitva, hogy részt vett az aljegyzé trnal
folytatott targyaldson, szeretne & is felszélalni. A megbeszélésen tigyvéd dr jegyzetelt, talan
foként a szerzédés részleteirsl, 6 is tudna elmondani dolgokat, de nem a mdlital kellene
foglalkozni, hanem a tényekkel. Volt egy ajanlat, van egy hatdrozat, amelynek megfelels
tartalommal a szerzédés elkészithet, csak addig nem irhat6 al4, amig az itgy birésagon van.
Tény, hogy van egy szandéknyilatkozattal elfogadott szerz6déskotet az Onkormanyzat -
Holcim Zrt - Abaland Kft. - Délegyhazi Vagyonkezel6 Kft. kozott, valamint van egy
mellékkstelem az Abaland fele, amelyek kotik az Onkormanyzatot. Ezen dolgok elvi
tisztazésa viszi elére az iigyet. Ha azt szeretnénk, hogy rend legyen, elengedhetetlen a t6
rendbetétele. Figyelembe kell azt is venni, hogy a lakossag és a Horgészegyesiilet mit
gondol, de a t6 tulajdonosa az Onkormanyzat. A f6 pontokban kell elész8r megallapodni.

RN

&d



Dr. Halisz Tamis elmondta, hogy a malt lezarhatd, a megbeszélésen aljegyzd wr
magabiztosan reagalta le a dolgokat, atadta a Horgaszegyesiilet szerzédését is. Az a
szerzddés halaszati céla, ezért a Horgészegyesiilet ezen beruhazést tiirni kiteles.

Dr. Molnér Zsuzsanna elmondta, hogy feltétleniil dsszhangba kell hozni ezt sz2rzddést a
Horgaszegyesiilet szerz6désével, tehat a horgdszok érdekeit Maurer Béla érdekeivel.

Dr. Halisz Tamas elmondta, hogy elfogadja, hogy az 6nkorméanyzatnak vannak olyan
szerz&dései, amik kotik, de ha ez iigyben az Onkormanyzat keresi meg a szerzddéses
partnereit, azt & nem tekinti szerzédésszegésnek.

Forg6 Vilmosné elmondta, hogy a Vagyonkezeld Kft. és az Abaland biztosan elvégeznék ezt
a kotrast, kérdezi, hogy ez Maurer Bélanak megfelelne-e. Elmondja, hogy az
Onkormanyzatnak, mint a Vagyonkezel$ 51%-os tdbbségi tagjanak anyagi érdeke is fliz6dik
a mederkotrashoz.

Dr. Molndr Zsuzsanna elmondta, hogy amennyiben az énkorményzat az érintett felek

hozzé&jdruldsa esetén belegyezne a mederkotrdsba, ezzel maga, mint a Kft. tagja is bevételrél
mondana le.

Dr. Halasz Tamés elmondta, hogy a vizjogi engedély teljes korii kotrasrol sz6l, amelyhez
ezek szerint az énkormanyzamak jogi és anyagi érdekei flizédnek. Ezek szerint akkor a
Szabé-Bau Kft. nem végezheti el a kotrést.

Maurer Béla elmondta, hogy akkor ezek szerint a kotrast az Abalanddal kellene elvégeztetni,
az dnkormanyzat koltségére és a kotrasbol eredd haszndval, és ha a felépitményhez nem volt
megfelels a kotras, Gjra az Abalandot kell visszahivni,

Dr. Haldsz Tamas elmondta, hogy az e-mailben kifejtett gondolatmenet alapjan a képvisel6-
testiileti hatarozatot is szerz6dés-szegésnek fogjak tekinteni az érintett felek, pl. a Holcim.

Dr. Molnar Zsuzsanna emlékeztetett, hogy a hatérozatban nincs sz6 mederkotrasr6l. A
mederkotras 1j ajanlat. A vizjogi létesitési engedélyhez kapcsoloddan emlékeztet arra, hogy
mér 8 hénapja folyamatban van a KTVF eltt a teljes kort kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat,
melyet majdan lezar6 hatdrozat, kdrnyezetvédelmi engedély a mederkotréasrol is rendelkezni
fog.

Dr. Halisz Tamdis elmondta, hogy nem véletlenek a szerzédés-tervezetben szerepld
fordulatok, pl. strand, viziallasok. De ezek szerint akkor nem lehet a szerz6dés targya a
mederkotras.

Dr. Molnir Zsuzsanna elmondta, hogy az érintettek belelegyezése nélkiil valoban nem.

Maurer Béla elmondta, hogy ezek szerint akkor neki csak a felépitményre lenne joga,
kotrasra nem. De ahogy tapasztalta, egyesek ebbe is belekdtnek, kotras nélkiil is. Kifogasolja
a bérleti jog 4truhazasdnak tilalmat, valamint hogy korlatozni akatja az tnkormanyzat a
cégének eladasat. Nem érti, miért ne adhatna el cégét. Nem tudhatja a jelen helyzetben, hogy

mondjuk 3 hénap milva mi lesz. Ugy érzi, minden oldalrél satuba teszik.

Forg6 Vilmosné kozli, hogy a totisztitas és a mederkotras kozti killdnbseg a lényeg.
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Jakab Istvan elmondta, hogy az eddigi targyaldsok soran agy ttint, hogy a fejlesztési tervben

szereplS colophaz és étterem a lényeg, és mivel az a tora épiilne, az donkormdnyzat részérdl
ehhez sziikséges a hozzajarulas.

Maurer Béla elmondja, hogy ha eladja a cégét, akkor is jogfolytonos lesz a szerzédés. Nem
érti, miért akar az 6nkormanyzat ebbe beleszolni.

Dr. Molnar Zsuzsanna elmondta, hogy most az énkorményzat a Szabé-Bau Kft-vel kot

szerzGdést, és nem massal, tehat személyhez kotétten. Nem biztos, hogy a jogutéddal is
szerzGdne.

Forg6 Vilmosné elmondta, hogy le kell a szerz6désben szabalyozni, hogy vonatkozzon a
jogutddlasra is.

Dr. Halasz Tamds elmondta, hogy nincs megegyezés a szerzédés targyaban sem. Megbizéja
egy komplex beruhazasra szeretne szerz6dést kotni, mederkotrassal egyiitt, iszap - hinar -
part - meder rendbetételét beleértve. Majd pedig 30 évig iizemeltetné a vendéglatéegységet.
Ezek szerint azonban a lényeg, hogy a mederhez nem lehet hozzanytlni, nem kotorhatja az

dnkorményzatot terhels kotelezettségek miatt. Osszhangba kellene hozni ezt a szerz6dést az
Abalanddal.

Jakab Istvan kozli, hogy az Onkorményzat a mederkotrasi tevékenység ellataséra szerz6dott
az Abalanddal.

Maurer Béla elmondta, hogy 6 akarta ezt a tevékenységet végezni.

Jakab Istvin osszegezte, hogy ezek szerint a Szabé-Bau Kft. szeretmé beszedni az dsvanyi
vagyon arat is.

Dr. Halasz Tamdés vélasza, hogy nem kavicsrol, hanem iszaprol és hinarrél lenne sz6, azt
értékesitenék. Uzleti alapon végeznék.

Jakab Istvan elmondta, hogy a targyalasok soran a latvanyterv alapjan a turisztikai cél volt
elétérbe helyezve. A tavat kotorni az Abaland nélkiil nem lehet.

Dr. Haldsz Tamds elmondta, hogy nem ezt beszélték meg aljegyz6 trral, ezt a koriilményt
iigyfelével Gjra 4t kell beszélnie, mivel akkor ezt a szerzédést dsszhangba kell hozni az
énkormanyzat meglévs szerzédéseivel. Nehéz lesz a kett6ét parhuzamosan megvalositani.
Jobb lett volna a beruhazast és a kotrést egy kézben 8sszpontositani. Nehezményezi, hogy a
Képvisels-testiilet elé keriilt a szerzédés-tervezet.

Dr. Molnér Zsuzsanna vilasza, hogy a szerzédés-tervezet az ajanlathoz és az azt elfogado
képvisels-testilleti hatarozathoz képest j ajanlatot tartalmazott, melyet a Xépviselo-
testiilletnek meg kellett ismernie, ezért kiildték ki aljegyz6 trral egyeztetve a tervezetet a
Képvisel6-testiileti tagoknak, kiilénds tekintettel arra, hogy a megkiildés masnapjan
Képvisels-testiileti iilés volt, melynek témdja volt ez az iigy is.

Maurer Béla elmondta, hogy meriiltek fel koltségei mind a latvanyterv elkészitésével, mind

az ligyvéd Gr megbizasdval, de & ezeket a koltségeket ,benyeli”, kifizeti. Megktszbni az
iigyvéd Gr munkéjat, de ilyen formaban nem kivénja az I. t6 beruhdzast megvalositani.
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Besokallt. Mindig lesz majd valaki, aki birésaghoz, hatésaghoz fordul, és akadalyozni fogja a
munkat. Akar most, akar késébb, az engedélyezési eljarasok sorén.

Forgo Vilmosné elmondta, hogy sok vitank volt a KépviselS-testiilettel és a lakossaggal is ez
tigyben. A horgaszok birdsagi beadvanya csak a legutolsé lépés.

Jakab Istvan ismerteti a 311 alairast tartalmazé lakossagi peticiot.

Dr. Molnar Zsuzsanna megerdsiti a peticié tényét, valamint, hogy masok is jelezték mar,
hogy az engedélyezési eljarasokba tigyfélként be fognak kapcsolédni, fellépnek a beruhézés
ellen,

Dr. Halasz Tamis elmondta, hogy nem tudja, taldl-e majd az dnkorményzat més befektetdt,
de att6l, hogy egy téra tobb személynek van joga, az még nem biztosija a kulturalt
mikodést.

Maurer Béla elmondta a jelenlévéknek, hogy ilyen forméban nem kivénja az L. t6 beruhézést
magvalositani, eldll a szerzédéstol.

Dr. Halasz Tamas kérte, hogy a térgyalasrol késziilt emlékeztetét dr. Molnér Zsuzsanna
kiildje meg a részére, hogy az iigyet lezarhassa, melyre dr. Molnar Zsuzsanna igéretet tett.

Az elhangzottak fényében a targyalast Forgé Vilmosné bezérta.

Készitette:

AN e—

dr. Molnar Zsuzsanna
Hitelesiti:

Al
~Jak ilmos

Istvan Forgo né
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Re: [hmage File| onkorm,, #103]
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Tairgy: Re: [Image File] onkorm,, #103] ad ' |
Feladé: "Halasz Tamas" <drhalaszt@gmail . com> A_J e 3 )
Datum: Tue, 28 Jul 2009 16:33:59 +0200 o
Cimzett: <onkorm(@delegyhaza. hy> e
T. Igazgatasi Bldadd Asszony! _. k \»{
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A Délegyhaze T. Té Ugyében 2009. julius 24, napjan kiildétt e-mail Uzenetére
dgyfelem nevében az alabbiakat kivanom k&zdlni:

All&spontunk szerint a felek koézbtt nem jott létre polgdri jogi szerzddés,
tekintettel a Ptk. 205. §. (2) és (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a

(2) A szerzddés létrejdttéhez a feleknek a lényeges, valamint a barmelyikik &altal
1ényegesnek mindsitett kérdésekben vald megillapodasa szikséges. Nem kell a
feleknek megéllapodniuk olyan kérdésekben, amelyeket jogszab#aly rendez.

{3) A felek a szerzddés megkdtésénél egylttmikodni kotelesek, és figyelemmsl kell
lennitk egymas jogos érdekeire. A szerzdédéskotést megeldzden is tadjékoztatniuk
kell egymast a megkdtendd szerzddést érintd minden lénveges kérilményrsl.

Allaspontunk szerint l&tvanyterv benyijtasa snmagéban nem mindsil szerzddéses
ajanlatnak, a felek &ltalunk lényegesnek mindsitett kérdésekben nem allapodtak
meg, tovébba, mint azt az emlékztetd is tartalmazza, a T. Onkormanyzat a
szerzddéssel kapcsclatos lényeges kériilményekrsl nem tajékoztatta a SZABE-BAU
Kft~t, illetve azok a 2009. julius 24-i egyeztetést megeldzden kdzvetlenil wvagy
mégy a mai naplg sem deriiltek ki.

Az elalléas szé6t Maurer Ur, mint a tarsasag egyébként jogban kevésbé jaratos
képviseldje hasznidlta a megbeszélés soran, ezt azonban nem a szerzddéstdl vald
elalléas bejelentéseként értette, hanem azt kivénta vele kifejezésre juttatni, hogy
a beruhdzdst a SZABE~BAU Kft a vé&llalhatatlan feltételek miatt nem valdsitia meg.

Feltéve, de meg nem engedve, hogy & felek kozdtt szerzdédéses kdtelem kelaetkezett,
a szerzddéstdl vald érdekmilédsra alapitott elallas is megalapozott, tekintettel
arra, hogy a hatarozatban foglalt cél, a fejlesztés egyéb érdekelttek, konkrétan a
Délegyhazi Horgaszegyesilet célijaival ssszhangban ésszerl idén beliill nem
valdsithatd meg, miként azt a részinkre Atadott, a hatarozatot keresettel tamadd
birdsdgl beadvéany is bizonyitja.

A SZABE-BAU Kft. a Délegyhdzi I. Téval kapcsclatos egyeztetést, jogvitédr lezartnak
tekinti, kérjuk fenti allaspontunk elfogadasat.
Tisztelettel

Halase Tamas Ggyveéd

————— Original Message —-—--- From: <onkorm@delegyhaza.hu>
To: <drhalasztfgmail, com>

Sent: rriday, July 24, 2009 10:44 AM

Subject: [Fwd: [Image File]l onkorm,, #1031
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Lr. Haladsey Tamas lUgyvéd

Tisztelt Ugyvéd Ur!
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