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Targy: Délegyhaza ,Banyasz sor” melletti terilet Szabdlyozasi Terve és a Helyi
Epitési Szabalyzat modositasa ¢. munka véglegesitett dokumentéaciojanak —az
Allami Féépitész- végs6 szakmai véleményére adott Tervezdi valaszok

Tisztelt Cimzett!

A mai napon megkiildjik a Koézép-Magyarorszagi Regiondlis Kozigazgatasi
Hivatal Allami F6épitészének 0910160/1 . szamu levelében foglaltakra adott tervezéi
valaszainkat tovabbi szives felhasznalds végett.

Véleménylink szerint a terv jovahagyasénak nincs akadalya. Az elfogadis utdn
a Végdokumentacid osszeéllithato.

Budapest, 2009. julius 04.
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Tisztelettel: ; HQWQZG és Tanécs Ao Kt
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Fiiredi Eva
ligyvezetd

Mellékler: 1 példdny Tervezdi valasz

BaAU-URB Tervezd és Tandcsadd Kft.
1112, Budapest, Dayka Gabor utca 94. Tel/Fax.:319-36-44



Tervezoi valaszok

KOZEP-MAGYARORSZAGI REGIONALIS KOZIGAZGATASI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ
0910160/1 {i. szamu levelében foglaltakra

Targy: Délegyhdza ,Banyasz sor” melletti tertilet Szabélyozasi Terve és a Helyi Epitési

Szabalyzat modositasa c. munka

Tisztelt cimzett!

A fenti levelében foglaltakra az alabbi tervezéi valaszokat tudjuk adni:

(o]

Az észrevételnek megfeleléen a terv  véglegesitésekor —a Végdokumentdcio
osszeallitasakor- javitjuk és mellékeljik a HESZ mellékleteként hatilyban 1évo dvezeti
tervlapokat is, ennek értelmében a rendelet tervezett 1. §-a az alabbiak szerint keriil
véglegesitésre:

1.§

A Rendelet 1.§ (4) bekezdése a kgvetkezoképpen médosul:

(4) A HESZ rajzi meliékletét képezi:

— az OT-1/mod jeld kiilteriileti-

— az OT-2/méd jelii belteriileti Gvezeti tervlapok (tovabbiakban egysegesen OT)
— a-Béanyaszsor melletti terilletre vonatkozd- T-1 jeltt Szabalyozasi Terv.”

A Végdokumentacidban az észrevételnek megfeleléen ,a teriilet lakéteriiletkeént
hasznosithatd” mondatrészt kiegészitjiik az alkalmazandé —~Lke-1- épitési dvezettel.

Az észrevételnek megfelelden a terv  véglegesitésekor -a Végdokumentécid
osszeallitaskor- a jelmagyarazatban megkiilénboztetjiik a kotelezd és irdnyadé elemeket.

Budapest, 2009. julius 04

BAU-URB
Tervezs &g Tandcsads Kit.
ug_mbayk\cab%\u 94,
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Fiiredi Eva

telepiiléstervezesi vezetd tervezd
MEK: TT1 01-3432/06

BAU-URB Tervezé és Tanacsadd Kft.
1112. Budapest, Dayka Gébor vtea 94, Tel /Fax.:319-36-44



Megallapodas

mely létrejott egyrészrél Délegyhaza Kozség Onkormanyzata
(kepviseli Bulyaki Antal polgarmester) 2337 Délegyhaza, Arpéad u.8. valamint
a délegyhazi 028/7-es és 028/20-as hrsz-u teruletek tulajdonosa Kocsis Laszlé 1193
Budapest, Gardonyi Géza u.8.szam alatti lakos kozott az alabbiak szerint:

1./ A megallapodas targya: adélegyhazi 028/7-es és 028/20-as hrsz-u terlletek
belteriletbe csatoldsaval és lakételeke parcellazasaval kapcesolatos feladatok, felietelek
rendezése.

2./ A megéllapodas alapja: _
A Képviselé-testuletnek e témaban hozott 67/2003.(IV.22.) szamul hatarozata.

3./ A megallapodas tartalma:

a./ az Onkormanyzat garanciat vallal arra, hogy az 1./ pontban megjeldlt ingatlanokat
belterlieltbe csatolja, hozzajarul a teruleten lakotelkek kialakitasahoz.

Kotelezetsséget valtal tovabba arra, hogy a fenti feladatok végrehajtasahoz szukséges
rendezési tervkészitésben kdzmiépitésekben egylttmiksodik, szervezi es lebonyolitja azt.
Elésegiti azt, hogy a terlileten a kdrnyezetvedelmi hatésag elfogadja a volt sittlerako
végleges rekultivacios megoldasat.

b./ a Tulajdonos vallalja, hogy az e megallapodasban [eirt dnkormanyzati
kotelezetisegvallalas elientételezeseként a kialakitott, épitesre alkalmas
lakdingatiéanokbd! 10 ( tiz } darabot téritésmentesen atad az donkormanyzat tulajdonaba.
A rekuitivacio soran az elfogadott dengzas teruletet (cca. 2000 m2 ) kdzterdletkent park,
- szankddomb, egyéb kozosseg; haszriaiatra szinten e modon atadja.

A lakdtelek parcellazasa soran kialakult utat, a lakotelekek ellatashoz altala kiépitett
kozmiveket téritésmentesen 6nkormanyzati tulajdonba adja at.

Ingatlan tulajdonost terheli a leirtak végrehajtasa soran felmerilld valamennyi koltség
viselése

A megallapodast a felek egyetértbleg alairtak.
Tudomasul veszik, hogy az abban leirtak a felekre nezve kotelezoek A megaﬂapod' Dan

maga utan.

Délegyhaza, 2006. szeptemberr ................
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Kocsis Laszld ‘ Bulyaki Antal
ingatlan tulajdonos polgarmester
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Képvisel-testiilet szavazott (9 {6) 8 igen, 1 tartozkodas (Dr. Riebl Antal) szavazattal az
alabbi hatdrozatot hozta:

213/2008. (VL. 16.) szami képviseld-testiileti hatarozat
Délegyhaza Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete

kezdeményezi, Kocsis Lasz16 tulajdonossal

2006. szeptemberében kitétt megallapodas maodositasat

az épitésiigyi torvény alapjaira helyezett, valamint felek
eddigi és jovobeli szolgaltatasait és ellenszolgaltatasait

is tartalmazo telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésével.
Képvisel6- testiilet a telepiilésrendezési szerzddés alairasara
a polgéfmestert feljogositja.

Kikiti tovabbd, hogy a szerzédéssel kapcsolatos targyalasokra
meghivia az osszes érdekelt felet.

Hatéaridg: 2008.janius 16.

Felelds: polgarmester

k.m.f

Dr. gr. Bethlen Istvinneé sk. Dr. Kriston Istvan sk.
polgarmester aljegyz6

A kivonat hiteléiil; Délegyhaza, 2008. november 12. @/
Tisza Gabriella
koztisztviseld



TELEPULESRENDEZESI ES TAMOGATASI SZERZODES

amely étrej6tt egyrészrdl a Tulajdonos

név: Kocsis Laszlo

szliletési név: Kocsis Laszlo

sziiletési hely, ido: Kétegyhaza, 1934. oktdber 17.
személyazonosité szama:  1-341017-0306

addazonosité szama: 824702199

anyja neve: Juhasz Maria

altando lakéhelye: 1193 Budapest, Gardonyi Géza u. 8.

masrészrdl az Onkorman

cégnév: Délegyhéaza Kdzség Onkorméanyzat
székhely: 2337 Délegyhaza, Arpad u 8.
adoszama: 15441654-2-13

torzsszama: 441652

képviseli: Dr. gr. Bethlen Istvanné polgarmester
telefon: + 36 (24) 212-011

telefax: + 36 (24) 212-057

e-mail: polgarmester@delegyhaza.hu

szerz6d6 felek (felek) kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint,

1.

A szerzb6dés célja. A jelen szerzGdés célja a Tulajdonos tulajdonat képezd
délegyhdzi 028/7 és 028/20 hrsz-U ingatlanok (a tovabbiakban: ingatlanok)
belteriiletbe vonasaval, a rendezési terv (TSZT, HESZ) lakodvezeti modositasaval, a
telekmegosztassal (a tovéabbiakban: telepiilésrendezés), valamint a koézmivek:
ivéviz, csatorna, gaz, elektromos aram (a tovabbiakban: kbzmiivek) és lakoutak (a
tovabbiakban: lakéutak) kiépitésének lebonyolitdsaval, tovébba a volt sittlerako
kdrnyezetvédelmi rendezésének megoldasaval kapcsolatos jogok és kotelezettségek
rogzitése.

Ujraszerzédés”. Felek az Onkorményzat Képviseld-testiiletének 67/2003. (IV.22.)
szdmu  alaphatarozata alapjan  kozottik  2006. szeptemberében  |étrejott
megallapodas (a tovabbiakban: megallapodas) kozbensd teljesitését
megallapitjdk, valamint az épitett kornyezet alakitasardl sz6l6 1997. évi DXXVIIL
torvény 30/A. § jogi alapjain tdrténd médositasaként telepiilésrendezési és
timogatasi szerzddés (jelen ,Ujraszerzddes”) megkdtésével meghatarozzak a
megallapodas teljesitésébdl eredd — felek tovabbi jogait és kotelezettségeit jelentd —
feladatokat.

Fogalmi rendezések.

3.1. Telepiilésrendezés. A telepiilésrendezés fogalma ald tartozik az ingatlanok
belteriiletbe vonaséval, a telepiilésrendezési terv lakddvezeti médositasaval és
a helyi épitési szabalyzat mddositasa kezdeményezésével és elfogadasaval, a
kozmlivek (ivéviz, csatorna, gaz, elektromos aram) kiépitésének, valamint a
volt sittlerakéhely kérnyezetvédelmi rendezésének elésegitésével dsszefliggd
jogok és kotelezettségek egyenkent és tsszességében.

3.2. Tamogatas. Az Onkormanyzat pénziigyi forrasai noveldse a
teleplilésfejlesztés- és  Uzemeltetés,  valamint infrastruktra-  és
intézményfejlesztés, tovabbd milkodési  koltségek finanszirozhatdsaga
érdekében dsszkdzmiives ingatlanok ajéndékozésa formajaban.



4. Megallapodas kozbensd teljesitése. Felek megallapodnak, hogy az

Onkormanyzat az ingatlanck belterilletbe vonaséval, valamint TSZT és HESZ
madositasaval kb. 95 % mérték(i ardnyban teljesitette a vallalt kételezettségeit. Felek
megallapodnak, hogy a volt sittleraké kdrnyezetvédelmi rendezése a Kozép — Duna -
Vlgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Igazgatésag altal kiadott
KTVF: 1569-1/2008. szamon médositott KTVF: 16169-4/2007. szaml hatarozatban
foglaltaknak megfelelfen a kérnyezetvédelmi miikodési engedéliyel teljesitésre kerdilt,

. Onkormanyzat tovabbi kotelezettsége. Az Onkormdnyzat a tovabbiakban
vallalja, hogy a megéllapodasban foglalt tovabbi feladatok végrehajtasat ésszerii
hataridén belll megkezdi az alabbiak szerint:

51. Telepiilésrendezés. A  Tulajdonossal és az Onkormanyzattal
teleplléstervezesi szerzbdéses kotelemben &ll6  telepiiléstervezé  dltal
Onkormanyzat részére jelen ,(jraszerz8dés” targyaban megkdldott
~Délegyhdza Banyasz sor melletti teriilet Szabalyozdsi Terve és a hatalyos
Helyi Epftési Szabalyzat médositdsa” dokumentaciot soron kovetkezd
Képvisel§-testiileti Glésén targyalja, az abban szerepld helyi épitési szabalyzat
médosité rendeletét — a vonatkozd jogszabalyi eléirdsoknak megfelelé modon
- megalkotja.

52. Az Onkormanyzat a kozmivek kiépitéséhez a szikséges k6zUtkezeldi,
kozterllet-haszndlati  és  tulajdonosi hozzdjéruldsét - a  vonatkozo
jogszabalyokban foglalt eldirasok betartasa, valamint a az illetékes épitésiigyi
hatésag (Réackeve) hozzéjarulasa fliggvényében és kiaddsa esetén - megadja.
A kizmiivek kiépitésének valamennyi kéltsége a tulajdonost terheli.

. Tulajdonos tovabbi kitelezettsége. A Tulajdonos a tovabbiakban vallalja, hogy a
megallapodasban foglalt tovabbi feladatok végrehajtasat ésszerli hataridon belll
megkezdi az alabbiak szerint:

6.1. Telekalakitas. A Tulajdonos az 5.1. pontban foglalt rendelet elfogadésat és
hatdlybalépését kbvetSen a telekalakitast kezdeményezi az illetékes
hatésagnal. A telekalakitést minimum akkora teriiletre kell meginditani, hogy a
terllet a megéllapodasban foglalt ajandékozési jogcimen felajanlott 10 (tiz)
darab ingatlant magaba foglalja.

6.2. Kdzmiivek. A Tulajdonos véllalia, hogy a telekalakitési eljaras lezarulasat
kivetden a kialakult épitési telkek kdzmiivesitését (ivoviz, csatorna, gaz,
elektromos &ram) elvégzi. A kdzmiivek kiépitésének valamennyi koltsége a
tulajdonost terheli.

6.3. Tamogatas. A Tulajdonos vallalja, hogy a 6.1. pontban leirt telekalakitas,
valamint a 6.2. pontban lefrt kézmiivesitést kivetéen a megallapodasban
foglalt ajandékozas jogcimen 10 (tiz) darab osszkdzmiives ingatlant
téritésmentesen az Onkorményzat tulajdonaba &tad. Tulajdonos vallaija,
hogy a volt sittlerakd kdrnyezetvédelmi rendezésével kialakult, az 5.1. pontban
leirt helyi épitési szabélyzatban 2011-ig terjedd épitési tilalommal terhelt,
azonban a tilalmi id® lejarta utdn lakéteriileti besorolasi kb, 2 000 m?
térmértékii ingatlant szintén ajandékozasi jogcimen téritésmentesen
az Onkormanyzat tulajdonaba Atadja. Tulajdonos vallalja tovabba, hogy
a lakételkek kiparcellazdsa soran kialakult utakat, valamint a
lakételkek ellAtasahoz  altala  kiépitett  kdzmfiiveket az
Onkormanyzatnak téritésmentesen atadja. Jelen tdmogatast (épitési
telkek, volt sittleraké teriilete, utak és kézmiivek téritésmentes 4tadasa) a
felek egy késObbiekben megkdtendd ajandékozési szerz8dés keretében
szabalyozzak.



7.

Nyilatkozatok alakszeriisége. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzGdésre
vonatkozé barmely nyilatkozat csak irésbeli alakban és cégszeriien alairva érvényes
és hatalyosuldsahoz az szikséges, hogy a felek székhelyére személyesen, vagy postai
uton tértivevénnyel igazoltan megérkezzék.

Idétartam. Jelen szerzédés hatdrozott idejli és keltezése napjatol a lakoingatlanok
kialakitasdig, azok kozmlivei és lakdutjai kiépitéséig, valamint az azt kdvetd, 6.3.
pontban leirt ajandékozési szerzidés megkétéséig és az abban foglaltak teljesitéséig
tart. Felek tartds jogviszonyukra tekintette! a rendes felmondas jogat kizarjdk, A
rendkiviili felmondas jogaval a felek irasbeli indoklassal ellatva akkor élhetnek, ha
a masik fél a szerzBdés céljnak (teleplilésrendezés - tdmogatds) elérését
bizonyithatéan és nagymértékben veszélyeztetd magatartést tan(sit, és ezzel a vele
valb egytittmiikidést ellehetetleniti.

. Jogképesség és cselekvéképesség. A felek kijelentik, hogy magyar jogalanyok és

ligyleti képességiik — és &landd képviseld személyes cselekvbképessége — nem
korlatozott.

10. Alkalmazandé jog. A jelen szerzGdésben nem vagy nem részletesen szabdlyozott

11.

Felek

feltételekre a magyar maganjog (polgari jog) hatalyos kddexe, tovabba a joglgyletet
érinté magyar és uniés jogszabélyok hatalyos és vonatkozo rendelkezései iranyadok.

Alavetési nyilatkozat. Felek megallapodnak, hogy a kdzottik a jelen szerzédésbél
eredd barmely és esetlegesen felmer{ild jogvita esetére kikotik a Rackeve Varosi

Birésag (perértéktdl fliggd hatdskore esetére a Pest Megyei Birsag) kizardlagos
illetékességét.

a jelen szerz6dést, mint akaratuknak mindenben megfeleldt, elolvasas és egyezd

értelmezés utdn — Uzletkdriikben kiallitott szabalyszer(i alairassal ellatott alakban, mint teljes
bizonyité erejii maganokiratot — jovahagydlag alairjak.

Kelt: Délegyhdza, 2009, .....ccovverensnsenssnnnes (honap) .......... (nap)
''''' I'Z;é.:llélgi;/-hézg'lzigzség.;i:)'ﬁkormgl'{;/zata i . Dr. Kriéton Istv.::'ln .
Képviseli: Dr. gr. Bethlen Istvanné aljegyz6
polgarmester

Kocsis Laszlé
Tulajdonos

EISttlink, mint tanuk elétt:



2. Délegyhaza hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatanak médositdsa

DELEGYHAZA KOZSEG ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK ............... 12008. (......... ) szdmi
ONKORMANYZATI RENDELETE
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL szélé
16/2005.(1X.03.) szimi ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

A 16/2005(1X.03.) szamt Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) preambulum
szdvegrésze a kdvetkez8képpen mddosul:

~Délegyhaza Kzség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a helyi 6nkormanyzatokrdl sz616
1990. évi LXV. torvény 16. §. (1) bekezdés szerinti felhatalmazas alapjan, valamint az épitett
kdrnyezet alakitasaro] és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvényre vald figyelemmel és
végrehajtisdra vonatkozéan megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szold rendeletét, és
egyuttal jovihagyja a ,Banydsz sor” teriiletére készitett — M=1:2000-es méretaranyu —
Szabalyozési Tervét (T-1), valamint azok kotelezd egyiittes alkalmazasat elrendeli és a
kovetkezék szerint modositja.”

1.§

A Rendelet 8.§-a kovetkezd (5) és (6) bekezdésekkel egésziil ki:
»(3) A Banyész sor teriiletén, ha a kialakitott telek telekszélessége meghaladja a 20 m-t, akkor
a telken szabadonall6 beépités is engedélyezhets.

(6) A Bényasz sor teriiletén lakételkenként egy lakoépiilet épithetd, melyben maximum 2 db
lakas keriilhet kialakitasra.” '

2.§

A Rendelet 55.§-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

+(4) A T-1 jelii Szabélyozasi Terven jelolt épitési tilalmi teriileten (Béanyasz sor teriiletén 1évé
volt hulladékleraké teriilete) a teriiletre vonatkozé kérnyezetvédelmi miikodési engedély
(1569-1/2008. szamon médositott 16169-4/2007. sz. KTVF hatarozat) alapjan 2011-ig
¢épitkezni nem lehet. A tilalmi id8 lejarta utan a teriilet lakéteriiletként hasznosithatd, a teriilet
atmeneti hasznositasa zoldfeliilet.
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Zaré6 rendelkezések
3.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatélyba, rendelkezéseit a hatélybalépést kovetéen

inditott tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd gondoskodik.

Délegyhaza, 2008.

SR

................ EEEEERREN] Rasmsassannan

polgarmester

A rendelet kihirdetve:
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Délegyhiza ,,Banyasz sor” melletti teriilet Szabalyozasi Terve és
Délegvhaza hatalyos Helyi Epitési Szabalvzatanak modositasa

Jovahagyando munkarész
1. Szabalyozasi Terv

A tervezési teriilet szabalyozdsi tervlapjinak az M=1:2000-es méretaranyl alaptérképe a
Rickevei Foldhivatal M=1:2000-es méretarinyn ingatlan-nyilvantartdsi térképének
felhasznalasaval készilt, szamitégépes feldolgozasban. A Szabalyozasi Tervet az OTEK
elsirdsainak megfelelden dolgoztuk ki.

A hatalyos Telepillésszerkezeti Terv® szerint a terillet kertvarosias lakoteriileti, teriilet-
felhasznalési besorolast kapott.

A fervezési teriilet belteriilet. A teriilet belteriiletbe vondsa az elmult években a hatalyos
Teleptilésszerkezeti Tervben foglaltak figyelembe vételével tortént.

A tervezendd teriilet (gazdasigos) feltdrdsa a teriilet tengelyében kialakitott 12 m széles
kiszolgalé uttal tortént, mely a meglévd kozterilletekhez a teriilet szélén kialakitott 12 m
széles utcakkal kapcsolédik. :

A fenticket figyelembe véve a Szabalyozdsi Terv szerint a Zo6ldrét utca ezen szakasza
megsziintetendo.

A Szabalyozasi Terv készitésekor a kozlekedés tervezési eldirdsokat betartottuk, Ennek
értelmében a tervezett ingatlanok kozuti kapesolatai 12,0 m szabalyozasi szélességll
kézutakkal kerilletek tervezesre.

A szabalyozas szerint a kialakitott telektombok (a hatalyos HESZ szerint Lke-1) beépitésre
szant teriiletként, a kozutak (KOu) beépitésre nem szant teriiletként keriiltek szabalyozasra.

A tervezett lakoteriiletek az OTEK kertvérosias lakoteriileti épitési Svezetére elbirt €s a
hatalyos Helyi Epitési Szabélyzatban (HESZ 5-8. §) foglaltaknak megfelelden keriiltek
kialakitasra.

A javasolt 1j telekosztasoknal a Szabalyozasi Terven az épitési hely hatarvonalai keriiltek
4brazolasra a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltaknak megfelelden.

A tervezési teriilet ENy-i sarkaban elhelyezkedd, a volt hulladékleraké altal érintett cca. 2000
m? nagysagl teriilet Atmenetileg zoldfeliiletként  kerlil hasznositisra, mivel a
kornyezetvédelmi mitkodési engedélyben (KTVF: 16169-4/2007. sz. hatarozat) foglaitak

szerint tertiletén 2011-ig épitkezni nem lehet.

Rajzi melléklet
T-1. Szabalyozasi Terv M=1:2000

5 A Telepillésszerkezeti Tervet elfogadé dnkorményzati képviselb-testilleti hatarozat széma: 208/2005. (IX.01.) Ok, hat.
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DELEGYHAZA

"Binyidss sor' mellettl teriilet

Telepiilésrendezési terve

SZABALYOTZAS| TERV
ENERGIAELLATAS

E Meglévd kozépnyomasi pizvezetek

E....._a Tervezett kozépmyomasi pizvezeick

transzformitor Allomis

(@]
F=r=3 Megitvd telafon kibel

Meglévs 20/0,4 kV-os

FeE ] Megievd 20kV-os légveasick

F=r—] Tervezett telefon kibal




