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Tpazgatostgunkra érkezett — ingatlan bérbeaddsival kapcsolatos - levelére az aldbbi tdjékoztatdst adom
az ltaldnos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. tarvény (tovébbiakban: 4j Afa torvény.) és az
1992. évi LXXIV. torvény (tovébbiakban: régi Afa torvény) alapjén.

A lovelshen leirtak szerint az Onkomminyzat bérbe adja 2005.-461 2010.-ig terjedd idbszakra a
TAVIROZSA Kemping elnevezésti ingatlanét, s a kérdés a bérleti &ij 4fa vonzatara vonatkozik.

30. § (1) Mentesek az adé aldl a 2. mellékletben felsorolt termékértékesitések s

szolgaltatasnytjtasok.

(2) Azt a 4. § (1){2) bekezdése szerinti adéalanyt, vagy azt a 4/A. § ala tartoz6 szervezeiet,
személyt, ski (amely) a 2. szém@ melléklet 10. pontja szerinti adémentes tevékenységet folytat,
megilleti az 4ltaldnos szabdlyok azerinti addzés vilasztasinak joga. Az addalany viltozésbejelentési
kotelezettségét az ad6zas rendjérdl sz016 torvény szerint teljesiti.

A tirgyi adémentesség ald tartozd termékértekesitések & smolgittatisnyijtisok kire az adott iddszakban
az ingatianok bérbeadisival kapcsolatosan az alébbiak voliak:

1. foldteriilet (ide nem értve az épitett komyezet alakitisérd] és védelmérd] sz6016 thrvény szerinti
beépitésre szant teriletet, épitési telket) értékesitése, bérbe- ¢s haszonbérbe adésa (SZJ 70.20.12.6,

70.20.12.7, 70.20.12.8);
9. lakéingutlan - rendeltetéstdl fiiggetlen - bérbeadisa, egych médon torténd hasznositasa (kivéve:

maganszallfsadis SZJ 55.23.13);
10. az 1. és 9. pont al4 nem tartozd ingatlan bérbe-, haszonbérbe adasa (SZJ 70.20-bol);
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A régi Afatdrvény 30. § (2) bekezdéso alapjin a 2. szami mellékletének 10. pontja alatti — egyébkent
thrgyi adomentes korbe tariozé — ingatlapok bérbeaddsdra tekintettel 2z adbalanyt megilleti az
altaldnos szabalyok szerinti adozds vilasztasdnak joga, azaz az Afa-tbrvény lehetdséget biztosit az
adéalany szhméra, hogy az cgyébként fiszabily szerint tirgyi adomentes egyéb ingatlan

bérbead4sa tckintetében adkitelezetiséget valasszon.

Mivel az Afa-torvény az adbzé vélasztisira bizza az egyéb ingatlan bérbeadasara vonatkozo altalanos
szabdlyok szerinti ad6z4s alkalmazdsét, ezért annak vilasztaskt az adozénak az adbhatésiyg felé be

kell jelentenie-

86. § (1) Mentes az adé alol:

}) az ingatlan (ingatlanrész) bérbeadésa, haszonbérbeadasa.

(2) Az (1) bekezdés ) pontja nem alkalmazhat6: :

a) a kereskedelmi szillishely-szolgiltatis nytjtésénak biztositdsdt szolgalé bérbeaddsra;

88. § (1) A 86. § (1) bekezdésétdl cltéroen a belfoldon nyilvintartdsba vett adbalany az dllami
adohatosagnak tett clozetes bejelentése alapjin donthet gy is, hogy .

b) a 86. § (1) bekezdésének ) pontjéban emiitctt szolgaltatasnytijtisat
adokételessé teszi.

Levele szerint az ingatian bérbeaddsa kercskedelmi szillashely-szolgiltatis nyijtasinak
biztesitisa céljabdl torténik.
A fentiek alapjén a levelében emitett egyéb ingatlan ( nem lakdingatlan és pem foldteriilet az ingatlan

nyilvintartas alapjan) bérbeadésa mentes volt az adé al6l 2007.12.31 .-ig a régi Afe tSrvény alapjén,
feltéve, hogy a bérbeadé nem valasztotta a mentesség helyett az Altalinos szabilyokat A bérbeadast

tevékenység 2008.01.01-t61 viszont minden féle képen afa koteles, tekintettel amra, hogy a
teyékenység kereskedelmi szillishely-szolgdltatis nyiijtasdnak biztositisét szolgilja, mely célbol a

bérbeadis cleve afa kateles.

Az Alkotménybirosig 60/1992. (X1.17.) AB hatirozatéban rogzitetiekkel Ssszhangban t4jékoztatom,
hogy a vélaszlevélben részletezettek szakmai véleménynck mindsilnek, kotelezb jogi erdvel nem
bimak.

Budapest, 2010. februsr ,

Errfl éntestilnek:
1. acimzeit
2. 1 kdzponti iratthr
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Konyvvizsgaloi vélemény
a Délegyhaza, Tavirdzsa Kemping bérbeadasarol

A Délegyhazi Onkormanyzat 2005 ota bérbe adja a Tavirézsa Kemping
elnevezésii ingatlant. A bérleti dijat mindmaig AFA mentesen szdmlazzak. A
bérlé 2009 ota tiltakozik, mivel 4llaspontja szerint a szamlézasnak AFA-val
kellene térténnie. A bérld jelentds tartozést is felhalmozott az dnkormanyzattal
szemben, mert véleménye szerint az, hogy a bérleti dijban nem szamitott az
énkormanyzat AFA-t, szaméra gazdasagilag hitranyos.

A Délegyhazi Onkorméanyzat az tigyben APEH éllasfoglalast kért. Az APEH
allaspontja szerint 2007. december 31-ig a régi AFA torvény tgy szabalyozta a
kérdést, hogy az ingatlan bérleti dijat AFA mentesen kellett szamlazni, tehat az
onkormanyzat ebben az idészakban helyesen jart el.

2008. januar 1-jét6l azonban életbe 1épett az ) AFA torvény, amelynek 86.§ (2)
a. pontja szerint a kereskedelmi szallashely-szolgaltatds nyaqjtasat szolgalo
ingatlan bérbeadasra nem vonatkozik az AFA mentesség, tehdt ettdl az
idészaktol kezdve a bérleti dijat AFA-san kellett volna szamlazni.
Megtekintettem a Tavirozsa kemping bérleti szerzddeését, amely 2005-ben a
bérleti dijat egy Gsszegben hatdrozza meg, a szerzédésben AFA-rdl szo sem
esik. Véleményem szerint 2008-ban ezt a szerzédést médositani kellett volna,
mindkét fél érdeke ezt kivanta. Sajnalatos modon ez a mdodositas nem tortént
meg. Mivel azota mar harom év eltelt, nehezen orvosolhaté a probléma. A bérlé
szerint az onkormanyzatnak 2008-t0l a szerzddésben foglalt dsszeget bruttoként
kellett volna értelmeznie. Ha ez igy lett volna, az évek soran az 6nkormanyzat
sokat veszitett volna.

Az ligyben két lehetséges megoldas van: vagy visszamendleg — mindkét f&l
beleegyezésével — modositjak a szerzddés bérleti dijra vonatkozd részét, vagy —
ha a masik fél részérdl nem tudnak beleegyezést kapni — a szamldkat utdlag
2008-tdl modositani, hogy az eddig a szamlan szerepl$ Gsszeg valdjaban a brutto
(AFA-s) osszeg lenne. Mindkét esetben 2008-ig visszamendleg AFA
onellendrzést kell végrehajtani, befizetni az elmaradt AFA-t és a kiszamitott
késedelmi poétlékot. Valdszinlileg ez az Onkormdnyzatnak nagy pénzkiadast
jelent, de csak igy lehet a dolgot tdrvényesen megoldani.

Csobanka, 2010. februar 8.

Bartha Gyula
konyvvizsgald
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