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SZAKERTOI JELENTES

A szakértoi jelentés targya

1. Délegyhdza Kozségi Onkormanyzat Ingatlan vagyon kataszter felfektetése, pénziigy
analitikai egyezdség (2009. 12.31 - 2010. 01. 01) kozdtti idoszakrol,

A fentebb emlitett vagyon elemek az onkormanyzatoknal hasznalatos KATAWIN program
legujabb verzidjaba (51-es) keriilt felfektetésre.

Elézmények:

2010-es év 1. negyedévében, az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanvagyon
feliilvizsgalatara, felmérésére, valamint analitikai egyez6ség felallitasara kért fel Délegyhaza
K6zségi dnkorméanyzat képviseld testiilete. A felkérés a 2009. 12. 31 zarasi ciklusra terjedt ki

A szerzdodésben vallalt feladatok részletezése:
1. Adatrigzités

» Az dnkormanyzatnal hasznalt TAKARNET internetes elérhetéségti, foldhivatallal
megegyezd Fiildkény'vi kivonat, alapjan tortént az ingatlanok beazonositasa. A
Foldkonyvi kivonat kimutatasa 2010.03.29-én késziilt.

> A feldolgozott foldkényvi kivonat és a Takamnet-bél lekért tulajdoni lapok adatai
alapjén az ingatlanok két fobb csoport belteriilet és kiilteriilet besorolast kaptak.

% A Belteriileti ingatlanok felmérése kiterjedt

- kozteriiletekre és parkokra
- kozutakra (a telepiilés Gthaldzatara)
- épiilet, épitmény jellegli ingatlanokra (Intézmények, Lakohazak stb.)
- Beépitetlen teriiletekre (épitési telkek, egyéb foldterlletek)
- Délegyhazi természetes vizekre
> A Kiilteriileti ingatlanok felmérése kiterjedt
- Kiilteriileti kézutakra,
- Beépitetlen és mfiivelés ala tartozo terméftldekre

- Epiilet és épitmény jellegii ingatlanokra
2. Miiszaki felmérés

> Lakohazak felmérése a meglévd adatok leellenbrzésével, és helyszini szemlével

tortént.



» Intézményi épiiletek felmérése a rendelkezésre atadott alaprajzok, és helyszinen
felmért adatok alapjan tortént, helyszini bejarassal

» Kozutak felmérése helyrajzi szamos térképen torténd beazonositassal valamint
helyszinen tortént bejardssal tortént. A kozutak hrsz-hoz tartozd hosszisaga az
dnkormanyzat altal biztositott foldhivatal altal hitelesitett térképen keriilt lemérésre
hrsz szerint. Kozteriiletek felmérésének részletezése tdblazatban (Kiilteriilet,
belteriilet). A beazonositast és felmérést Jakab Istvan Teleptilésfejlesztd elfado s
Kocsir Miklos Onkormanyzati munkatars kézremiikddésével tortént

Az ingatlanok felmérése helyszini bejarassal tortént hrsz-ként részletesen megtekintéssel
3. Ingatlanok Forgalomképesség szerinti meghatirozas

A kormanyrendelet irdnyelvei, a forgalomképesség meghatarozasa alapjan
» Kozterilletek, és hozza tartozé épitmények Torzsvagyon kategoridba,
Forgalomképtelen vagyonba keriiltek
> Intézményi épiiletek, és hozza tartozé épitmények a Torzsvagyon kategoriaba €s
korlatozottan forgalomképes vagyonba keriiltek
» Beépitheté tres telkek, lakoépiiletek, az Egyéb vagyon kategoriaba és
forgalomképes vagyonba keriiltek
A kataszteri naplo forgalomképesség szerinti bontasanak végleges elfogadasahoz testilleti

dontés szitkséges (vagyon rendelet melléklete)
4. Ertékbecslés képzés (2010.01.01)

Az ingatlanok értékbecslése a 147/1992. (X1.6) szamu kormanyrendelet alapjan késziilt,
helyrajzi szamhoz kapcsolva értékbecslo lapok, eldallitasaval, allag szerinti értékelésével
» Forgalomképes ingatlanok értékbecslése piaci alapon (hivatkozdsi év 2009)
KATAWIN program 7.1 értékbecslé mintalapok alapjan
» Korlatozottan forgalomképes ingatlanok fajlagos koltség alapjan (hivatkozasi ev
2009) KATAWIN program 7.1 értékbecsld mintalapok alapjan
» Forgalomképtelen ingatlanok értékbecslése, fajlagos koltség alapjan (hivatkozasi
év2009) KATAWIN program 7.1 értékbecsldé mintalapok alapjan
A helyrajzi szamokhoz tartozé betétlapok kiilon - kiilon értékeld lapok eloallitasaval

késziilt. Részletesen megtekinthetd minden egyes hrsz-nal



3. Bruttéérték képzés

» Az dnkormanyzat altal atadott Mérleg adatok 2009.12.31 év végi nyilvantartas alapjan,
annak zaré brutté értékeivel és az addig clszamolt ECS-e, valamint az igy kapott
Netté értékek helyrajzi szdmhoz kapcsolva az ingatlanok azonos betétlapjaira
keriiltek régzitésre. (A fSldteriiletek, épiiletek. épitményekrdl, értékadatairol részletes
kimutatas keriilt Atadasra.) Az atadast Flzi Gabor Vagyongazdalkodasi eldado
biztositotta.

» Azoknal az ingatlanoknal, és az ingatlanon belilli betétlapon egyaltalan nem volt
nyilvéantartott vezetett konyvszerinti bruttoérték (2009. 12.31), ott a becsiilt érték
egyszeri atemelése tortént 2010. 01. 01 indulo nappal.

» A részletes nyilvantartas az értékek beirasarol a leadasi dokumentaciokhoz leflizve.
6. Erték csokkenés és novekedéselemzés.

> A kiindulo értékek Délegyhaza Onkormanyzat altal atadott mérlegadatok &sszesitett

2009.12.31 zar6 értékei adtak (kimutatasa a mellékletben csatolva

Brutté Erték ECS Nett6 érték
12-es Fokonyv 3 875 879 697,-FT 385 955 858,-FT 3 489 923 839,-FT
16-0s Fékonyv 282 733 574,-FT 74 423 339,-FT 208 310 235,-FT
Osszesen 4158 613 271,-FT 460379 197,-FT 3 698 234 074,-FT

Szakértd anyag (2009.12.31 zar6).

12-es Fokonyv 3 875 879 697,-FT 385955 858,-FT 3489 923 839,-FT
16-0s Fékoényv 282 733 574,-FT 74 423 339,-FT 208 310 235,-FT
(sszesen 4158 613 271,-FT 460 379 197,-FT 3 698 234 074,-FT

A felilvizsgalat soran kideriilt, hogy irredlisan magas értékadatok, tulajdonban mar nem

szerepld ingatlanok, valamin érték nélkiili vagyon elemek szerepelnek az elkésziilt kataszteri

adatbazisban

Brutté Erték ECS Netté érték
1, 474/2 hrsz 97 500 000,-FT 18 287 260,-FT 79 212 740,-FT
2, 1334 hrsz 637 500 000,-FT 147 609 404,-FT 489 890 596,-FT

3, 016 hrsz 550 500 000,-FT 103 252 685,-FT 447 247 315,-FT



4 Fold érték 68 952 427,-FT 0,-FT 68 952 427,-FT
Osszesen kivez. 1 354 452 427,-FT 269 149 349,-FT 1 085 303 078,-FT
Osszesen név: 529 212 000,-FT 0,-FT 529212 000,-FT

A nivekedés illetve csikkenéssel Délegyhiza Onkormanyzat 2010.01.01-én Nyit6 értékei

Brutté Erték ECS Nettd érték
12-es Fokadnyv 3 050 639 270,-FT 116 806 509,-FT 2933 832 761,-FT
16-0s Fékonyv 282 733 574,-FT 74 423 339,-FT 208 310 235,-FT
(sszesen 3333372 844,-FT 191 229 848,-FT 3142 142 996,-FT

Eltérés 12-es fékonyvnél adodik:
Brutt6 Erték ECS Nett6 érték
825240 427,-FT 269 149 349,-FT 556 091 078,-FT
7. A megbizott az elvégzett feladatokrél a kivetkezé dokumenticiokat adta at
» Miiszaki felmérések
> Pénziigyi analitikat igazolo dokumentaciok (2009.12.31 zard)
> Az elkésziilt adatallomany telepitése az Onkormanyzat altal kijelSlt szamitogépre
» Becsiilt értékkel novelt nyité értékek
» Fokonyvszam szerinti bontdsban kimutatott nyilvantartas
» Kataszteri naplé Forgalomképesség szerinti bontésban
8. Zaradék

» A szerzbdésben rogzitett feladatokat a vagyon kataszterben torténé adatbazis

eldirasainak megfelelden végeztem el.

> A szerzdbdésben 1 év teljes korli szakmai garanciat vallaltam, az atvizsgédlas utan az

dsszegylijtott esetleges hibak eléfordulasat azonnal kijavitom.
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