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ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

. ELOZMENYEK

TERVI ELOZMENYEK, TERVMODOSITAS CELJA

Délegyhdza Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mihely Teriletfejlesztési és
Urbanisztikai Tervezd és Tanacsadd Kft. késziti, Délegyhaza Kozség Telepilésszerkezeti tervének,
Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének feliilvizsgalatat. Jelen részteriiletet érintd
tervmodositas, az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a 6/2020. (1.15.) szam( Képviseld-testilleti
hatarozata alapjan torténik, mely dontésben a teriileteket kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta -
folyamatban 166 fejlesztések miatt- és dontdtt a teriilet Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
tervének modositasarol.

A Kormany a Budapesti Agglomeraciohoz tartozd Pest megyei telepliléseken miik6d6 kdznevelési
intézmények infrastrukturalis fejlesztésének el6készitésérél szolo  1692/2019.(X11.10.)  Korm.
hatarozataban egyetértett a Pest megyében [év6 tankeriileti kbzpontok altal fenntartott, a Korm.
hatérozat 1. mellékletében felsorolt k6znevelési intézmények infrastrukturalis fejlesztési elékészitésének
megkezdésével, mely hatarozat mellékletében Délegyhaza is szerepel (miikbdé kbznevelgsi intézmény
bévitése — (j 8 osztalyos iskola).

A tervezett bévitéssel kapcsolatban — a szigetszentmikldsi tankertilettel lefolytatott egyeztetést kévetben
— megallapitasra kerilt, hogy a Délegyhdza 140 hrsz-u ingatlanon meglévé iskola bévitese a
szomszédos, szintén 6nkormanyzati tulajdonu, Délegyhaza 139 hrsz-u ingatlan iranyaban lehetséges.

A két ingatlan a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) 6vezeti terviapja alapjan, két
kllon dvezeti besorolasban van (,Vt-1” és ,Vt-2"), mely vezetek eldirasai ugyan sokban nem térnek el
egymastdl, azonban éplletet elhelyezni (az iskolat a Délegyhdza 139 hrsz-u ingatlan irdnyaba béviteni)
a két telek telekhatéran lévé, ovezeti hatarra nem lehetséges, igy mindenképpen sziikségessé valt a
HESZ rendkiviili modositasa a két ingatlan tekintetében.

A tervmodositast az Onkormanyzat a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rend. 42.§ szerinti tn. targyalasos eljaras
keretében kivanja egyeztetni az érdekelt &llamigazgatasi egyeztetd szervek korében.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek korében
tortend egyeztetés, Deélegyhdaza Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletének a ,Partnerségi
egyeztetés szabalyairdl” sz616 7/2014. (IV.17.) Ok. rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Délegyhaza Kozség hatélyos telepiilésrendezési eszkozei:
= Telepllesfejlesztési Koncepcio - 469/2007.(XI1.17.) hatarozat,
= Telepllesszerkezeti terve és leirasa - 208/2005. (1X.01.) Ok. hatérozata és modositasai,
= Helyi Epitési Szabalyzata - 16/2005. (1X.01.) Ok. rendelete és modositasai (Lasd-Tervirat- 1)




Jelen terv tehat a 139 hrsz-U és a 140 hrsz-u teriletekre vonatkozoan, modositja Délegyhaza Kozség
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESz) a fenti célok szerint.

E modositas a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 45.§ (1) és (2) a) pontja értelmében, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési  kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készill.

ALAPTERKEP

Jelen tervmodositashoz sziikséges foldhivatali alaptérkép az allami alapadatokat tartalmazza.

. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

A 2019. marcius 16-an hatalyba Iépett Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek teriiletrendezesi
terverdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MTrT) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos
Terlletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magéban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd szabalyokat. A MTrT hatalyba Iépése
jelen tervezés megkezdését, az allamigazgatasi szervek elézetes megkereséseét kdvetden tortént meg.

1.Az ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVROL (OTRT) SZOLO TORVENYMODOSITASNAK (MTV.)
VALO MEGFELELES

MT1v. OVEZETEI KOZUL AZ ALABBIAK ERINTIK DELEGYHAZA - MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO -
RESZTERULETET, iGY AZ EZEN OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK RELEVANSAK:

. 2. szamu melléklet - Az Orszag szerkezeti terve
OTrT 2.sz.melléklet - Az Orszag szerkezeti terve
Az OTrT Szerkezeti terve a modositassal érintett terliletrészeket telepiilési térségként jeldli.

Az OTRT (MTv.) ALABBI OVEZETEI NEM ERINTIK DELEGYHAZA MODOSITAS HATALYA ALA TARTOZO
RESZTERULETET:

. 3/1. szamu melléklet - Orszagos okoldgiai héldzat Gvezete
. 3/2. szamu melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu szantdterllet dvezete
. 3/3. szamu melléklet - J6 termdhelyi adottsagu szantéterllet Gvezete

. 3/4. szamu melléklet - Kivald termdhelyi adottsagu erdéterllet dvezete
. 3/5. szamu melléklet - Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet dvezete

. 3/6. szamu melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete

. 3/8. szamu melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok terlletének dvezete

. 3/9. szamU melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi terlilet dvezete



A tervezési teriilet és kornyezetére vonatkoz6, magasabb szintii tertletrendezési
terv; A tervezési teriiletet érinté6 OTrT dvezetek (Térport.hu-rol):

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVY -kivonat

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

erddgazdalkodasi térség
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2018, évl CXXXIX. tdrvény - Orszagos Terliletrendezésl terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

DINDEOLE

Az OTrT Szerkezeti terviapja szerint, Délegyhdza kozigazgatasi terillete az erd8gazdasagi, a
mez6gazdasagi és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepllés belterlleti és a kulterlleti
fekvésl, beépitésre szant terlletei, a telepiilési térségbe tartoznak; a tervezési teriiletet telepiilési
térség kategoriaba sorolja.

Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési terv (BATrT) - szerinti besorolasa:

A BATIT térségi szerkezeti terve, a teleplilés térségi teriletfelnasznalasanak és miiszaki infrastruktura-
hal6zatanak térbeli rendjét hatarozza meg. A BATIT a telket ,telepUlési térség” kategoriaba, kornyezetét
,mezbégazdasagi térség” és ,erdégazdalkodasi térség” teriiletfelnasznalasi kategdriaba sorolja.

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDERESNIERVE

7. melléklet: Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat
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tervezési terfilet

2018. évi CXXXIX. torvény - Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomerdcio szerkezeti terve

Telepiilési térség kategoriaban talalhaté a 139 hrsz-u és a 140 hrsz-U részteriilet is.

ARTOTNOCACTEE



http://www.terport.hu/teruletrendezes/teruletrendezesi-tervek/magyarorszag?quicktabs_41=0#quicktabs-41

Il. VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

Az alabbi tablazatban a tervezési teriletre vonatkozoan az alatdmasztd vizsgalati és javaslati
munkarészek szoveges formaban kulon-kulon kerllnek bemutatasra.

Délegyhaza hatalyos Telepiilészerkezeti terv kivonat:

) Ve

Hatalyos eldirasok és médositasaik a 139 és a 140 hrsz-u teriiletekre:

TSZT és SZT: A terlilet a hatalyos telepllésszerkezeti terven, telepliléskozpont vegyes besorolasban
van.
TSZT: Telepllésszerkezeti tervmddositas nem sziikséges.

HESz: A terilleten a jelenleg hatalyos HESZ telepiiléskdzpont vegyes dvezetek beépitési
paramétereihez hasonlo dvezet kerdl kialakitasra, az ott 1évd jelenlegi két teleplléskozpont vegyes
ovezet helyére, a maximalis beépithetség valtozik 50%-ra, valamint az épuletmagassag 10,0m-re és a
legkisebb zoldfeliilet 10%-ra. Epitési elgirasként a beépitési paraméterek: alakithatd teleknagysag:
2000 m?, oldalhataron allé beépitési mod, 50 % beépithetdség, legfeliebb 10,0 m épitménymagassag,
min. zoldfelilet 10%.



tervezett SZT kivonat

E tervezési teriilet hatara Gvezeti | B 0 | it
- P S . ]El max ép. | min. belek
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0  oldalhataron allé beepitési mod

A modositasra kerilé / tervezett eléirasok a jelen terlletre vonatkozd Rendelet-mddositas szdvegében
talalhatok. Lasd: Jovahagyando munkarész.

Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alatamaszté szakagi munkarészeinek kiegészitése:

Teriiletfelhasznalasi vizsgalat és javaslat:

A terlleten talalhatd beépités, oktatasi funkcioju épiletek, déli részén sportpalyaval. A terlilet a
teleplilésszerkezeti tervben, kijeldlt teleplléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasban marad, az
iskolabdvités épitésének lehetbségével.

Domborzati viszonyok:

A terUlet jellemzéen sik.

Tulajdonvizsgalat: A 139 hrsz-u és a 140 hrsz- U terllet egyarant 6nkormanyzati tulajdonban van.

Beépitési vizsgalat és javaslat:
A 140 hrsz-U terUlet északi és keleti részén talalhatd az iskola éplilete, a telek déli részén sportpalya
talalhatd. A 139 hrsz-u és a 140 hrsz-U telek 0sszevonasat és a szabalyozas modositasat kovetden,

délnyugati iranyban bévitésre keril az iskola jelenlegi épulete.

. A Hunyadi Janos Altalanos Iskola jelenlegi épiilete




Tajrendezési, kornyezetvédelmi, zéldfeliileti javaslat kiegészitése:

A valtozas nem érinti a telepllésszerkezetet meghatarozd, f6 miszaki infrastruktira halozatot, a
terlletfelnasznalasi elemek alapvet6 rendszerét, az alapvetd zoldfellleti rendszert. A
terlletfelnasznalas intenzitdsa alapvetéen nem valtozik. Mindezek alapjan, a modositas
megvalosulasa kovetkeztében, nem varhaté jelentds kornyezeti hatas, illetve a varhaté kornyezet
hatas lényegesen nem tér el a hatalyos tervek megvaldsulasa esetén varhatd kornyezeti hatasok
jellegétdl és mértékétdl.

Régészeti lelohely vizsgalata:
Délegyhdza Kozség hatalyos telepulésrendezési eszkozei szerint, jelen tervmodositas terllete
régészeti lelohelyet nem érint.




TERVIRAT -1

Délegyhiza Kozség Onkorminyzata
Képvisel§-testiilete

2337 Délegyhdza, Arpid u. 8.
Telefon/fax: (24) 542-155, (24) 542-156, E-mail: onkormi@delegyhaza.hi

KIVONAT

Készitlt: Délegyhden Koeséy Onkorményzate Kepviseli-testiless 2020 jaruds 15 napiin 17 drakor a
Polgirmesteri Finvatz] Tandcstermiében megtariott rendkivili sdri dlsen,

Képviselt-testiilet szavazott (5 (), 5 igen ssavaratial, aritekodis & nem senvazat nélkidl ax alibbs hatirozatnd
hozta:

G020, [1.15,) szdmi Képriseld-testuleti hathrozat

Délegyhiza Kizsig Onkorminyrst Képvislf - testtlete odvizl & timogatja a
Kormany Budapesti Agglomericithos tartost Pest megyei belepabiseken mdkoda
kfwnevelisi  intézmények  indrastrukiuralis fejlesziésénck  eldlofszitéstrd] szld
165 AOMNILI0) Korm, hatbroeatiban (@ bovibbiakban:  Kormdsyhaldroza)
foglaltakat, s ennek megvaldsulisa érdekében Délegyhiza kiestg tekintetében az
alibblakrdl hatiroz:

1 Délegyhiza Kicség Onkorminyest Képviseld - tesitlete a Kormimyhatirozatban
foglalt iskolabivités megvalisMisat a tulajdendban livd Délegyhiza 139 hraz-i és
Délegyhiza 140 hrsz-i tervezi, 5 ennek érdekében mddoslani kivinja
Dllqj]'ﬁh’.ﬁl.ﬂl.l{ll‘ﬁ pitied Seabilyzatinak és Szabalyoxdsl tervit.

2 Délegyhiza K Onkormdnyzat Bépriseld - testilete a fojlesetis megyvaltaitisa
Erdelgben o fejlecitemel drindell Délegyhiza 1399 hrez-d és Dilegyhiza 540 hree-d
terillotekoet bclemalt feflesiésd tertiletté nyilviandtja
3. Délegyhiza Kozség Onkormanyzat Kepviseld - testilete felhatalmazza dr, Riebd
Antal palghrmestert, hogy ax 1. ponthan foglaliak srdelotben Dilegyhara Kizseg Helyi
Epibisd Szabdlyzatinak & Szabilyozisi tervének médosttisival kaposolatban eljirjon,
Diélegyhies Kizstg Onkermbnveat Képviself-testiilete follotel hivataldt a eeilbeéges
bovdbhbi inbizloedisck megiéielére.
azonnal

Feleliis: Polgirmester
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Délegyhiza Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2020. (......) onkormanyzati rendelete’

a Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 16/2005. (IX. 3.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Délegyhaza Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a 9. mellékletben meghatarozott:

Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész

Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosédga

Févérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi Szervezet, Katasztrofavédelmi Hatéségi Osztaly
Orszéagos Viziigyi F6igazgatosag

Ko6zép - Duna - Volgyi Viziigyi Igazgatosag

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

Budapest F6varos Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedéspolitikaért Felel6s Allamtitkarsag

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiigyi Hivatala

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Fosztaly
Budavari Ingatlanfejleszts és Uzemelteté Nonprofit Kft.

Pest Megyei Korméanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly Epitéstiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Pest Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly

Pest Megyei Kormanyhivatal Frdi Jarasi Hivatal Foldmtvelésiigyi és FErdégazdalkodéasi Féosztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly

Pest Megyei Rend6r-fékapitanysag

Pest Megyei Rendé6r-fékapitanysag Rackevei Rendérkapitdnysag

Pest Megyei Kormanyhivatal Banyafeltigyeleti Féosztaly

Nemzeti Média és Hirkozlés Hat6sag Hivatala

Orszagos Atomenergia Hivatal Nukleéris Biztonsagi Igazgatésaga

Orszégos Tisztiorvosi Hivatal

Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Pest Megyei Igazgatosdga

MAV Zrt. Fejlesztési és Beruhazasi Féigazgatosag

Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgaltat6 Zrt.

ELMU Halozati Szolgaltato Kft.

Magyar Gazszolgaltaté Kft.

Vertikal Zrt.

Pest Megyei Onkorményzat Féépitésze

Dunavarsany Véaros Onkormanyzata

Majoshéza Kozség Onkormanyzata

Kiskunlachaza Nagykozség Onkorményzata

Bugyi Nagykozség Onkormanyzata

! az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével készlilt
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A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében
eljard Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti
Féosztaly, Epitésiigyi Osztaly, a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 7/2014. (IV.17.) Onkormanyzati rendelet szerinti
partnerek, véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szoloé 16/2005. (IX. 3.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESz) a kdvetkezd 16./A. §-al egésziil ki:

~A Vt-3 jelli telepiiléskozpont vegyes ovezet (a kozintézmények teriilete)

16/A.§
Az épitési Gvezet paraméterei:
Beépitési mod: Oldalhataron all6
Az épitési telek legkisebb tertilete (m?) 2.000
Az épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
Az épitési telek legkisebb mélysége (m) 45
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
Legnagyobb brutté szintteriileti mutatd (épiilet 2,0
m? /telek m?)
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0
Legkisebb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 10

(1) Az ovezetben az oldalkert és a hatsokert legkisebb mérte 0,0 m

2.§ A HESz jelen rendelet 1. mellékletével egésziil ki.

3. § ZARO RENDELKEZESEK
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatélyat veszti Délegyhaza Kozség Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének 16/2005. (IX.03.) Ok. rendeletével jovahagyott Ovezeti tervének
jelen rendelet SZT-M/6 jelii ,,Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
és Szabalyozasi terve a 139 hrsz-u és a 140 hrsz-u részteriiletre” vonatkozé szabalyozasi
elemei és helyébe jelen rendelet 1.sz. mellékletét képezé SZT-M/6 Szabalyozasi tervlap
szabalyozasi elemei 1épnek.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a 16/2005. (I1X.03.) Ok. rendelet mellékletét
képez6 Ovezeti tervlapra jelen rendelet SZT-M/6 jelti ,,Délegyhdza Kozség Helyi Epitési
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Szabalyzatanak modositasa és Szabalyozasi terve a 139 hrsz-ui és a 140 hrsz-u részteriiletre”,
mint Szabalyozasi tervvel rendelkezo teriilet, a jovahagyo rendelet szamaval egyiitt
feltlintetésre kertil.

(4) E rendelet elbirasait, a hatalybalépését kovetéen indult igyekben kell alkalmazni.

Délegyhaza, 2020. ...........
Dr. Riebl Antal Dr. Molnar Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
Kihirdetve:
Délegyhaza, 2020. ..................

Dr. Molnar Zsuzsanna
Jegyzd

1. melléklet a ..../2020. (...... ) dnkormanyzati rendelethez

Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany

] Délegyhaza Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa és -1
SZT-M6 | o abalyozasi terve a 139 hrsz-G és a 140 hrsz-G részteriiletre M=1:2 000
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